
 
Załącznik nr 4 do SIWZ 

Numer zamówienia: ZP.271.1.9.2018 

 

Opis przedmiotu zamówienia – część ogólna 

 

I. Opis Przedmiotu Zamówienia 

 

1. Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych na podstawie 

programu funkcjonalno-użytkowego inwestycji „Modernizacja Muzeum Drukarstwa” 

Zamówienie obejmuje w szczególności: 

a) wykonanie dokumentacji projektowej, 

b) uzyskanie prawomocnych decyzji administracyjnych umożliwiających realizację 

robót budowlanych, 

c) wykonanie robót budowlanych, wraz z zagospodarowaniem terenu, 

d) sprawowanie nadzoru autorskiego, 

e) uzyskanie decyzji administracyjnych na użytkowanie – w razie nałożenia takiego 

obowiązku.  

 

2. Zakres zamówienia obejmuje m.in.: 

2.1. Prace wstępne i przygotowawcze dla celów projektowych:  

- wykonanie aktualizacji mapy zasadniczej do celów projektowych dla terenu objętego 

opracowaniem, 

- uzyskanie warunków technicznych przebudowy kolidujących sieci uzbrojenia terenu, 

- uzyskanie uzgodnień branżowych, 

 

2.2.  Opracowanie projektu budowlanego w 5 egzemplarzach, zawierającego: 

2.2.1. Projekt zagospodarowania terenu (PZT), który powinien zawierać część opisową 

oraz część rysunkową sporządzoną na kopii mapy do celów projektowych 

poświadczo¬nej za zgodność z oryginałem przez projektanta. 

Część opisowa PZT powinna określać:  

1) przedmiot inwestycji, 

2) istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu z opisem projektowanych zmian, 

w tym rozbiórek obiektów i obiektów przeznaczonych do dalszego użytkowania; 

3) projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym m.in.  oświetlenie 

zewnętrzne budynku, przebudowę urządzeń budowlanych związanych z obiektami 

budowlanymi - przyłączy gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, 

przyłącza ener-getycznego, nową nawierzchnię podwórka z kostki granitowej, układ 

komunikacyjny, w tym określający parametry techniczne dróg pożarowych, sieci i 

urządzenia uzbrojenia terenu zapewniające przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę, 



 

ukształtowanie terenu i zieleni w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 

rysunkowej projektu zagospoda-rowania działki lub terenu; 

4) zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 

budowlanej, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejących obiektów 

budowlanych, po-wierzchnie dróg, parkingów, placów i chodników, powierzchnia 

zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz innych części terenu, niezbędnych 

do sprawdzenia zgodności z decyzją o warunkach zabudowy; 

5) dane informujące, czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt 

budowlany, są wpisane do rejestru zabytków; 

6) dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budow-lanego, znajdującego się w granicach terenu górniczego; 

7) informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowla-

nych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi; 

8) inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robót budowlanych; 

9) w przypadku budynków - powierzchnię zabudowy, o której mowa w pkt 4, określanej 

zgodnie z zasadami zawartymi w PN-ISO 9836:1997.  

                        

Część rysunkowa PZT, sporządzona na mapie do celów projektowych powinna określać: 

10) orientację położenia działki lub terenu w stosunku do sąsiednich terenów i stron 

świata; 

11) granice działki budowlanej lub terenu, usytuowanie, obrys i układ istniejących i 

projek-towanych obiektów budowlanych, w tym urządzeń budowlanych z nimi 

związanych, z oznaczeniem wejść i wjazdów oraz liczby kondygnacji, 

charakterystycznych rzędnych, wymiarów i wzajemnych odległości obiektów 

budowlanych i urządzeń budowlanych oraz ich przeznaczenia, w nawiązaniu do 

istniejącej zabudowy terenów sąsiednich, ro-dzaj i zasięg uciążliwości, zasięg obszaru 

ograniczonego użytkowania, układ komunikacji wewnętrznej przedstawiony w 

nawiązaniu do istniejącej i projektowanej komunikacji zewnętrznej, określający układ 

dróg wewnętrznych, dojazdów, parkingów, placów i chodników, w miarę potrzeby 

przekroje oraz profile elementów tego układu, charakte-rystyczne rzędne i wymiary, a 

także oznaczenie przebiegu dróg pożarowych oraz dojść łączących wyjścia z 

obiektów budowlanych z drogą pożarową; 

12) ukształtowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejącego, a w 

razie potrzeby charakterystyczne rzędne i przekroje pionowe terenu; 

13) ukształtowanie zieleni, z oznaczeniem istniejącego zadrzewienia podlegającego 

adaptacji lub likwidacji, oraz układ projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, a w razie 

potrzeby charakterystyczne rzędne i przekroje pionowe terenu; 



 

14) urządzenia przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego, w tym rodzaj i wielkość 

źródeł, usytuowanie stanowisk czerpania wody i dojazd do nich dla samochodów 

straży pożarnej oraz charakterystyczne rzędne i wymiary; 

15) układ sieci i instalacji uzbrojenia terenu, przedstawiony z przyłączami do 

odpowiednich sieci zewnętrznych i wewnętrznych oraz urządzeń budowlanych, w 

tym: gazowych i kanalizacyjnych oraz określający sposób odprowadzania wód 

opadowych, z podaniem niezbędnych profili podłużnych, spadków, przekrojów 

przewodów oraz charakterystycznych rzędnych, wymiarów i odległości, wraz z 

usytuowaniem przyłączy, urządzeń i punktów pomiarowych; 

16) układ linii lub przewodów elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz związanych z 

nim urządzeń technicznych, przedstawiony w powiązaniu z sieciami zewnętrznymi, z 

oznaczeniem miejsca i rzędnych w miarę potrzeby, przyłączenia do sieci 

zewnętrznych i złączy z instalacją obiektów budowlanych oraz charakterystycznych 

elementów, punktów pomiarowych, symboli i wymiarów;  

 

2.2.2. Projekt architektoniczno-budowlany (PAB) powinien zawierać zwięzły opis 

techniczny oraz część rysunkową. Opis techniczny (PAB) powinien określać:  

1) przeznaczenie i program użytkowy obiektu oraz jego charakterystyczne para¬metry 

tech-niczne, w szczególności: kubaturę, zestawienie powierzchni, wysokość, długość, 

szerokość i liczbę kondygnacji; 

2) formę architektoniczną i funkcję obiektu budowlanego, sposób jego dostosowa¬nia do 

krajobrazu i otaczającej zabudowy oraz sposób spełnienia wymagań, o których mowa 

w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane; 

3) układ konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne (sta-

tyczne), założenia przyjęte do obliczeń konstrukcji, w tym dotyczące obciążeń, oraz 

podstawowe wyniki tych obliczeń, rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawo-

wych elementów konstrukcji obiektu, kategorię geotechniczną obiektu budowlanego, 

warunki i sposób jego posadowienia, rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe 

wewnętrznych i zewnętrznych przegród budowlanych; ocenę techniczną obejmującą 

aktualne warunki geotechniczne i stan posadowienia obiektu; 

4) sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z tego obiektu przez 

osoby niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach inwalidzkich; 

5) rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapew-

niające użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem, w 

szczególności instalacji i urządzeń budowlanych: wodociągowych i kanalizacyjnych, 

ogrzewczych, wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej, 

chłodniczych, klimatyzacji, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, 

piorunochronnych, a także sposób powiązania instalacji obiektu budowlanego z 

sieciami zewnętrznymi wraz z punktami pomiarowymi, założenia przyjęte do obliczeń 

instalacji oraz podstawowe wyniki tych obliczeń, z uzasadnieniem doboru, rodzaju i 

wielkości urządzeń, przy czym należy przedstawić: 



 

a) dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chłodniczych - 

założone parametry klimatu wewnętrznego z powołaniem przepisów techniczno-

budowlanych oraz przepisów dotyczących racjonalizacji użytkowania energii,  

b) dobór i zwymiarowanie parametrów technicznych podstawowych urządzeń 

ogrzew-czych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chłodniczych oraz określenie 

wartości mocy cieplnej i chłodniczej oraz mocy elektrycznej związanej z tymi 

urządzeniami; 

6) rozwiązania i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń instalacji technicznych i 

ich zespołów tworzących całość techniczno-użytkową, decydującą o podstawowym 

przeznaczeniu obiektu budowlanego, 

7) charakterystykę energetyczną budynku, opracowaną zgodnie z przepisami wydanymi 

na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej 

budynków (Dz. U. poz. 1200 oraz z 2015 r. poz. 151) 

8) dane techniczne charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko i jego 

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod względem: 

a) zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowa-dzania 

ścieków, 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z 

podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się, 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów, 

d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań i innych zakłóceń, z podaniem 

odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się, 

e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w 

tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne - mając na uwadze, że przyjęte w 

projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i 

techniczne powinny wykazywać ograniczenie lub eliminację wpływu obiektu 

budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty 

budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

9) warunki ochrony przeciwpożarowej określone w odrębnych przepisach – 

zaopiniowane przez rzeczoznawcę do spraw zabezpieczeń p.poż.  

  

Część rysunkowa PAB, sporządzona z uwzględnieniem § 7 Prawa budowlanego, powinna 

przedstawiać:  

10) elewacje w liczbie dostatecznej do wyjaśnienia formy architektonicznej obiektu bu-

dowlanego oraz jego wyglądu zewnętrznego ze wszystkich widocznych stron, z okre-

śleniem graficznym lub opisowym na rysunku wyrobów wykończeniowych i 

kolorystyki elewacji; 

11) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomów obiektu budowlanego, w tym widok 

dachu lub przekrycia oraz przekroje, a dla obiektu liniowego - przekroje normalne i 

podłużne (profile), przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu 

budowlanego. 



 

12) rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe przegród zewnętrznych wraz z niezbędnymi 

szczegółami budowlanymi, mającymi wpływ na właściwości cieplne i szczelność 

powietrzną przegród, jeżeli ich odwzorowanie nie było wystarczające na rysunkach, o 

których mowa w ppkt 12; 

13) podstawowe urządzenia instalacji ogólnotechnicznych i technologicznych lub ich 

części, jeżeli ich odwzorowanie nie było wystarczające na rysunkach, o których mowa 

w ppkt 12; 

14) zasadnicze elementy wyposażenia technicznego, ogólnobudowlanego, 

umożliwiającego użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, 

w tym: 

a) instalacje: wodociągowe, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacyjne, chłodnicze, 

klimatyzacyjne,  

b) instalacje i urządzenia budowlane: elektryczne i telekomunikacyjne oraz instalację 

piorunochronną, 

c) instalacje i urządzenia budowlane ochrony przeciwpożarowej określone w 

przepisach odrębnych  

  

Część rysunkowa powinna być zaopatrzona w niezbędne oznaczenia graficzne i wyjaśnienia 

opisowe umożliwiające jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego. Dotyczy to także 

klas odporności ogniowej elementów budowlanych, stanowiących oddzielenia 

przeciwpożarowe oraz obudowy dróg ewakuacyjnych. 

Część rysunkowa powinna wyróżniać graficznie stan istniejący.  

  

2.3. Opracowanie w 5 egz. Informacji o obszarze oddziaływania obiektu, która powinna 

zawierać:  

1) wskazanie przepisów prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru 

oddziaływania obiektu; 

2) zasięg obszaru oddziaływania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub 

graficznej albo informację, że obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na 

działce lub działkach, na których został zaprojektowany. 

 

2.4. Opracowanie w 5 egz. Informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia zgodnie z 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu  bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz.U. z 2003 r., nr 120, poz. 1126) 

 

2.5. Opracowania projektów wykonawczych (PW) uzupełniających i uszczegóławiających 

projekt budowlany w szczególności PW instalacji wodociągowych, kanalizacyjnych, 

ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, 

instalacji piorunochronnej oraz PW instalacji i urządzeń ochrony przeciwpożarowej 

uzgodnionego pz rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń p.poż.– 5 egz. 



 

 

2.6. Opracowania przedmiaru robót i kosztorysu obejmujących zakres prac wynikający z 

opracowanej dokumentacji projektowej.  – 2 egz. 

 

2.7. Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót – 2 kpl. 

 

2.8. Wykonanie robót budowlanych w pełnym zakresie wynikającym z opracowanej 

dokumentacji projektowej.  

 

2.9. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia oraz wymagania zamawiającego w zakresie 

sposobu jego realizacji zawarte zostały w niniejszym załaczniku oraz załaczniku nr 5 do 

SIWZ „Program Funkcjonalno Użytkowy“ (dalej zwany PFU) 

2.10. Szczegółowy zakres obowiązków wykonawcy określony został w dokumentacji 

przetargowej, w szczególności w załączniku nr 6 do SIWZ – projekt umowy. 

2.11. Wykonawca jest zobowiązany do udzielenia gwarancji na wykonane roboty 

budowlane na okres zadeklarowany w ofercie, który liczony będzie od dnia podpisania 

Protokołu odbioru końcowego. Termin ten nie może jednak być krótszy niż 36 miesięcy. 

 

II. Uszczegółowienie i modyfikacja opisu przedmiotu zamówienia zawartego w PFU. 

Poniższe wytyczne mają charakter nadrzędny w stosunku do rozwiązań wynikających z PFU 

rozwiązania te uszczegóławiają lub zastępują rozwiązania zawarte w PFU: 

1. Z zakresu niniejszego zamówienia wyłączone zostały zaprojektowanie i wykonanie węzła 

cieplnego (w związku z czym wykonawca nie jest zobowiązany do wystąpienia do 

właściciela sieci ciepłowniczej o warunki techniczne podłączenia budynku do tej sieci), 

2. Zamawiający nie wymaga by wykonawca w terminie składania ofert podawał nazwy 

producentów zasadniczych materiałów i surowców oraz urządzeń, które zamierza zakupić dla 

wykonania zamówienia. Obowiązek ten wykonawca będzie musiał wypełnić na etapie 

przekazania projektu budowlanego.  

 

III. Opis przedmiotu zamówienia w zakresie art. 29 ust 3a ustawy prawo zamówień 

publicznych. 

1. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca lub Podwykonawca przez cały okres 

wykonywania przedmiotu umowy zatrudniał na podstawie umowy o pracę w rozumieniu 

przepisów ustawy  z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz.U. z 2016 poz. 1666 z późn. 

zm.) wszystkich pracowników, którzy faktycznie będą wykonywali roboty budowlane 

każdego rodzaju (ogólnobudowlane, rozbiórkowe, instalacyjne sanitarne, instalacyjne 

elektryczne, instalacyjne w zakresie wentylacji) w ramach niniejszego zamówienia, z 

wyłączeniem kadry kierowniczej wykonawcy, w tym kierownika budowy (robót). 

2. Powyższy warunek zostanie spełniony poprzez zatrudnienie na umowę o pracę 

nowych pracowników lub wyznaczenie do realizacji zamówienia zatrudnionych już u 



 

Wykonawcy pracowników. 

3. Szczegółowy sposób dokumentowania zatrudnienia osób, o których mowa w art. 29 

ust. 3 ustawy Pzp, uprawnienia zamawiającego w zakresie kontroli spełnienia przez 

wykonawcę wymagań, o których mowa w ww. art. oraz sankcji z tytułu niespełnienia tych 

wymagań, zawarte są w projekcie umowy. 

 

IV. Wymagania w zakresie równoważności: 

1. Tam, gdzie w opisie przedmiotu zamówienia został wskazany znak towarowy (marka), 

producent, dostawca, patent, pochodzenie, źródło lub szczególny proces, który charakteryzuje 

produkty lub usługi dostarczone przez konkretnego Wykonawcę lub nastąpiło wskazanie 

norm, europejskich ocen technicznych, wspólnych specyfikacji technicznych lub innych 

odniesień, o których mowa w art. 30 ust. pkt 2 lub ust. 3 ustawy Pzp, Zamawiający zgodnie z 

art. 29 ust. 3 ustawy dopuszcza złożenie oferty równoważnej lub zgodnie z art. 30 ust. 4 

ustawy zaoferowanie rozwiązań „równoważnych” w stosunku do wskazanych 

w dokumentacji pod warunkiem, że zapewnią uzyskanie parametrów technicznych nie 

gorszych od założonych w dokumentacji oraz będą zgodne pod względem: 

b) gabarytów i konstrukcji (wielkość, rodzaj, właściwości fizyczne, liczba elementów 

składowych), 

c) charakteru użytkowego (tożsamość funkcji), 

d) charakterystyki materiałowej (rodzaj i jakość materiałów), 

e) parametrów technicznych (wytrzymałość, trwałość, dane techniczne, dane 

hydrauliczne, charakterystyki liniowe, konstrukcja), 

f) parametrów bezpieczeństwa użytkowania, 

g) standardów emisyjnych. 

 

2. Jeżeli zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym w dokumentacji, ale 

nie podaje minimalnych parametrów, które by tę równoważność potwierdzały – wykonawca 

obowiązany jest zaoferować produkt o właściwościach zbliżonych, nadający się funkcjonal-

nie do zapotrzebowanego zastosowania (co potwierdza wyrok Krajowej Izby Odwoławczej                         

nr 2315/13 z dnia 14 października 2013 r.). 

3. Zgodnie z art. 30 ust. 5 ustawy Pzp „Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania 

równoważne opisywanym przez zamawiającego, jest obowiązany wykazać, że oferowane 

przez niego dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają wymagania określone przez 

zamawiającego”. Równoważność pod względem parametrów technicznych, użytkowych oraz 

eksploatacyjnych ma w szczególności zapewnić uzyskanie parametrów technicznych nie 

gorszych od założonych w niniejszej SIWZ. Równoważność rozwiązań zostanie oceniona na 

etapie badania złożonych ofert.  

4. Wykonawca oświadcza, czy dla celów kalkulacji ceny ofertowej przyjął 

materiały/wyroby/urządzenia o których mowa w dokumentacji przetargowej, czy też 

zastosował materiały/wyroby/urządzenia o parametrach równoważnych. Wykonawca, który 

powołuje się na rozwiązania równoważne zobowiązany jest załączyć do oferty stosowne 



 

oświadczenie oraz stosowne dokumenty potwierdzające, że zaoferowane 

materiały/urządzenia/wyroby zapewnią uzyskanie parametrów technicznych nie gorszych od 

założonych w dokumentacji przetargowej.  

Poprzez dokumentację potwierdzającą dotyczącą minimalnych wymagań parametrów 

jakościowych, Zamawiający rozumie wymagania towarów zawarte w ogólnie dostępnych 

źródłach, katalogach, stronach internetowych producentów.  

UWAGA: W przypadku zaoferowania materiałów/urządzeń/wyrobów niespełniających 

minimalnych parametrów jakościowych, określonych w opisie przedmiotu zamówienia oferta 

takiego Wykonawcy zostanie odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 2 „uPzp”, jako że jej 

treść nie będzie odpowiadała treści SIWZ. 

5. Wskazane w przedmiarach robót, stanowiących integralną część specyfikacji istotnych 

warunków zamówienia, nazwy własne materiałów i urządzeń należy czytać „lub równoważ-

ne”. 

6.  Deklaracje zgodności, atesty, świadectwa jakości (certyfikaty) i inne dokumenty stwierdzają-

ce jakość wbudowanych materiałów i zamontowanych urządzeń wykonawca będzie do-

starczał w trakcie realizacji przedmiotu umowy na każde żądanie inspektora nadzoru a po jej 

zakończeniu dołączy do dokumentacji powykonawczej. 

 

 

 


