Projekt

z dnia 21 maja 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego teren
polozony w rejonie skrzyzowania ulic Hajduka i Bobreckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z 2013 ., poz. 594 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z poézniejszymi
zmianami), Rada Miejska Cieszyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy teren potozony w rejonie
skrzyzowania ulic Hajduka i Bobreckie;.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

Art.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, zawiera czg$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi uchwata i czgs$¢ graficzna w formie rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaly.

Art.2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,80 ha potozony w rejonie skrzyzowania ulic Hajduka
i Bobreckie;j.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) od zachodu: fragment wschodniej granicy parku przy kosciele pod wezwaniem Sw. Tréjcy oraz zachodnia
zabudowa pierzei przy ul. Bobreckiej,

2) od wschodu: wschodnia granica dawnego dworca PKS,

3) od potudnia: potnocna granica terenu S.M. Cieszynianka, zabudowa przy ul. Hajduka oraz potudniowa granica
dawnego dworca PKS,

4) od poéhocy: teren kolejowy PKP.
Art.3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: KSU - teren
zabudowy zwiazanej zobsluga publicznego transportu zbiorowego komunikacji kolowej izabudowy
ushugowej, UC - teren pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i ustug,
KD - tereny drog publicznych: Z — klasy zbiorczej, L — klasy lokalnej, D — klasy dojazdowej, KK - tereny kolei,
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6) zabytek chroniony ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu wystepuja rdwniez oznaczenia informacyjne stanowiace tres¢ mapy zasadniczej oraz
granica kolejowych terenow zamknigtych.

Art.4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody, — rozdziat 4,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - rozdziat 5,
5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu — rozdziat 6,
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 7,
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — rozdziat 8,

8) stawki procentowej sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 9.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztalttowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Art.5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczyé przy
projektowaniu lokalizacji budynku,

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé budynki,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow

Art.6. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
1 oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy zwiazanej z obstuga publicznego transportu zbiorowego komunikacji kotowej i zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KSU,

2) teren pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1UC,

3) tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK,
4) tereny drég publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,

c) klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Art.7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z okreslonymi na rysunku planu obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

2) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach, za wyjatkiem rozwiazan
systemowych $cian warstwowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie,

4) ogrodzenia moga by¢ wykonane z roznego rodzaju materiatbw budowlanych, za wyjatkiem prefabrykowanych
elementéw betonowych i blach.

Art.8. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,

2) w zakresie reklam lokalizowanych na budynkach zuwzglednieniem zasad sytuowania reklam okre§lonych
w lit. d):

a) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na zabytku chronionym ustaleniami planu,

b) potozonych na terenach 1KSU i 1KK dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni nie wigkszej niz
6,00 m?,

¢) potozonych na terenie 1UC dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni nie wigkszej niz 25,00 m?,
d) zasady sytuowanie reklam:
- zakazuje si¢ montazu reklam na dachach,

- reklamy na elewacjach budynkow lokalizowa¢ tylko na ptaskich powierzchniach elewacji pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality,

- wielkos$¢, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana i wkomponowana
w architektoniczny wystrdj elewacji budynku taki jak: podzialy, detale, przy czym wykorzystanie elewacji
budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 15%, a na terenie 1UC — 30%,

3) lokalizacja reklam na budynkach nie moze przestaniaé¢ elewacji zabytku chronionego ustaleniami planu.
Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

Art.9. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych terendéw zieleni
zlokalizowanych w zachodniej czgséci terenu o symbolu 1 KSU, (pas terenu na potudnie i zachdod od ,,Czarnego
Chodnika” do granicy planu) z dopuszczeniem ich przeksztatcen wynikajacych np. z przebudowy drzewostanu,
wycinki drzew martwych lub zagrazajacych bezpieczenstwu.

Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

Art.10. 1. W celu ochrony zabytku chronionego ustaleniami planu, oznaczonego graficznie na rysunku planu —
budynek dawnego dworca kolejowego przy ul. Hajduka 10, ustala si¢ nakaz zachowania obecnego gabarytu, rzutu,
ksztattu dachu z zastosowaniem pokrycia dachowego nawiazujacego do pokry¢ tradycyjnych jak dachéwka:
ceramiczna, cementowa lub blacha ptaska z wykluczeniem blach trapezowych, jak i proporcji oraz rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 3.

2. Zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynku, o ktorym mowa w ust.1, (klimatyzatory, anteny,
maszty) w sposob pogarszajacy walory ekspozycyjne zabytku od strony potudniowej i zachodnie;.
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3. Dopuszcza sig¢ rozbiorke jednokondygnacyjnej czgsci budynku z jednoczesnym nakazem jej odbudowy przy
zachowaniu jej obecnego gabarytu, z uwidocznieniem detali muru pruskiego oraz odtworzeniem fragmentu §ciany
murowanej nawiazujacej do budynku dwukondygnacyjnego od strony poinocne;.

4. Nakaz zachowania zeliwno-stalowej wiaty peronowe;j.
Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Art.11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSU ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy budynkéow
istniejacych, z zastrzezeniem wustalen  Art. 10, wraz zniezbgdna infrastruktura techniczna, drogami
wewnetrznymi i parkingami z zachowaniem nizej okreslonych wskaznikow zabudowy izagospodarowania
terenu,

2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen obstugi zbiorowego transportu kotowego:
a) placu manewrowego i peronow dla obstugi zbiorowego transportu komunikacji kotowe;j,
b) ogodlnodostepnych parkingdw, w tym réwniez wielopoziomowych,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 0,40,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,25, maksymalna 0,40,
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10 %,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 7 i ust. 3 pkt 3,
7) wysoko$¢ budynkow ustugowych maksymalnie 10 m,
8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

9) dachy budynkéw symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia 20° do 45° z kalenica usytuowana rownolegle
do ul. Hajduka, z zastrzezeniem ustalen zawartych w Art. 10,

10) pokrycie dachow wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi dachéwki, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w Art. 10,

11) zapewnienie, na terenie 1 KSU, statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wedtug wskaznika:
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji baz, sktadéw i magazyndéw oraz handlu hurtowego,

2) budowy ogrodzen od strony droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 1KDD.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) terenow zieleni urzadzone;j,

2) $ciezek pieszych i rowerowych,

3) obiektow malej architektury, o maksymalnej wysokosci 3,0 m,

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Art.12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sig:

1) lokalizacje obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i ustlugowych,
z zachowaniem nizej okre§lonych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu rzednej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDL - 25,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt. 3 i 4,

3) maksymalna wysoko$¢ budynku handlowo — ustugowego mierzona od poziomu rzednej chodnika przy ul.
Wojciecha Korfantego — 15 m,

4) obiekty matej architektury o maksymalnej wysokosci 3,0 m,

Id: 38EFOD05-8B3F-432E-A75E-CBSES8C75F217. Projekt Strona 4



5) dachy budynkow ptaskie lub symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia od 5° do 20°, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi dachowki, a w przypadku dachéw plaskich - papa,

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,90,
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 3,00, maksymalna 5,00,
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 2 %,

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 (od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL),

10) zapewnienie, na terenie 1UC, statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wedlug wskaznika:
minimum 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni ustug pomniejszone;j
o powierzchni¢ magazynowa i pomieszczen administracyjno — socjalnych,

11) bezposrednia dostgpno$¢ komunikacyjna terenu 1UC zapewnia si¢ wylacznie zdrogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL,

12) dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdu, stuzacego wylacznie realizacji
zaopatrzenia i dostaw do budynku handlowo — uslugowego, na droge oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL,

13) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Art.13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynku nastawni kolejowej z mieszkaniem stuzbowym i lokalem ustugowym wraz z niezbg¢dna
infrastruktura techniczna,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22,0 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,

4) dachy budynkow ptaskie, kryte wszystkimi materiatami,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,50,
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,00, maksymalna 1,50,

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu:2%,

8) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

9) zapewnienie, na terenie 1KK, stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wedlug wskaznika
3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania i realizacji
budowli i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowe;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych, rowerowych i terenow zieleni
urzadzone;.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
Art.14. 1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych powiatowych i gminnych droég publicznych.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ przeznaczony jest na czgs¢ pasa drogowego istniejacej
drogi powiatowej, zlokalizowanego w granicach planu.

3. Przy przebudowie istniejacej drogi, o ktorej mowa w ust. 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — od 0 m do 5 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) przekroj poprzeczny — uliczny.
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4. Przy budowie iprzebudowie powiatowych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDL — od 14,0 m do 54,0 m z rezerwa terenu pod skrzyzowanie skanalizowane z drogami 2KDL i 1IKDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDL — od 17,0 m do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
4) przykr6j poprzeczny — uliczny.

5. Przy przebudowie istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,5 do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekroj poprzeczny — uliczny.

6. Dla terenow wymienionych w ust. 2, ust. 4 i ust. 5 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Art.15. Obszar planu obstugiwany jest zistniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych wramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powiazania z miejskim systemem
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, gazowniczym i elektroenergetycznym.

Art.16. Ustala si¢, ze pokrycie zapotrzebowania na wod¢ na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu bgdzie realizowane na bazie
istniejacych sieci wodociagowych.

Art.17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu,
2) modernizacje¢ i rozbudowg systemu odprowadzania Sciekow,
3) zakaz stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow.

Art.18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢, ze energia cieplna dostarczana bedzie z istniejacej sieci
cieptociagow zasilanych ze zrodta zlokalizowanego poza granica planu.

Art.19. Ustala sig, ze pokrycie zapotrzebowania na gaz nastapi w oparciu o istniejaca sie¢ po jej rozbudowie
stosownie do potrzeb.

Art.20. Ustala sig, ze dostawa mocy 1ienergii elektrycznej nastapi w oparciu o istniejace stacje
transformatorowe zasilane z istniejacej sieci S$redniego napigcia, poprzez kablowa sie¢ niskiego napigcia
rozbudowana stosownie do potrzeb.

Art.21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca 1 nowa siec,

2) realizacje sieci 1iobiektow telekomunikacyjnych wiloSci odpowiadajacej potrzebom istniejacego
1 planowanego zainwestowania.

Rozdzial 9.

Stawki procentowe shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty , o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Art.22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stlownie: trzydziesci procent).

§ 2. Powierza si¢ wykonanie uchwaty Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cccceee.

Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 29 maja 2014 r.

rysunek planu

o

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

%’?;%%‘% _ RYSUNEK PLANU - PROJEKT skala 1: 1000

-+ ¥ /j/’ ;“:"-)""Zz’?’lf’ Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...

I zzf';}‘;;'/;{f%_/‘/‘,//;ﬂ"‘%zz'fw Rady Micjskiej Cicszyna z dnia .. £ @ me

i | = 47’"?,”" ’:;‘/’ / ’liil,’::(""'-. _—
' 2 77

,;fif/ 77 -.{'e.,,;{//-,///rj %{%
<

USTALENIA RYSUNKU PLANU s iff% s % et
e GRANICA OBSZARU OBJETEGO /WIII%W T ’-‘;’};ﬁfy
L | PLANEM MIEJSCOWYM @ ;.;,;’.;;;l.',‘?’ 7 = ”‘""'?{llff;'la',_,, // //// .
_—— I P e T ‘.. 27 s . ,

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY o ) H‘ = "”5/’,’,{,‘?’1’/{@1#// / ' Prs.
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P OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY " 7 S =

_ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA
OBEJMUJACY TEREN POLOZONY W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC HAJDUKA 1 BOBRECKIEJ

TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z OBSLUGA PUBLICZNEGO
TRANSPORTU ZBIOROWEGO KOMUNIKACJI KOLOWEJ | USLUG

v TEREN FOD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIESZYNA

ue SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 | USLUG

TERENY KOMUNIKACJI

B
=1

INNE USTALENIA RYSUNKU PLANU

ZABYTEK CHRONIONY USTALENIAMI PLANU

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH:
Z-ZBIORCZE

L -LOKALNE

D - DOJAZDOWE

TERENY KOLEI

‘GRANICA KOLEJOWYCH TE_RENUW’ ZAMKNIETYCH
USTALONYCH PRZEZ WLASCIWEGD MINISTRA TRANSPORTU

FRAGMENT RYSUNKU NR 2 - "KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO"
{z oznaczeniem granicy planu miejscowego)

skala 1:7 500
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Cieszyna

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Lp| Data
wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Rozstrzygnigcie

1 2

4

1 |17.04.20
14

Uwaga 1.2:
wprowadzenie zmian w zalaczniku nr 1 do projektu

uchwaly (rysunek planu) poprzez uwzglednienie
koncepcji przebudowy skrzyzowania ul. Bobreckiej z ul.
Hajduka na skrzyzowanie typu rondo, uzgodnionej przez
Burmistrza Miasta Cieszyna pismem z dnia 20.09..2013 r.
znak MZD/DZ-TG.4004-51/13.

nie uwzgledni¢

Uwaga 1.3:
wprowadzenie zmian w tresci projektu uchwaly, poprzez
dodanie do  Art.14 ustgpu 70  brzmieniu:
,»7. Dla terenow wymienionych w ust.2 i 4 dopuszcza si¢
lokalizacjg, = w granicy  dopuszczalno$ci  zabudowy
oznaczonej na rysunku, elementow  budynkow
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
stanowiacych  cze$¢  zabudowy  dzialek  znimi
sasiadujacych o oznaczeniu 1UC. Elementy te musza
zapewni¢ bezpieczne isprawne funkcjonowanie uktadu
drogowego  objetego  jednostkami  planistycznymi
powotanymi w ust.2 147,
z jednoczesnym skorygowaniem na ,,Rysunku planu”
obszaru 2 KDL zgodnie =z koncepcja zakladajaca
przesunigcie osi ul. Bobreckiej wg powotane] wyzej
koncepcji przebudowy skrzyzowania. Granicg obszaru
2KDL proponuje si¢ poprowadzi¢ po krawedzi chodnika
zaprojektowanego w tej koncepcji, a granice
dopuszczalnosci zabudowy okreslonej w Art.14 ust.7
w obrebie planowanego ronda wyodregbni¢ graficznie linig
prowadzona po granicy dziatek 21/2 1 22/2.

nie uwzglednié¢

2 | 28.04.20
14

Uwaga 2.1:
dopuszczenie na tym terenic zabudowy obiektem
o powierzchni do 2000 m? co jest zgodne z zapisem
studium. Pozwoli to na zrealizowanie celu publicznego
jakim jest transport publiczny (lokalny i ponad lokalny),
zreszta zgodnie z obietnica zlozona Mieszkancom
Cieszyna na rgce Burmistrza Miasta. Podstawa do
zrealizowania tej obietnicy powinien by¢ zapis o funkcji
komunikacyjnej zwiazanej z transportem publicznym
(lokalnym i ponadlokalnym).

nie uwzglednic

Uwaga 2.2:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%
- zgodnie ze studium iopinia oddziatywania planu na
srodowisko wydana przez Regionalnego Dyrektora

nie uwzglednié
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Ochrony Srodowiska.

Uwaga 2.3:
zapisy dotyczace ksztattowania zabudowy pomigdzy linig
kolejowa, aulica Hajduka wymagaja bezwzglednie
opracowania studium krajobrazowego w celu okreslenia
maksymalnej wysokosci zabudowy wzdluz catego
obszaru, wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdtuz ulicy Hajduka i Bobreckiej, a takze linii kolejowe;j
oraz Scislego okreslenia katow nachylenia dachow, aby
unikna¢ kakofonii form i bataganu przestrzennego.

nie uwzglednié

Uwaga 2.4:
ze wzgledu na polozenie analizowanego obszaru na
terenie  miasta, jego  znaczenie dla  obstugi
komunikacyjnej, planowanych funkcji publicznych
o znaczeniu  lokalnym  iponadlokalnym,  a takze
sasiedztwo  obiektu zabytkowego na zamknigciu
widokowym, nalezy okre§li¢ w planie wymagania
dotyczace  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych

nie uwzglednié

wielopoziomowego parkingu poprzez doprecyzowanie
jego typu jako podziemnego,

W Sposob zapewniajacy wprowadzenie fadu
przestrzennego.
3 |29.04.20 |Uwaga 3. nie uwzglednic¢
14 Wnosi sig orozwazenie mozliwosci wyznaczenia linii
zabudowy dla dziatki 22/2 w odlegtosci 2 m od istniejacej
podziemnej sieci cieptlowniczej magistrali Potudnie 2 x
DN250/400 przebiegajacej po tej dzialce, wzdhuz jej
granicy z dziatka 21/1.
4 Uwaga 4.1: nie uwzglednic
dodanie ograniczenia w zakresie budowy

Uwaga 4.3:
obnizenie maksymalnej liczby kondygnacji naziemnych

do 1,

nie uwzglednié

Uwaga:4.4:
zwigkszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie

czynnej w powierzchni dziatku budowlanej do 15 %,

nie uwzglednié

Uwaga 4.5:
wprowadzenie zapisOw wymuszajacych na wlascicielu

i zarzadzajacym dziatkami w obrgbie obszaru budowe
chodnikow i organizacje¢ ruchu umozliwiajaca
bezkolizyjne poruszanie si¢ pieszych oraz samochodow,
w szczegoblnosci transportu zbiorowego,

nie uwzglednic¢

Uwaga 4.6:
zmniejszenie wskaznika wielko$ci obiektow malej

architektury z 3 do 2 m,

nie uwzglednié

Uwaga 4.7:
zmian¢ wymaganych parametrow technicznych

dotyczacych dachow

budynkow, tj.: wykreslenie wymagan dotyczacych
charakteru symetrycznego, dwuspadowych o kacie
nachylenia 20° do 45° .

nie uwzglednié

Uwaga 4.8:
zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 25m

do 20 m 1 wysokos$ci budynkow handlowo-ustugowych do

nie uwzglednié¢
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12 m,

Uwaga 4.9: nie uwzglednié
zmniejszenie wskaznika wielkosci obiektow malej
architektury z 3 do 2 m,

Uwaga 4.10: nie uwzglednic¢
zwigkszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej do 5%,

Uwaga4.11: nie uwzglednié
zwigkszenie wskaznika stalych miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych wedlug wskaznika: minimum
3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni sprzedazy
lub powierzchni ustug pomniejszonej o powierzchnig
magazynowa i pomieszczen administracyjno-socjalnych,

Uwaga 4.12: nie uwzglednié
wykluczenie dopuszczenia lokalizacji zjazdu stuzacego
wylacznie realizacji zaopatrzenia i dostaw do budynku
handlowo-ustugowego na droge oznaczona w Planie
symbolem 1 KDL.

Uwaga 4.13: nie uwzglednié
zmniejszenie wskaznika wielkosci reklam z 25 m? do
10 m? oraz wykorzystania elewacji budynku z 30% do
15%,

Uwaga 4.14: nie uwzglednié
wskazanie w Planie, w jaki sposob

zostanie zorganizowany wyjazdowy ruch samochodowy
z budynku handlowo-ustugowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane
przez Gming, zgodnie z wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

Okresla si¢ jako zasade, ze beda one finansowane ze S$rodkéw wilasnych Gminy oraz ze $rodkow
pozyskanych z innych funduszy.
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