‘ Cieszynski Osrodek Kultury
) Dom Narodowy

43-400 Cieszyn, Rynek 12 ¢ tel./fax. +48 33 851 07 11 * www.domnarodowy.pl

Umowa Rej. Uméow COK /W/ /2018
zawarta w dniu ............. w Cieszynie pomigdzy:

Cieszynskim Osrodkiem Kultury ,,Dom Narodowy”, Rynek 12, 43-400 Cieszyn, NIP 548 10 27
899, wpisanym do rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Urzad Miejski w Cieszynie pod
numerem UM-OKT 2/2/1992, reprezentowanym przez: Monike Sikor¢ Monkiewicz — Dyrektora
COK Dom Narodowy zwanego w dalszej czesci umowy Wynajmujacym, przy kontrasygnacie
Glownego Ksiggowego

................................................. , zwanym dalej Najemca

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Umowy dzierzawy zawarte] z Gming Cieszyn Nr:
GN.6845.1.15.2013 z dnia: 12 wrze$nia 2013 1 Aneksu Nr: GN.6845.1.15.2013/2016 z dnia 7
wrzesnia 2016, posiada prawo wynajmu lokali w Cieszynskim Os$rodku Kultury Dom Narodowy
w Cieszynie Rynek 12 stanowigcym wtasno$¢ Gminy Cieszyn.

§2

Przedmiot najmu obejmuje powierzchni¢ 120,80 m? lokalu uzytkowego na parterze budynku
pod adresem: Rynek 12 w Cieszynie (wejscie od ul. Matejki 1b), zwanego dalej lokalem. Lokal
wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, wodna, cieplng i inne urzadzenia okreslone w protokole
zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi integralng cze$¢ umowy. Najemca ma prawo korzystaé z
podworka.

Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy najmu miat mozliwo$¢ oceny stanu
technicznego Lokalu jak i jego powierzchni 1 nie wnosi zadnych uwag w tym zakresie.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z nieruchomos$cig opisang w § 1 niniejszej Umowy a
zwlaszcza z usytuowaniem budynku i Lokalu, elementami otoczenia, ograniczeniami wynikajacymi
z codziennego funkcjonowania Cieszynskiego Osrodka Kultury Dom Narodowy i1 nie wnosi
zadnych uwag w tym zakresie.

Najemca zobowigzuje si¢, na wlasny koszt, wykona¢ remont Lokalu celem przystosowania
go do dzialalno$ci kawiarnianej zgodnie z koncepcja zawartag w formularzu ofertowym.

Najemcy przystuguje prawo do zwolnienia z ptatnosci czynszu przez okres do 12-miesiecy
w ramach rozliczenia wktadu poniesionego na remont Lokalu (wg przedtozonych przez Najemce
faktur).

§3

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywac¢ Lokal opisany w §2 Umowy wylacznie w celu
prowadzenia kawiarni.



Najemca nie moze organizowa¢ w Lokalu imprez majacych charakter dyskoteki, wesela ani
oddawa¢ w najem Lokalu osobom trzecim, celem organizacji takich i podobnych imprez.

Najemca nie moze ustawia¢ w Lokalu maszyn do gier, maszyn do gier hazardowych i
wszelkiego rodzaju urzadzen, maszyn, zabawek zwigzanych z hazardem.

Zmiana sposobu uzytkowania Lokalu bez pisemnego uzgodnienia z Wynajmujacym moze
stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

Najemca zobowigzuje si¢ do wspotpracy z Wynajmujagcym w zakresie organizowanych
wydarzen kulturalnych w Lokalu.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania ciszy nocnej w godzinach 22:00-6:00.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania w ramach prowadzonej w Lokalu dziatalnosci
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegdlnosci zglaszania i ponoszenia
optat na rzecz ZaiKSu.

Najemca ma prawo do nadania nazwy Lokalowi.
§ 4
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony 3 lat od daty podpisania umowy.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, po
uprzednim wezwaniu Najemcy do zaprzestania naruszenh w terminie 7 dni i bezskutecznym
uplywie tego terminu, w przypadkach gdy Najemca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu za co najmniej dwa okresy rozliczeniowe,
b) dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg optat za media przekraczajacej 30 dni.

c) oddat lokal — w catosci lub w czgsci — osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
w podnajem bez zgody Wynajmujacego.

d) uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,
e) wykorzystuje lokal w sposéb sprzeczny z pkt 1 § 3,
f) prowadzi dziatalno$¢ sprzeczng lub konkurencyjng z dziatalno$cia Wynajmujacego,

g) dopuszcza si¢ naruszenia przepisow BHP, ppoz lub sanitarnych.

Najemca moze wypowiedzie¢c umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy
Wynajmujacy uniemozliwi prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w §3 ust. 1, z zastrzezeniem
pozostatych punktéw § 3 umowy; po uprzednim wezwaniu Wynajmujacego do zaprzestania

naruszen w terminie 7 dni i bezskutecznego uplywu tego terminu.

Najemca w dniem zakonczenia umowy ma obowigzek zdania Lokalu Wynajmujacemu. W
przypadku nieopuszczenia Lokalu, w dniu zakonczenia umowy, Wynajmujacy ma prawo wiasnym
staraniem lub przy uzyciu osob trzecich oprozni¢ Lokal z rzeczy Najemcy, na wylaczny koszt i

odpowiedzialno$¢ Najemcy.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanym Lokalu.



Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania w Lokalu, w ramach prowadzonej
dziatalnosci przepiséw BHP, ppoz oraz przepisow sanitarnych.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ sobie zewnetrzny pojemnik na odpady powstajace
w Lokalu, w wielkosci uniemozliwiajacej jego przepelnienie oraz zapewni¢ wywoz tych
odpadow w czgstotliwosci nie mniejszej niz okreslona odrebnymi przepisami. Tym samym
Najemca zobowigzuje si¢ do podpisania stosownej umowy dot. wywozu $mieci i zapewnienia
sobie zewnetrznego pojemnika na odpady w wielko$ci odpowiedniej do rodzaju dziatalnosci 1
czestotliwosci wywozenia — we wlasnym zakresie na podstawie odrgbnej umowy, ktorg
przedstawi Wynajmujacemu najp6zniej w dniu rozpoczecia dziatalnosci w Lokalu.

Najemca zobowigzany jest do wykupu odpowiednich polis ubezpieczeniowych dla
Lokalu i prowadzonej dzialalnosci od wszelkich ryzyk zwigzanych z dziatalno$cig prowadzona
w Lokalu oraz od nieszczesliwych wypadkow (pozar, zalanie, wlamanie, zniszczenie, akty
wandalizmu, itp.).

Najemca, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, zdobedzie wszelkie zgody niezbedne
dla dziatalno$ci, ktoérg prowadzi¢ bedzie w Lokalu.

§6
Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty miesigcznego czynszu z tytutu najmu w acznej wysokosci
............ -zt (stownie: ........................ zlotych) +VAT wg aktualnie obowiazujacej stawki.

Stawka czynszu okre§lona w pkt 1 niniejszego paragrafu bedzie waloryzowana corocznie,
najpozniej w ostatnim dniu roboczym 1 kwartatu o roczny wskaznik inflacyjny cen towaroéw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS. Waloryzacja stawki czynszu,
o ktéorej mowa powyzej nie wymaga sporzadzania ancksu do umowy, a jedynie pisemnego
zawiadomienia i obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po doreczeniu Najemcy
tego zawiadomienia. W przypadku deflacji czynsz pozostaje na niezmienionym poziomie.

Koszt energii cieplnej zawarty jest w czynszu.

Optaty za media (wodg, prad, etc.) Najemca uiszczal bedzie wedlug wskazan podlicznikow
zainstalowanych w tym lokalu, na podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujacego.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej ptatny bedzie do 10-go dnia kazdego miesigca za
miesigc poprzedni na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub optat za media, Wynajmujacy moze naliczaé
odsetki ustawowe.

§7

Najemca zobowigzany jest uzywac¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem oraz w sposob zgodny
i okreslony niniejsza umowsa.

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian
Lokalu naruszajacych substancje, sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem Lokalu.

Wynajmujacy moze przystapi¢ do wykonywania prac remontowo-modernizacyjnych tylko i
wylacznie po przedtozeniu Wynajmujacemu projektu zakresu tych prac oraz po uzyskaniu jego
pisemnej zgody na ich wykonanie.

Wszelkie ulepszenia i remonty Lokalu moga by¢ dokonywane przez Najemce jedynie za
pisemng zgoda Wynajmujacego.



W przypadku gdy z winy Wynajmujacego Najemca nie bedzie modgl korzysta¢ z Lokalu
Najemca ma prawo do ubiegania si¢ o znizk¢ nalezno$ci z tytutu czynszu, o ktérym mowa w §6
ust.1. proporcjonalnie za ilo§¢ dni, w czasie ktorych uniemozliwione byto korzystanie z Lokalu, w
sposob, o ktorym mowa w §4 ust.1.

Najemca zobowigzuje si¢ rowniez do dokonywania na wlasny koszt biezacych remontow
wynajmowanego Lokalu, celem utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym,
porzadkowym, bez zmiany ich substancji.

Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy — w tym
wyrzadzonych przez klientéw Lokalu, akty wandalizmu w Lokalu, itp.

W przypadku awarii lub konieczno$ci przeprowadzenia okresowych przegladéw stanu
technicznego 1 wyposazenia Lokalu Najemca powinien niezwlocznie udostgpni¢ Lokal
Wynajmujacemu.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujacemu Lokal, w stanie
niepogorszonym. Najemca nie jest uprawniony do zadania rozliczenia naktadéw poniesionych na
Lokal, w tym naktadow ktore staty si¢ jego czescig sktadowa.

Podstawg ustalenia stanu, w jakim Lokal zostat wydany Wynajmujacemu jest protokét zdawczo-
odbiorczy, podpisany przez strony.

§ 8
Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia niniejszej umowy winny by¢ dokonywane na pi§mie pod rygorem
ich niewaznosci.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10

Spory wynikle na tle niniejszej umowy rozstrzygane begda przed sadem wiasciwym dla siedziby
Wynajmujacego.

§11

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy stanowi informacj¢ publiczng
w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. O dostepie do informacji publicznej
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. Poz. 2058 z p6zn. zm.) oraz wyraza zgode¢ na przetwarzanie jego
danych osobowych zawartych w niniejszej umowie obejmujacych firme¢/imi¢ i nazwisko, zakres
zawarte] umowy na potrzeby udostepniania informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej oraz na podstawie wnioskéw o udostepnienie informacji publiczne;j.

§12

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca



