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Cieszyn, b. grudnia 2017 roku
Znak sprawy: GN.271.1.2017

ZAPYTANIE OFERTOWE

1. Zamawiajaca:
Gmina Cieszyn Rynek 1, 43-400 Cieszyn

2. Opis przedmiotu zamoéwienia:
Przedmiotem zamowienia jest sporzadzanie na pismie opinii dotyczgcych wartosci nieruchomosci
potozonych na tereniec Gminy Cieszyn w 2018 r., tj.

1. wartosei nieruchomodci zabudowanych budynkiem lub budynkami (w tym na potrzeby
oddania w trwaly zarzad),

2. wartosci nieruchomosci niezabudowanych 1 zabudowanych obiektami innymi niz budynki
(w tym na potrzeby oddania w trwaty zarzad),

3. wartosct oplaty za ograniczone prawo rzeczowe w tym stuzebno$é przesytu lub stuzebnosé
gruntowg z ewentualnym uwzglednieniem wartosei utraconych pozytkdw oraz zmniejszenia
wartosci nieruchomogdcei gminnej,

4. wartosci nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny lokalu ustanawianego jako przedmiot
odr¢bnej whasnosci,

5. okreslenie wzrostu wartosci nieruchomosei lub stwierdzenie jego braku, na potrzeby
postgpowania administracyjnego w sprawic ustalenia oplaty adiacenckiej z uwagi na
wybudowanie urzadzer infrastruktury technicznej albo podziat nieruchomosci,

6. okreslenie wartodci oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnodei nieruchomosei (roznica pomiedzy wartoscia prawa wlasnodéci, a
wartoscia prawa uzytkowania wieczystego), na potrzeby postgpowania administracyjnego,
Jak réwniez na potrzeby sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego

7. okreslenie wartosei czedei skladowej nieruchomodci (np. skladnik ro$linny. ogrodzenie),

Wykonawea zobowigzany bedzie w wymaganych przypadkach sporzadzié nieodplatnie
aktualizacje badz potwierdzi¢ aktualnosé wykonanych operatéw szacunkowych, w okresie dwéch
lat liczac od daty sporzadzenia operatéw szacunkowych.

W przypadku gdy wycena bedzie obejmowata kilka nieruchomosci tego samego
wlasciciela, dopuszcza sig sporzadzenie opinii w formie jednego zbiorczego opracowania,
Zamawiajaca zastrzega sobie prawo negocjacji ceny za pojedyncza dyspozycje obejmujaca wiccej
niz cztery nieruchomoscei, w przypadku opracowywania opinii dla ustanowienia stuzebnosci drogi
tub stuzebnosci przesytu.

Dokumentacj¢ nalezy opracowaé w 1 egzemplarzu papierowym oraz 1 pliku
elektronicznym w formacie ,,doc”, ,odt” lub ,pdf’, oddzielnic dla kazdej z nieruchomosci,
dostarczonym Zamawiajace] poczta elektroniczng na adres grunty@um.cieszyn.pl lub na noéniku
elekironicznym.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert cze$ciowych.

3. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty wraz
podaniem znaczenia Kryteriéw i sposoby oceny ofert oraz opis sposobu obliczania ceny.
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Kryterium oceny stanowi cena brutto wykonania jednego operatu, przy czym poszczegdlnym nizej

wymienionym rodzajom opinii beda przypisane wagi okrestone w procentach, wedhug ktérych na-
stapi obliczenie uzyskanych przez Wykonawce punkiow:
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: . Waga
 Lp. Opis .
; procentowa
l wartos¢ nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami (w tym na po- 6%
. . 0
trzeby oddania w trwaty zarzad),
5 | wartos¢ nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych obicktami innymi niz 15 9
. L. . . 1]
| budynki (w tym na potrzeby oddanta w trwaty zarzad),
wartosc¢ oplaty za ograniczone prawo rzeczowe w tym stuzebnosé przesylu lub stu-
3. ! zebnoé¢ gruntowg z ewentualnym uwzglgdnieniem wartosci utraconych pozytkéw 10 %
- oraz zmniejszenia wartosci nieruchomosei gminnej
4 warto$¢ nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny lokalu, ustanawianego jako 359
N . . ;. 0
przedmiot odrebnej whasnosci
okreslenie wzrostu wartosci nieruchomosei lub stwierdzenie jego braku, na potrzeby postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej z uwagi na wybudowanie urzadzen in-
frastruktury technicznej albo podziat nieruchomosei. Opracowanie winno byé wykonanie: ]
- w formie operatu szacunkowego (w przypadku stwierdzenia wzrostu wartosei nie-
5. | ruchomosci), zawierajacego oszacowanie wartosci nieruchomosci przed i po nasta- 16 %
- . . . , s . ;- . r. - 0
pieniu zdarzenia wplywajacego na warto$¢ nieruchomosci oraz oszacowanie roznicy
miedzy tymi wartodciami, 7
| - - w formie opinii (w przypadku stwierdzenia braku wzrostu wartosci nieruchomosci), 12 %
i zawierajacej uzasadnienie oparte o analiz¢ praktyki rynkowe;. °
i
| okreslenie wartosci oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
| w prawo wiasnodci nieruchomosci (réznica pomiedzy wartoscig prawa wlasnosei, |
6. : a wartosciag prawa uzytkowania wieczystego), na potrzeby postepowania administra- 3%
- cyjnego, jak réwniez na potrzeby sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkowni-
ka wieczystego
7 okreslenic wartosci czesci sktadowej nieruchomosci (np. skladnik roslinny, ogrodze 39
P nie) >
RAZEM 100 %

Nieruchomos¢ jest definiowana w rozumieniu wieczystoksiegowym, tj. w oparciu o art. 24 ust. |

ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 790 z
pdzn. zm.).

Uzyskang przez Wykonawce koricows ilo$¢ punktow oblicza si¢ jako sume punktow czastkowych
wyliczonych dla poszezegolnych wyzej wymienionych pozycji wedtug wzoru:

P = (Cm"]/ C()) X Waga 0A)|
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gdzie:

P —ilos¢ punktow przyznana danej ofercie
Cin - Nanizsza cena sposrod ofert

C. - cena oferty oceniane

Zostanie wybrany ten Wykonawca, ktorego oferta uzyskata najwicksza ilo$¢ punktéw.

4. Czas trwania umowy:
od 2 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

5. Termin realizacji zamowienia:

Dla kazdego rodzaju opinii wynosi 14 dni liczac od dnia nastepnego od daty przyjecia dyspozycji
do drnia dostarczenia dokumentacji.

Umowa zawarta bedzie pomi¢dzy Zamawiajacg, a wybranym w wyniku wyboru Wykonawca na
2018 r. Wykonanie poszczegdlnych prac poprzedzi dyspozycja, ktora bedzie zgodna z warunkami
umowy. Szczegdlowe postanowienia umowy, ktora zostanie zawarta z Wykonawca, ktorego oferta
otrzyma najwigksza 1los¢ punktow, zawiera zatacznik nr 2.

6. Sposéb przygotowania ofert, miejsce i termin ich skladania:

Termin sktadania ofert uptywa dnia 11 grudnia 2017 r. o godz. 15%,

Oferta winna by¢ opracowana na jednolitym formularzu (zatacznik nr 1) i podpisana wlasnorecznie
lub przez upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy. Ofertg w zamknietej kopercie z dopiskiem:
»Operaty szacunkowe 2018 r. — OFERTA”™ nalezy zlozy¢ w Punkcie Obstugi Klientéw Urzedu
Miejskiego, 43-400 Cieszyn, Rynek 1. Dokumenty przyjmowane beds w dni powszednie w
godzinach pracy urzgdu. Za datg ztozenia oferty uwaza si¢ date wptywu do Urzedu Miejskiego w
Cieszynie.

Osobg uprawniong przez Zamawiajacego do kontaktu z oferentami jest: Wieslawa Gorska —
Naczelnik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami tel. 33/47-94-230.

Termin zwigzania oferta: 30 dni od uptywu terminu skladania ofert. Wszelkie koszty zwiazane
z przygotowaniem i zloZeniem oferty ponosi Wykonawca skladajacy oferte, niezaleznie od wyniku
postepowania.

Uwaga:

1. Postepowanie nie podlega ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
poniewaz wg szacunku Zamawiajacej, warto$¢ netto przedmiotu zamdwienia nie przekracza
wyrazone] w zlotych rownowartosci kwoty o kiérej mowa w art. 4 ust. 8 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. prawo zamodwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z pézn. zm.),
tj. 30 000,00 euro.

2. Zamawiajgca zastrzega sobie prawo do negocjacii ceny.

4. Zamawiajaca zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyn.

Zalaczniki:
1)  Formularz oferty,
2)  Projekt umowy.
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