Uzasadnienie

Przedtozony projekt uchwaly uwzglednia aktualny stan prawny, dotychczasowe doswiad-
czenia wynikajace z praktycznego stosowania uchwaty i orzecznictwo sadowe w
zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w szczeg6lnosci uznanie przez sady, ze:

1) posiadanie tytulu prawnego do lokalu nie przesadza o tym, ze po stronie cztonka
wspolnoty samorzadowej nie istnieje przestanka niezaspokojonej potrzeby mieszka-
niowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Niedopuszczalne jest wylaczenie z krggu osob mogacych ubiegaé si¢ o najem
lokalu os6b posiadajacych tytul prawny do innego lokalu lub jego czgsci — z wyjat-
kiem lokalu socjalnego - art. 23 ust. 2 —jak rowniez osob, ktore wspdlnie zamieszkuja
z osoba, ktora posiada tytul do lokalu lub jego czg$ci. Podobnie niedopuszczalne
jest ograniczenie kregu uprawnionych do mieszkancow, ktorzy dokonali zamiany
lokalu budynku mieszkalnego lub jego czg$ci na lokal kwalifikujacy si¢ do ubiegania
si¢ o poprawe zamieszkiwania z mieszkaniowego zasobu, takze gdyby osoby te
zbyly pod jakimkolwiek tytutem posiadane prawo do lokalu, budynku lub jego
czesci.

2) rada gminy uchwalajac zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy nie moze zr6znicowa¢ 0sOb pozostajacych w trudnych
warunkach materialnych i mieszkaniowych w taki sposob, aby niektdre z nich
zostaly automatycznie catkowicie wykluczone z procedury selekcji kandydatow do
umow najmu jeszcze przed rozpoczeciem tej procedury.

3) wspolnotg samorzadowa tworza z mocy prawa wszyscy mieszkancy gminy bez
wzgledu na okres zamieszkiwania na jej terenie, stad nie mozna wprowadzi¢
obowiazku zamieszkiwania przez okreslony czas,

4) rada gminy nie posiada kompetencji do regulowania w akcie prawa miejscowego
tresci stosunkéw prawnych w zakresie ustalania sztywnej wysoko$ci kaucji zabez-
pieczajacej. Podmiotem wylacznie uprawnionym do regulowania wysokosci kaucji
jest organ wykonawczy jako organ gospodarujacy mieniem gminy i reprezentujacy

gming w stosunkach cywilno — prawnych.



