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W zwiazku z rozpisaniem przez Burmistrza Miasta Cieszyn pisemnego przetargu
nieograniczonego na prowadzenie w formie dzierzawy na czas nieoznaczony gminnego
kompleksu rekreacyjno - wypoczynkowego z bazg noclegowsa polozonego przy Al Lyska
16 tzw. ,,Campingu Olza” bedacego wlasnoscia Gminy Cieszyn , w skiad ktorego wchodzi

1.

Gminny kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy tzw. ,,Camping Olza”, potozony na
dziatce nr 5/1 obr. 61 o po w. 1,5617 ha, obj. ksigga wieczysta Sadu Rejonowego w
Cieszynie nr BB1C/00047760/4.

Czgs¢ dziatki nr 7/1 obr. 61 obj. ksigga wieczystg Sadu Rejonowego w Cieszynie nr
BRI1C/00031246/0 o pow. 35 nr. Fragment przeznaczony do dzierzawy jest w czesci
zabudowany kiadka, ktora ogranicza powierzchnie zalewu kajakowego od gornego,
niedostepnego dla kajakarzy, biegu kanatu Mlynéwki i stanowi skrét dojscia z
pobliskich parkingow' na teren ,,Campingu Olza”,

po zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu oraz wskazanymi w ogloszeniu obowigzkami
przyszlego dzierzawcy, opisanego w zdaniu poprzedzajacym przedmiotu dzierzawy |,
zwracam si¢ o udzielnie blizszej informacji wobec nastepujacych warunkow zamieszonych w
Panstwa ogloszeniu :

1.

Zgodnie z przywolanym ogloszeniem ,,Oprdcz czynszu dzierzawnego na Dzierzawcy
bedzie cigiyé obowiqzek oplacania od dzierzawionej nieruchomosci podatku od
nieruchomosci wg stawek uchwalonych przez Rade Miasta Cieszyna zgodnie z art. 5
ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 716 z poin. zm.), Szczegdlowy zakres dot. podatku od nieruchomosci okreslajg
uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna Nr XXVII/263/16 z dnia 24 listopada 2016 r. w
sprawie okreSlenia na rok 2017 wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz.
Urzedowy Woj. SI. z 2016 r. poz. 6363) i nr XLIII/459/14 z dnia 29 maja 2014 r. w
sprawie wprowadzenia na terenie miasta Cieszyna zwolnief niektorych nieruchomosci
z podatku od nieruchomosci (Dz. Urzgdowy Woj. S z 2014 poz. 3179).

W zwigzku z powyzszym proszg o wskazanie wysokosci rocznego podatku od
nieruchomosci jaki zostat okreslony dla przedmiotu przetargu , ewentualnie udostepnienie

“kopn decyzji w sprawie wysokosci podatku od nieruchomosci dla w/w nieruchomosci . W
zwigzku z obowigzkiem realizowania celu publicznego przez przysziego dzierzawce
prosimy o wskazanie warunkow i wymogdéw w sprawie objecia przedmiotu przetargu
zwolnieniem z podatku od nieruchomosci .




2. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem |, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
ponoszenig Swiadczen na rzecz Spotki Wodnej dla utrzymania Miynowki Cieszynskiej
zgodnie z § 14 statutu Spotki.”

W zwigzku z powyZszym z uwagi na tre$¢ statutu spotki Wodnej dla utrzymania

Miynoéwki Cieszynskie] , w szczegdlnosci uregulowania § 15 pkt .2 Statutu tej Spétki

Jprosimy o okre$lenie wysokosci 1 rodzaju swiadczen naleznych , z uwzglednieniem

okolicznosci ,iz dzierzawa ma charakter dtugoletni ,a wysoko$é i rodza] swiadczen okresla

sig¢ od nowa , na kazdy rok . Prosimy o podanie powyzszej informaciji z uwzglednienient *

okoheznoscr 1z dyspozycja § 15 pkt .2 Statutu tej Spotki moze prowadzi¢ do zmiany
warunkOw dzierzawy , oferty i warunkéw przetargu |, w trackie trwania umowy dzierzawy

3. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem oferent dzierzawy sklada ,, oswiadczenie
okreslajgee zobowigzanie oferenta do wystgpienia o nadanie obiektowi odpowiedniej
kategorii campingu (od * do ¥** gwiazdek);"”

W zwigzku z powyzszym wobec tresci i wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Sportu i

Turystyki z dnia 16 listopada 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obiektow

hotelarskich 1 innych obiektow, w ktdrych sg $wiadczone ushugi hotelarskie , prosimy o

informacje obecnego stan faktycznego i prawnepo obiektu w rozumieniu cytowanego

rozporzadzenia , oraz informacje stanu technicznego o prawnego w zakresie
przygotowania obiektu do nadania mu odpowiedniej kategorii campingu . Prosimy
rowniez 0 podanie rodzaju i wysokosci  niezbednych nakladdéw rzeczowych ora
wysokos¢  naktadow finansowych koniecznych do poniesienia, aby obiekt spetnial
wymogi nadania odpowiedniej kategorii campingu zgodnie z przepisami przywoltanego
rozporzadzenia Ministra Sportu z dnia 16 listopada 2011 roku .

3. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem oferent dzierzawy winien okreéli¢ ,,deklarowang
wysokos¢ nakladow na ulepszenia przedmiotu dzierzawy (przy zachowaniu funkeji
campingu) wynikajaca z przedlozonej koncepcji zagospodarowania nieruchomosei;”

W zwiazku z powyzszym z uwagi ,iz przedmiot przetargu  nie jest objety planem

zagospodarowania przestrzennego i zaden akt prawa miejscowego nie okresla dla tego

terenu funkcji przeznaczenia zaréwno dopuszezalnej i zabronionej , prosimy o wskazanie

Jakimi kryteriami nalezy sie¢ kierowaé przy definiowaniu pojecia ulepszenia przedmiotu

dzterzawy dla te] nieruchomosci . Bak znajomosci kryteriéw nie pozwala okresli¢ jakie
ulepszénia przedmiotu dzierzawy sa dopuszezalne lub mozliwe , co nie pozwala réwniez
okresli¢ wysokosct naktadéw finansowych .

4. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem oferent winien przediozyé programowo-
przestrzennqg koncepcje zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ogloszeniu o przetargu i terminie rozpoczecia dzialalnosci przy
zachowaniu funkcji campingu = podaniem: wielkosci nakltadéw planowanych do
poniesienia na nieruchomosé, sposobu dokonywania nakiadéw (z podaniem #rédia
Srodkéw na ten cel, ff. czv sg to S$rodki wlasne czy kredyt), zakresu prac
zwigkszajgcych funkcjonalnosé obiektow, czasu realizacji przedsiewziecia,”

W zwigzku z powyzszym z uwagi iz przedmiot przetargu  nie jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego i zaden akt prawa miejscowego nie okresla dla tego
terenu funkcji przeznaczenia zar¢wno dopuszczalnej i zabronionej , prosimy o wskazanie
jakimi kryteriami nalezy si¢ kierowaé przy opracowaniu programowo-przesirzenng
koncepcji zagospodarowania nieruchomosci . Bak znajomosci kryteriéw nie pozwala
okreshic Kierunkdw takiego opracowania oraz granic dopuszczalnych przepisami prawa.




5. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem oferent winien wskazaé |, sposdb
zabezpieczenia nalezno$ci dzierzawcy wzgledem wydzierzawiajgeej, zwiqzanych ze
stosunkiem dzierzawy wybrany z pornizszych: a. kaucja pienigina, b. gwarancia
ubezpieczeniowa. "

<) W zwigzku z powyzszym prosimy o podanie wzoru gwarancii ubezpieczeniowej o tresci
) akceptowanej przez organizatora przetargu .
L / “Prosimy rowntez o przestanie projektu umowy dzierzawy o ktére] mowa w ogloszeniu o
przetargu,

6. Zgodnie z przywotanym ogtoszeniem do obowiazkéw przyszlego dzierzawcy bedzie
naleze¢ miedzy innymi : ,miezwloczne (nie pézniej niz w terminie 3 miesiecy od
zawarcia umowy dzierzawy) wystgpienie do Marszatka Wojewédztwa Slgskiego z
wnioskiem o zaszeregowanie kompleksu gminnego jako campingu o zadeklarowanej
przez oferenta kategorii, w tym uzupelnienie wyposazania niezbednego do uzyskania
ww. kategorii;”

W zwigzku z powyzszym wobec tresci 1 wymogéw Rozporzadzenia Ministra Sportu i

Turystyki z dnia 16 listopada 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obiektéw

hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg §wiadezone ustugi hotelarskie | prosimy o

. informacj¢ obecnego stan faktycznego i prawnego obiektu w rozumieniu cytowanego
©/ Trozporzadzenia , oraz informacje stanu fechnicznego O prawnego w_ zakresie

&) przygotowania obiektu do nadania mu odpowiednie; il _campingu . Prosimy
rOwie anie rodzaju i wysokosci niezbednych nakladdéw rzeczowych ora
wysokos¢ " nakladéw finansowych koniecznych do poniesienia, aby obiekt spelniat

wymogi nadania odpowiedniej kategorii campingu zgodnie z przepisami przywotanego
rozporzadzenia Ministra Sportu z dnia 16 listopada 2011 roku .

’g-godnie z przywolanym ogloszeniem do obowiazkéw przysziego dzierzawcy bedzie
\/ naleze¢ migdzy innymi : ,zabezpieczanie instalacji i urzqdzer wodnokanalizacyinych
(w okresie zimowym) do kolejnego sezonu (dot. budynku nr 4);”
W zwiazku z powyzszym prosimy o doprecyzowanie wymaganego sposobu
zabezpieczenia opisanego w zdaniu poprzedzajacym .

8. Zgodnie z przywotanym ogtoszeniem do obowiazkow przyszlego dzierzawey bedzie
naleze¢ migdzy innymi : ,utrzymanie terendw zieleni na koszt Dzierzawscy, w tym
regularne wykaszanie trawnikéw oraz pielegnacia drzewostanu. w tym usuwanie
drzew zagrazajqcych bezpieczenistwu ludzi i mienia po uzyskaniu SIOSOWNego
zezwolenia oraz grabienie i wywozenie zeschlych lisci w okresie jesiennym; ”

W zwigzku z powyzszym prosimy ¢ informacje czy wykonano inwentaryzacje

</ istniejacego drzewostany i krzewostanu na przedmiocie dzierzawy , z uwzglednieniem ich
stanu zdrowia . Ponadto prosimy o doprecyzowanie i zdefiniowanie pojecia utrzymanie
47 ~ferendw zieleni oraz okreglenia i uszczegGlowienie zakresu wymaganych prac . o

9. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowiazkéw przyszlego dzierzawcy bedzie
naleze¢ migdzy innymi ,.-utrzymanie czystosci na calym dzierzawionym terenie lgcznie
z pomieszczeniami na nim sig znajdujgcymi oraz zielencami i poboczami drogi
dojazdowej od strony Al Lyska (utrzymanie drogi wewnetrznej od krawedzi jezdni
stanowiqcee] fragment dziatki nr 5/2 obr. 61. bedqgcej dojazdem do kompleksu od sirony
Al Lyska, na odcinku okolo 160 m, (j. od skrzyzowania z Al kLyska do kokca
ogrodzenia kompleksu), sprzgtanie terenu | opréznianie pojemnikéw na $mieci z



S—

czestotliwosciq zapewniajgeg utrzymanie czystoSci [ estetyki, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dni wolnych od pracy;”
W zwigzku z powyzszym prosimy o wskazanie w/w obszaru na mapie w celu dokladnego
=/ okreslenia granic terenu utrzymania czystoci . Prosimy rdéwniez — miasto o
¢, doprecyzowanie 1 wskazania kryteriow definicji pojecia estetyki oraz  wskazanie
&) mozliwoscl zatrudnienia pracownikdéw w dni ustawowo wolne od pracy

10. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowiazkoéw przysziego dzierzawey bedzie
naleze¢ migedzy innymi . ,, opracowanie regulaminu kompleksu wymagajgcego
akceptacji Burmisirza Miasta Cieszyna;

W zwigzku z powyzszym prosimy o wskazanie kryteridw ,uwarunkowafi oraz wymogdw

stawianych takiemu regulaminowi przez Burmistrza Miasta Cieszyna .

Ly
f Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowigzkow przysziego dzierzawcy bedzie
= naleze¢ migdzy innymi: ,zapewnienie we wlasnym zakresie organizacji imprez
rekreacyjno - sportowo - kulturalnych, (program imprez bedzie zamieszczany na
stronach internetowych Gminy Cieszyn), "
W zwigzku z powyzszym zobowiazaniem dzierzawey do realizacji celu publicznego,
prosimy o informacje czy istnieje mozliwosé partycypowania w kosztach organizacii
~/) takich imprez przez (rming Cieszyn oraz wspieranie organizatora w zakresie
‘Bezpieczensiwa 1 porzadku podczas imprezy .

£
4 Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowiazkéw przyszlego dzierzawcy bedzie
== naleze¢ miedzy innymi : utrzymywanie ktadki nad zalewem jako ogélnodostepnej;”
W zwigzku z powyzszym zobowiazaniem prosimy doprecyzowanie pojecia ,utrzymanie
ktadki” | wskazania kryteridw definicii tego pojecia -

B Zgodnie z przywotanym ogloszeniem do obowiazkéw przysziego dzierzawcy bedzie
naleze¢ miedzy innymi: umozliwienie korzystania z toalet znajdujgcych sie w' czesci
resfauracyjnej osobom nie korzystajgcym z ustug kompleksu rekreacyjno -
wypoczynkowego,

W zwigzku z powyzszym prosimy o informacje czy powyzsze zobowigzanie moze zostaé
q/ realizowane poprzez inny system toalet (wolnostojacych ) typu Toy- Toy. Usytuowanych

poza CZgScia restauracy)ng . Prosimy rdéwniez o informacje w zakresie ustanowienia
& odplatnego korzystania z toalet znajdujgcych sig w_czesel restauracyjnej osobom nie

korzystajacym z ustug kompleksu rekreacyjno -wypoczynkowego;,

14. Zgodnie z przywotanym ogtoszeniem do obowiazkéw przysziego dzierzawcy bedzie
naleze¢ migdzy innymi - wstgpienia do Spétki Wodnej dla utrzymywania Miynéwki
Cieszynskiej lub podpisania stosownej umowy z Zarzqgdem Spotki okreslajgeej zakres i
zasady korzystania z zalewu kajakowego;

W zwigzku z powyzszym prosimy o informacjg okreslajaca zakresu i zasady korzystania

z zalewu kajakowego . T

B Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowiazkow przysziego dzierzawcy bedzie
naleze¢ miedzy innymi: regulowania wiasciwego poziomu wody w zalewie, w
szczegdlnosci majge na wzgledzie zabezpieczenie przeciwpowodziowe oraz utrzymanie
Junkcji biologicznej zalewu, zgodnie z Instrukcig gospodarowania wodg stanowigeg
zalgeznik do decyzji Starosty Cieszyrskiego o udzieleniv pozwolenia wodnoprawnego
znak WS.W6223-00100/09/10 z dnia 8 kwietnia 2010 r.;




W zwigzku z powyzszym prosimy o udostgpnienie tresci Instrukeji gospodarowania woda
stanowigcg zalgeznik do decyzji Starosty Cieszynskiego o udzieleniu pozwolenia
wodnoprawnego znak WS.W6223-00100/09/10 z dnia 8 kwietnia 2010 r.;

16. Zgodnie z przywolanym ogloszeniem do obowigzkéw przysztego dzierzawcy bedzie
naleze¢ migdzy innymi: biezgcego utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym
urzqdzen $luzy spustowej zalewu;

W zwigzku z powyzszym prosimy o definicje pojecia ,, whasciwego stanu technicznego .,

urzgdzen $luzy spustowej i okreslenia zakresu prac do wykonania celem prawidlowego

wykonania tego zobowigzania

17. Zgodnie z przywotanym ogloszeniem do obowigzkoéw przysziego dzierzawcy bedzie
naleze¢ migdzy innymi: biezgcego utrzymywania we wlasciwym stanie pomostu,
biezqcego utrzymywania we wlasciwym stanie brzegéw zalewu w zakresie:

W zwigzku z powyzszym prosimy o definicje i doprecyzowanie pojecia . wlasciwego

stanu pomostu oraz wiasciwego stanu brzegéw zalewu 1 okrelenia zakresu prac do

wykonania celem prawidlowego wykonania tego zobowigzama

18. Zgodnie z przywotanym ogloszeniem do obowiazkéw przysziego dzierzawcy bedzie
najeze¢ miedzy innymi: biezgcego utrzymania droznosci preeptywu w korycie kanafu
ulgi Mbynéwki Cieszynskiej na odcinku od wlotu do rurociggu malej elektrowni
wodnej do zalewu, w zakresie: usuwania galezi | konaréw, usuwania innych odpadiw
stafych, uswwania nanoséw, zglaszania uwag i informacji Zarzgdowi Spotki Wodnef
dotyczqcych utrzymania zalewu i koryta ulgi Mlynowki Cieszynskie/.

W zwigzku z powyzszym zobowiazaniem po zapoznaniu si¢ z zatacznikami graficznymi

do ogloszenia prezentujgeymi topografie terenu , prosimy o informacje czy w/w odcinek

cieku wodnego nie znajduje sie poza obszarem trenu przysztej dzierzawy .

W uzasadnieniu prosby o udzielenie informacji w wiw zakresie pragne wskaza¢ ,iz uzyskane
dane pozwola nam oszacowaé potrzebne $rodki finansowe na realizacj¢ dzierzawy zgodnie z
wymogami i warunkami Burmistrza Miasta Cieszyn oraz przygotowanic oferty zgodnie z
trescig ogloszenia o przetargu . '




