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Uchwata
NI, /2009
Rady Miejskiej Cieszyna
zdnia ......cooeeiiieenn. 2009 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pézn. zm.)
Rada Miejska Cieszyna,
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do uchwaty, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty,
uchwala
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla czgsci obszaru miasta Cieszyna, potozonego
na wschod od ulicy Zamarskiej 1 na poéinoc od linii kolejowej do wschodniej granicy miasta.

Rozdziatl I
Ustalenia og6lne

Art. 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, zawiera czg$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi uchwata, 1 czg$¢ graficzna w formie rysunku planu miejscowego wykonanego
w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 3 do uchwaty.

Art. 2
Okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania

1. Okre$la si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN—-16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: IMNU-18MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U-4U;

4) teren zabudowy przeznaczonej na potrzeby oswiaty, oznaczony symbolem: 1UQO;

5) tereny zabudowy przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego oraz istniejacych cmentarzy,
oznaczone symbolami: 1UK, 2UK;

6) tereny zabudowy przeznaczonej na potrzeby sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US-3US;
7) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow, oznaczone symbolami: 1UP—
8UP;

8) tereny gruntéw rolnych, oznaczone symbolami: 1R-12R;

9) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem: 1RU;

10) tereny lasdéw, oznaczone symbolami: 1ZL—8ZL;

11) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony symbolem: 1ZR;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP;

13) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolami: IRW—-3RW;

14) teren rodzinnego ogrodu dziatkowego, oznaczony symbolem: 1ZD;



15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: 1E;
16) teren drogi klasy ekspresowej, oznaczony symbolem: 1KDS;

17) tereny drog klasy gtownej, oznaczone symbolami: 1IKDG—4KDG;

18) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

19) tereny drog klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL-7KDL;

20) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD-19KDD;

22) tereny ciagdéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KDP, 2KDP.

Art. 3
Okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam we wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z
zastrzezeniem ust.2.

2. Reklamy, ktorych powierzchnia przekracza 6 m? a wysoko$¢ gornej krawedzi reklamy
przekracza 5 m nad poziomem terenu, mozna lokalizowa¢ wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami U 1 UP, w sposob niepowodujacy przestaniania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Art. 4
Okreslenie zasad ochrony srodowiska 1 przyrody

1. Wskazuje si¢ tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku,
okreslonym przepisami o ochronie $srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami 1MN — 16MN zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) tereny oznaczone symbolami IMNU — 18MNU zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami 1UO, 1US — 3US zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami 1ZR, IRW — 3RW i 1ZD zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2. Okresla si¢ granicg obszaru chronionego krajobrazu ,,Cieszynskie Pogdrze” oraz granice stref
krajobrazowych: A i B, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

1) Na terenach znajdujacych si¢ na obszarze strefy krajobrazowej A, ustala si¢ nast¢pujace zakazy:
a) realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w
odrebnych przepisach, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

b) likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

¢) wydobywania do celow gospodarczych skat, a takze mineralow,

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

e) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

2) Na terenach znajdujacych si¢ na obszarze strefy krajobrazowej B ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,



b) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

3. Wskazuje si¢ pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy na lewym brzegu potoku Krasna, obok drogi — ul. Ustronskiej;

2) skupienie trzech dgbow szyputkowych, na lewym brzegu potoku Krasna, obok osrodka PZW;

3) klon polny na dziatce nr 19 obrgb nr 75, przy drodze $rédpolnej prowadzacej od ul. Wislanskiej,
w odlegtosci ok. 250 m od ul. Wislanskiej;

4) w stosunku do drzew, o ktérych mowa w punktach od 1) do 3) oraz w promieniu 5 m wokot
kazdego z nich zabrania sig:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

d) budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury 1 tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowaé degradacj¢
krajobrazu.

Art. 5
Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

Okresla sig¢ zabytki chronione ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ nakaz zachowania ich charakterystycznych cech 1 parametréw, takich jak: forma
architektoniczna budynku, gabaryty budynku, geometria dachu, proporcja i rozmieszczenie
otwordw okiennych 1 drzwiowych oraz elementy wystroju elewacji.

Art. 6
Okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz terenéw gorniczych

1. Wskazuje sig granicg¢ terenu gorniczego ,,Krasna-Bielowiec” oraz udokumentowane ztoze piasku,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okresla si¢ granice terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, nakazujac jednocze$nie, aby sposob zagospodarowania tych terendw uwzgledniat
wystepujace na tych terenach warunki gruntowe.

Art. 7

Okres$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
1. Ustala si¢, ze budowa, rozbudowa i modernizacja systemOw uzbrojenia terenu moze byc¢
prowadzona we wszystkich terenach o r6Zznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania.
2. Okresla si¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach oznaczonych
symbolami:
1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN,
16MN,
2) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU, 14MNU, 15SMNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,
3) 1UO,
4) 1UK, 2UK,
5) 1US, 2U8, 3US,
6) 3UP, 4UP, SUP, 6UP, 7UP, 8UP
7) 1RU,
8) 1ZR,



9) 1ZP,
10) IRW, 2RW, 3RW
dopuszczajac jednocze$nie stosowanie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
zbiornikéw bezodptywowych.
Art. 8
Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji

1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez uklad nizej wymienionych drog publicznych:
1) drogg klasy ekspresowej, oznaczong symbolem 1KDS;

2) drogi klasy gtownej, oznaczone symbolami: 1IKDG — 4KDG;

3) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

4) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami: IKDL — 7KDL

5) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD — 19KDD;

6) ciagi piesze, oznaczone symbolami 1KDP, 2KDP.

2. Okresla sig nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla:

1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

2) budynku mieszkalno-ustugowego: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) budynku zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej;

4) budynku uzytecznosci publicznej, w tym dla:

a) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby biur, administracji, turystyki i
sportu: 1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowe;j,

b) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby opieki zdrowotnej, opieki
spolecznej i socjalnej: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby o$wiaty: 1 miejsce na 60 m2
powierzchni uzytkowej,

d) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby kultu religijnego: 1 miejsce na 10
miejsc siedzacych,

e) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby gastronomii: 1 miejsce na 10 m
powierzchni uzytkowej,

f) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby handlu: 1 miejsce na 30 m
powierzchni uzytkowej;

5) budynku produkcyjnego: 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 1
miejsce na 3 zatrudnionych;

6) budynku rekreacji indywidualnej: 1 miejsce na budynek;

7) dla pozostatych budynkow ustugowych: 1 miejsce na kazde na 30 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Liczbg miejsc parkingowych, obliczong przy zastosowaniu wyzej wymienionych wskaznikow,
nalezy ustali¢ jako liczbg catkowita, zaokraglajac wynik obliczen w gorg.
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Rozdzial 11

Okreslenie zasad zagospodarowania terenow, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow, w tym gabarytow obiektow 1 wskaznikdéw intensywnosci
zabudowy

Art. 9
Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 16MN,
okresla sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy wolnostojacej lub
bliZzniaczej;
2) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1);



3) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%;

5) wysoko$¢ budynkéw:

a) dla budynkoéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkow wymienionych w pkt 2): nie wigksza niz 6 m;

6) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1): dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°, przy czym polacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkow wymienionych w pkt 2): dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia
glownych potaci nieprzekraczajacych 45°.

Art. 10
Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami IMNU — SMNU oraz
7MNU — 18MNU, okresla sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych;
2) lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na potrzeby ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego,
ustugi rzemiosta, ustugi gastronomiczne, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi ochrony zdrowia i
opieki spolecznej, ustugi nauki i o$wiaty, ustugi kultury i rozrywki oraz inne ustugi o podobnym
charakterze;
3) w terenie 16 MNU lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;
4) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1),2)13);
5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 40%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 30%;
7) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1), 2) 1 3): nie wigksza niz 12 m, nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkoéw wymienionych w pkt 4): nie wigksza niz 6 m;
8) geometrig¢ dachow:
a) dla budynkoéw wymienionych w pkt 1), 2) i 3): dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym potacie te winny by¢ wzajemnie
symetryczne,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 4): dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°.

Art. 11
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 6MNU, okresla sig:
1) lokalizacjg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy wolnostojacej, a takze
budynkéw mieszkalno-ustugowych;
2) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby ustug takich jak: ustugi handlu detalicznego,
ustugi rzemiosta, ustugi gastronomiczne, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, ustugi nauki 1 o$wiaty, ustugi kultury i rozrywki oraz inne ustugi o podobnym
charakterze;
3) lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
4) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji



inwestycji: nie wigkszy niz 30%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 30%;

6) wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw wymienionych w pkt 1) i 2): nie wigksza niz 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 6 m;

7) geometri¢ dachow:

a) dla budynkow wymienionych w pkt 1) i 2): dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gtownych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym polacie te winny by¢ wzajemnie
symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): dachy dwuspadowe o katach nachylenia gtownych potaci
dachowych od 15° do 45°, przy czym potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne.

Art. 12
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U, okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na potrzeby ustug;
2) lokalizacjg budynkow zamieszkania zbiorowego,
3) lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
4) mozliwo$¢ wykorzystania do 30% powierzchni uzytkowej budynku ustlugowego na potrzeby
mieszkaniowe;
5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
7) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) 1 2): nie wigksza niz 15 m,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 8 m.

Art. 13
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 3U, okresla sig:
1) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby ustug;
2) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych;
3) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 15 m.

Art. 14
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 4U, okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na potrzeby ustug;
2) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1);
3) mozliwos¢ wykorzystania do 30% powierzchni uzytkowej budynku uslugowego na potrzeby
mieszkaniowe;
4) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
5) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
6) wysokos$¢ budynkéw:



a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 12 m,
b) dla budynkow wymienionych w pkt 2): nie wigksza niz 8 m.

Art. 15
Dla terenu zabudowy przeznaczonej na potrzeby uslug oswiaty, oznaczonego symbolem 1UO,
okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkoéw przeznaczonych na potrzeby edukacji i o§wiaty;
2) lokalizacj¢ budynkow i budowli przeznaczonych na potrzeby sportu i rekreacji;
3) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego;
4) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1),2)13);
5) mozliwos¢ wykorzystania do 30% powierzchni uzytkowej budynkéw wymienionych w pkt 1), 2)
1 3) na potrzeby innych ustug;
6) mozliwo$¢ wykorzystania do 30% powierzchni uzytkowej budynkéw wymienionych w pkt 1) na
potrzeby innych ustug;
7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
9) wysoko$¢ budynkdw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1), 2) 1 3): nie wigksza niz 15 m,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 4): nie wigksza niz 6 m.

Art. 16
Dla terenéw zabudowy przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego oraz istniejacych cmentarzy,
oznaczonych symbolami 1UK i 2UK, okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkoéw przeznaczonych na potrzeby kultu religijnego oraz budynkow zwigzanych
z dziatalnoscia okreslona w przepisach o gwarancjach sumienia i wyznania;
2) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1);
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
4) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 1), z wytaczeniem kosciolow: nie wigksza niz 12 m.

Art. 17
Dla terendw zabudowy przeznaczonej na potrzeby sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US,
2US, 3US, okresla si¢:
1) lokalizacjg budynkow i budowli przeznaczonych na potrzeby sportu i rekreacji;
2) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego;
3) lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na potrzeby handlu i gastronomii jako towarzyszacych
zabudowie wymienionej w pkt 1) 1 2);
4) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 30%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%;
7) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1), 2) 1 3): nie wigksza niz 15 m,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 4): nie wigksza niz 6 m;



Art. 18
Dla terenow zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, oznaczonych symbolami
1UP — 4UP, okresSla si¢:
1) lokalizacj¢ budynkoéw przeznaczonych na potrzeby ustug, produkcji, sktadow 1 magazynow;
2) na terenie 2UP nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu zawartym pomigdzy
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy biegnaca rownolegle do potudniowo-wschodniej granicy
terenu 2UP a granica administracyjng gminy Cieszyn;
3) w terenie 3UP mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw mieszkalnych;
4) lokalizacje obiektoéw budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
7) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) 1 2): nie wigksza niz 15 m,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 6 m;

Art. 19
Dla terenow zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, oznaczonych symbolami
5UP i1 6UP, okresla sie:
1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby ustug, produkcyjnych, sktadow i
magazynow;
2) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1);
3) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 12 m,
b) dla budynkow wymienionych w pkt 2): nie wigksza niz 6 m;

Art. 20
Dla terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, oznaczonych symbolami
7UP 1 8UP, okresla sie:
1) lokalizacje¢ budynkéw przeznaczonych na potrzeby uslug, produkcyjnych, skladow i
magazynow;
2) mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych;
3) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
4) mozliwos$¢ wykorzystania do 30% powierzchni uzytkowej budynkéw wymienionych w pkt 1) na
potrzeby mieszkaniowe;
5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 20%;
7) wysokos$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2): nie wigksza niz 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 6 m;



Art. 21
Dla teren6w gruntéw rolnych, oznaczonych symbolami 1R — 12R, okresla sig:
1) lokalizacje zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, okreslonego w
odrgbnych przepisach,
2) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych nie wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolnego, potozonych na gruntach o uzytku gruntowym oznaczonym symbolem ,,B”;
3) lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
4) wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkow wymienionych w pkt 1) 1 2): nie wigksza niz 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
b) dla budynkoéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 6 m;
5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 2): dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym potacie te winny by¢ wzajemnie
symetryczne,
b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°.

Art. 22
Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonego symbolem 1RU, okresla sig:
1) lokalizacje¢ budynkéw produkeyjnych 1 ustugowych zwiazanych z obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych;
2) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1);
3) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 30%;
5) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 10 m,
b) dla budynkow wymienionych w pkt 2): nie wigksza niz 6 m.

Art. 23
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych przeznaczonych na potrzeby wyrobu 1 sprzedazy artykutéw
zwiazanych z pochéwkiem i funkcjonowaniem cmentarzy;
2) lokalizacjg parkingu dla zabudowy zlokalizowanej na terenie 1UK;
3) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 15%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%;
5) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

Art. 24
Dla terenu zieleni rekreacyjnej, oznaczonego symbolem 1ZR, okresla sig:
1) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;;
2) lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na przebudowie i rozbudowie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)1 3);



5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 20%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 60%;

7) wysoko$¢ budynkéw:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 10 m,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 3): nie wigksza niz 12 m,

c¢) dla budynkéw wymienionych w pkt 4): nie wigksza niz 6 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynkéw wymienionych w pkt 1): nie wigksza niz 8 m;

9) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w pkt 1) i 3): dachy dwuspadowe o katach nachylenia glownych
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym potacie te winny by¢ wzajemnie symetryczne,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 4): dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych nieprzekraczajacych 45°.

Art. 25
Dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonych symbolami I1RW, 2RW, 3RW, okresla sig:
1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z hodowla 1 potowem ryb;
2) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby ushug zwiazanych z rekreacja, turystyka i
wypoczynkiem;
3) lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na potrzeby handlu i gastronomii jako towarzyszacych
zabudowie wymienionej w pkt 1) 1 2);
4) lokalizacje obiektow budowlanych lub budowli jako towarzyszacych zabudowie wymienionej w
pkt 1)12);
5) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 30%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%;
7) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 10 m.

Art. 26
Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Art. 27
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej



