Projekt
Uchwala Nr ............../08
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia ............. 2008 roku

w sprawie okreSlenia zasad zbywania, nabywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych umoéw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz
art. 34, 35137, ust. 6, art. 67 ust. 113, art. 70 ust. 213 oraz art. 68 ust. 1, 1a pkt 7 i ust. 3a
ustawy z dnia 15 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa - Rada Miejska Cieszyna uchwala:

§ 1

Zasady przeznaczania do sprzedazy lokali komunalnych oraz budynkéw stanowiacych
wiasno$¢ Gminy.

1. Zbywanie nieruchomos$ci nast¢puje na zasadach okreslonych w ustawie i w niniejszej
uchwale, za wyjatkiem budynkéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow, ktorych
sprzedaz moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pozniejszymi
zmianami).

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ich najemcom legitymujacym
si¢ umowami najmu zawartymi na czas nieoznaczony, wraz ze sprzedaza lub oddaniem w
uzytkowanie wieczyste utamkowej czg§ci gruntu odpowiadajacej udziatowi w
nieruchomosci wspolnej.

3. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegdlne przewiduja taki obowiazek,
wieczyste uzytkowanie jest ustanawiane, jezeli konieczne jest osiagnigcie jednego z
nastgpujacych celow:

1) rozpoczgcie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku,

2) kontrola sposobu i termindéw zagospodarowania nieruchomosci,
3) kontrola terminéw przeprowadzenia remontow nieruchomosci
4) uatrakcyjnienie oferty inwestycyjnej Gminy,

4. Prawo uzytkowania wieczystego jako prawo zwigzane z odrgbna wiasnoscia lokalu,
ustanawia sig:

1) w przypadku zbycia pierwszego lokalu w budynku - na okres 99 lat,

2) w przypadku pozostatych lokali - na taki okres, aby koniec okresow uzytkowania
wieczystego zwiazanego z odrgbna wlasno$cia wszystkich lokali w budynku
przypadat na ten sam termin.



10.

11.

12.

13.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu przez osoby, o
ktérych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy oraz osoby okreslone w uchwale, nieruchomosci
moga by¢ sprzedane w drodze przetargu w trybie okreslonym ustawa, jezeli ich sprzedaz
spowoduje brak udzialu Gminy w nieruchomos$ci. Sprzedaz tych lokali w drodze
przetargu moze nastgpowacé, jezeli osoby uprawnione do skorzystania z prawa
pierwszenstwa, zawiadomione zgodnie z przepisami art. 34 ust. 4 1 5 ustawy nie zloza
wniosku w terminie 90 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Nie moga by¢ zbywane lokale mieszkalne:

1) w budynkach:

a) czasowo wylaczonych z eksploatacji w zwiazku z decyzja nakazujaca
przeprowadzenie remontu,

b) przeznaczonych do rozbiorki,

c) oddanych do uzytkowania lub w ktéorych wykonano remont kapitalny na koszt
Gminy po 31 grudnia 2000 .,

d) w ktorych niezbgdna jest korekta udzialow wynikajaca z ustawy z 24 czerwca
1004 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z
pdzniejszymi zmianami),

e) jezeli konieczna jest korekta parametrow dzialki, na ktérej budynki te sa
usytuowane, wynikajaca z przepisow ustawy,

2) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne lub komunalne, tworzace
mieszkaniowy zasob gminy Cieszyn.

Przeznacza si¢ do zbycia lokale mieszkalne w budynkach okreslonych w zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

Wylacza si¢ mozliwo$¢ zbycia lokali mieszkalnych w budynkach okreslonych w
zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Dopuszcza si¢ do zbycia budynki w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty w przypadku
jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcéw
lub w przypadku zbycia catego budynku.

Do dnia 31 grudnia 2009 r. kontynuuje si¢ zbycie na rzecz najemcow lokale mieszkalne w
budynkach okreslonych w zataczniku nr 4 do uchwaly, w przypadku jednoczesnej
sprzedazy wszystkich lokali na rzecz najemcow. Sprzedaz moze nastapic, jezeli wniosek o
kupno wszyscy najemcy ztozyli do dnia 31 grudnia 2008 r.

Do dnia 31 grudnia 2009 r. kontynuuje si¢ zbycie na rzecz najemcow lokale mieszkalne w
budynkach okreslonych w zataczniku nr 5. Sprzedaz moze nastapié, jezeli najemca ztozyt
wniosek o kupno lokalu do dnia 31 grudnia 2008r. Termin ograniczajacy mozliwos¢
ztozenia wniosku 1 nabycia lokalu nie dotyczy osob adaptujacych strychy na lokale
mieszkalne oraz remontujacych lokal mieszkalny na wiasny koszt, na podstawie umowy
na czas trwania remontu, ktore moga naby¢ lokal do 31 grudnia roku, w ktorym uplywa 5
lat od zawarcia umowy najmu.

Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do zbycia zwiazane z wycena lokalu i1 gruntu,
przygotowaniem  dokumentacji  geodezyjnej 1  ewentualnie  inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej oraz koszty sporzadzenia aktu notarialnego obciazaja
nabywce lokalu mieszkalnego. Na pokrycie tych kosztéw najemca wnosi zadatek w
wysokosci 500,00 zt, ktory przepada na rzecz gminy Cieszyn, jezeli najemca zrezygnuje z
zawarcia umowy sprzedazy.

Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu wolne lokale mieszkalne, jezeli znajduja
si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy Cieszyn.



14. Sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapi¢, jezeli wnioskodawca nie zalega z zaptata
Czynszu za jego wynajem.

§ 2

Bonifikaty.

1. Z zastrzezeniem okreslonym w pkt. 4 wyraza si¢ zgodg na udzielanie bonifikat od ceny
przy sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy na rzecz ich
najemcow, w nastgpujacej wysokosci:

1) 80% - w razie jednoczesnego spelnienia nastepujacych warunkow:

a) zlozenia wniosku o zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego do 31
grudnia 2009 r. i zawarcia umowy sprzedazy do 31 grudnia 2010 r.,

b) jednorazowej zaptaty ceny przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego,

2) 70% - w razie jednoczesnego spelnienia nastgpujacych warunkow:

a) zlozenia wniosku o zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego po 31
grudnia 2009 r. a przed uptywem 31 grudnia 2010 r. i zawarcia umowy sprzedazy
do 31 grudnia 2011 r.,

b) jednorazowej zaptaty ceny przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego,

3) 60% - w razie ztozenia wniosku po 1.01.2011 r.

2. Ustala si¢ powigkszenie bonifikaty okreslonej w ust. 1 pkt 1) o dalszych 10%, jezeli
nastapi jednoczesna sprzedaz wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku
mieszkalnym, przy czym przez sprzedaz jednoczesna rozumie si¢ zbycie lokali na
podstawie uméw notarialnych zawartych w tej samej dacie, w wyniku ktérej Gmina
przestaje by¢ witascicielem mieszkan w tym budynku.

3. Ustala si¢ zwigkszenie bonifikaty okreslonej w ust. 1 o dalszych 5 % najemcom lokali w
budynkach przekazanych Gminie w trybie ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o
zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa
panstwowe (Dz. U. 119/1994 r. poz. 567 z pdzniejszymi zmianami) oraz przekazanych
Gminie nieodptatnie przez Skarb Panstwa po dniu 1 stycznia 2001 r. w trybie ustawy.

4. Ceng, od ktorej udziela si¢ bonifikaty, ustala si¢ w wysokos$ci rownej wartosci przedmiotu
sprzedazy, okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

5. Zgoda na udzielanie bonifikaty nie dotyczy sprzedazy domu jednorodzinnego, w ktérym
znajduje sig tylko jeden lokal mieszkalny oraz sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) ktorych najemca zawarl umowe najmu z Gming Cieszyn po raz pierwszy — przez
okres 1roku liczac od dnia zawarcia przez najemcg umowy najmu,

2) jezeli najemca lub jego wspotmatzonek jest wlascicielem innego lokalu mieszkalnego
stanowiagcego odrgbna nieruchomo$é, domu mieszkalnego, badz przystuguje mu
wlasnosciowe prawo do lokalu spdidzielczego - polozonych na obszarze Miasta
Cieszyna.

§ 3

Zasady nabywania do zasobu nieruchomosci na rzecz Gminy.



1. Poza przypadkami, gdy przepisy szczegdlne przewiduja taki obowiazek, nabycie

nieruchomos$ci nastgpuje w szczeg6lnosci dla realizacji celow publicznych, realizacji
zadan wtasnych Gminy, jezeli sa niezbedne na cele rozwojowe Miasta i zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz
zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej oraz w sytuacji,
gdy przemawia za tym interes Gminy Cieszyn.

Jezeli nieruchomosci nie sa niezbedne na cele okreslone w ust. 1, moga by¢ nabywane do
zasobu w zamian za zaleglo$ci podatkowe z tytulu podatkéw stanowiacych dochdd
budzetu Miasta, jezeli sytuacja ekonomiczna podatnika nie gwarantuje zaspokojenia
zaleglo$ci w inny sposob.

§ 4

Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych gminnego zasobu nieruchomosci.

Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢, jezeli nieruchomos$¢ nie jest potrzebna do realizacji
celow publicznych, zadan wiasnych Gminy a zbycie jest w interesie Gminy Cieszyn.
Zasade okreslona w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy przekazaniu nieruchomosci w
wieczyste uzytkowanie.

§ 5

Zasady przeznaczania gminnych nieruchomosci gruntowych do dzierzawy lub do najmu.

1.

2.

4.

Burmistrz Miasta moze przeznaczy¢ do dzierzawy lub najmu nieruchomos$¢ stanowiaca
wlasnos¢ Gminy, jezeli nie jest potrzebna dla realizacji celu publicznego, a dzierzawa lub
najem s3 ekonomicznie uzasadnione.

Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy oddawane sa w dzierzawe lub w najem na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym
okreslonym ustawa, chyba ze Rada Miejska Cieszyna wyrazi zgod¢ na odstapienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

. Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci moze nastapi¢ w trybie

bezprzetargowym:

1) jezeli umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na okres do 3 lat, chyba Ze wniosek
o dzierzawg ztozyt wigcej niz jeden oferent,

2) jezeli nieruchomos$¢ lub jej czg$¢ moze poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomos$ci przyleglej 1 nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna
nieruchomo$¢, a umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana z wlascicielem,
uzytkownikiem wieczystym, najemca lub dzierzawca nieruchomosci przylegte;j,

3) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innych jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy zawartej na okres do 3 lat mozna zawrze¢ z
dotychczasowym dzierzawca lub najemca w trybie bezprzetargowym umoweg dzierzawy
na dalsze 3 lata, chyba ze wniosek o dzierzawg ztozyt wigcej niz 1 oferent.



§ 6

Zasady obcigzania nieruchomosci gminnych stluzebnosciami gruntowymi.

Jezeli odrebne przepisy nie stanowia inaczej, Burmistrzowi Miasta przyshuguje prawo do
obcigzania nieruchomosci stanowiacych mienie komunalne ograniczonymi prawami
rzeczowymi, na zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym .
Rada Miejska w Cieszynie moze wyrazi¢ zgodg na zastosowanie bonifikaty od optat
rocznych za uzytkowanie, okreslajac kazdorazowo jej wysokos$¢.
. Nieruchomo$¢ moze by¢ obciazona stuzebno$cia, jezeli nie powoduje to utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego.
Z tytutu ustanowienia stuzebno$ci pobiera si¢ wynagrodzenie, za wyjatkiem ustanowienia
stuzebnosci:

1) w przypadku gdy nieruchomos$¢ zostala zbyta przez Skarb Panstwa lub Gming

Cieszyn bez odpowiedniego dostepu do drogi publicznej,

2) w przypadku wzajemnego ich ustanawiania,

3) w celu zapewnienia dostepu do nieruchomosci zbywanej przez Gming Cieszyn,

4) narzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.
Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 4 okresla Burmistrz Miasta, na
podstawie wartosci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym
oraz kosztow poniesionych przez Gming zwiazanych z opracowaniem niezbednej
dokumentacji. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci bedzie ptatne na rzecz Gminy
Cieszyn jednorazowo lub maksymalnie w pigciu ratach rocznych wraz z
oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
W przypadku, gdy dziatka na calej szerokosci przylegajacej do drogi jest zabudowana
budynkiem i nie ma mozliwosci wjazdu samochodem na zaplecze budynku, a jest
mozliwe tylko przejscie przez budynek, uznaje si¢, ze nieruchomos¢ posiada dostep do
drogi publicznej. W takim przypadku ustanowienie stuzebnos$ci przejazdu nastgpowaé
bedzie odptatnie na zasadach okreslonych w ust. 5.

§ 7

Do spraw wszczgtych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych
zawarciem umowy notarialnej sprzedazy, stosuje si¢ postanowienia uchwaty nr XVIII/167/08
Rady Miejskiej Cieszyna z 31 stycznia 2008 r.

§ 8

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta do zawiadomienia najemcoéw lokali mieszkalnych w
budynkach wymienionych w zatacznikach nr 1 1 3 do niniejszej uchwaty o przeznaczeniu do
sprzedazy nieruchomosci, ktore wynajmuja, o przyslugujacym im prawie pierwszenstwa i o
warunkach finansowych tej sprzedazy w trybie art. 34 ust. 4 ustawy w terminie 30 dni od
ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.



§ 10

Traca moc uchwaly Rady Miejskiej Cieszyna: Nr XLVIII/489/06 z dnia27 kwietnia 2006 roku
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat od cen lokali mieszkalnych zbywanych
najemcom przez gming Cieszyn, Nr XIII/128/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 roku w sprawie
zmiany uchwaty wiasnej Nr XLVIII/489/06 z dnia27 kwietnia 2006 roku, Nr XVIII/167/08 z
dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub na czas nieoznaczony.

§ 11

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i wchodzi w
zycie z dniem ogloszenia, jednak nie wezesniej niz 1 stycznia 2009 r.



Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Cieszynie w sprawie okreslenia zasad zbywania,
nabywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych
umow dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

Obecnie prawo miejscowe Cieszyna w zakresie gospodarowania i obrotu
nieruchomos$ciami jest rozproszone w kilku uchwatach. Kluby Nowa Koalicja 1 Nasze Miasto
proponuja ich uporzadkowanie i usystematyzowanie, rozpoczynajac to zadanie od
problematyki dotyczacej zasad zbywania, nabywania 1 obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania, a takze ustalania odptatnosci oraz udzielania bonifikat z
tego tytutu.

W zwiazku ze stanem technicznym wielu budynkéw komunalnych, wymagajacym
duzych naktadéw na remonty z jednej strony, a niewydolno$cia finansowa Gminy w tym
zakresie, wynikajaca z duzych zaleglo$ci w zaptacie czynszu przez najemcoéOw mieszkan (wg
informacji Pana Burmistrza z dnia 14 sierpnia 2008 r. — stan zaleglo$ci na 30.06.2008 r.
wynosit rownowarto$¢ 3,1-krotnego miesi¢cznego czynszu) z drugiej strony, czlonkowie obu
klubéw uwazaja za zasadne szybkie i radykalne zmniejszenie zasobu gminnego do
niezbgdnych rozmiardw, poprzez uatrakcyjnienie oferty bezprzetargowej sprzedazy mieszkan
ich najemcom. Stad wynika preferencyjna wysokos¢ bonifikat w pierwszym roku
obowiazywania uchwaly, po jej ewentualnym uchwaleniu.

Efektem ubocznych tych dzialan powinno by¢ znaczne zmniejszenie zaleglo$ci
czynszowych, a zatem poprawa sytuacji finansowej ZBM.

W dalszych dziataniach nalezy zweryfikowaé wielko$¢ niezbednego zasobu mieszkan
socjalnych i polityke ich pozyskiwania oraz zasiedlania, dostosowujac ja do nowej sytuacji
finansowej os6b eksmitowanych z zasoboéw spoétdzielczych (z prawem do lokalu socjalnego),
ktére w wyniku rozliczen wkladéw otrzymuja, zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, kwot¢ rowna wartosci rynkowej mieszkan, oczywiscie po potraceniu
naleznosci wobec spotdzielni.

Przewodniczacy Klubu Radnych Przewodniczacy Klubu Radnych
»Nowa Koalicja” ,.Nasze Miasto”

Olgierd Lizon Zbigniew Plinta



