

                 Uchwała Nr XLVI/455/01




Rady Miejskiej w Cieszynie


                              z dnia 29 listopada 2001 roku


w sprawie określenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Cieszyn


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku             o samorządzie gminnym (Dz.U. Nr 13 z 1996 roku poz. 74 z późn. zm.) w związku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 z 2001 roku, poz. 733) Rada Miejska w Cieszynie

postanawia:

Określić zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy

Cieszyn

§ 1

1. Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy.

2. W wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i na zasadach określonych w niniejszej uchwale gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,                  a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Dla wykonywania zadań, o których mowa w ust. 1 i 2, gmina wykorzystuje przede  wszystkim własny zasób mieszkaniowy.

§ 2

1. W skład zasobu mieszkaniowego gminy wchodzą lokale mieszkalne w budynkach

stanowiących własność lub współwłasność albo pozostających w samoistnym posiadaniu:


1)
gminy,


2)
komunalnych osób prawnych,


3)
spółek prawa handlowego utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw



budownictwa społecznego.

2. W budynkach stanowiących współwłasność podmiotów określonych w ust. 1 do zasobu mieszkaniowego gminy wchodzą tylko te lokale, których własność nie została wyodrębniona na rzecz innych osób.

§ 3

Gmina wynajmuje lokale mieszkalne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach według kryteriów i trybu postępowania określonych w załączniku nr 1.

§ 4

Gmina wynajmuje lokale socjalne według kryteriów i trybu postępowania określonych             w załączniku nr 2.

§ 5

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80.0 m2  przeznacza się do najmu za zapłatą czynszu wolnego chyba, że Zarząd Miasta postanowi o innym sposobie zagospodarowania takich lokali; wówczas mają zastosowanie odpowiednio zasady określone w załączniku nr 1 lub nr 5.

2. W przypadku przeznaczania do najmu lokali o powierzchni powyżej 80.0 m2  za zapłatą czynszu wolnego Zarząd Miasta ustala warunki przetargu i decyduje o dalszym zagospodarowaniu lokalu o ile dwukrotny przetarg nie da rozstrzygnięcia.

§ 6

W stosunku do osób zajmujących lokale mieszkalne bez tytułu prawnego przez okres nie krótszy niż 10 lat do dnia 10 lipca 2001 roku gmina nie będzie wnosić powództw                          o nakazanie przez sąd opróżnienia lokalu i powództw o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

§ 7

1. W przypadkach szczególnie uzasadnionych potrzebami gminy lub z innych ważnych względów Zarząd Miasta może wyrażać zgodę na zawarcie umów najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony z osobami bez uwzględnienia wysokości ich dochodów i czasookresu przebywania w Cieszynie.

2. Zarząd Miasta raz w roku składa Radzie sprawozdanie z czynności zawartych w ust. 1.

§ 8

W przypadkach uzasadnionych sytuacją rodzinną lub finansową Zarząd Miasta może wyrażać zgodę na ponowne zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu na lokat socjalny na zajmowany lokal mieszkalny z osobami, którym wcześniej został wypowiedziany najem.

§ 9

Zarząd Miasta może wyrażać zgodę na zmianę umowy najmu zawartą na czas nieoznaczony na umowę najmu lokalu socjalnego w stosunku do tych najemców, którzy zajmują lokale mieszkalne o niższym standardzie technicznym i jednocześnie ich dochody kwalifikują do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 10

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach okreś1one są w załączniku nr 3.




 § 11

Postępowanie w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, określa załącznik nr 4.





            § 12

1. Lokale zakwalifikowane przez odpowiednie służby techniczne do remontu kapitalnego można przeznaczać do wynajmu osobom, które zobowiążą się do wykonania określonego zakresu robót własnym staraniem i na własny koszt. Kwalifikację osób do wynajmu               w tym trybie określa załącznik nr 5.

2. Przekazywanie do przebudowy strychów w budynkach stanowiących wyłączną własność gminy na lokale mieszkalne, na koszt przyszłego najemcy, odbywa się zgodnie                           z załącznikiem nr 6.

3. Przekazywanie powierzchni strychowych nie nadających się na samodzielne lokale

mieszkalne, do zwiększenia powierzchni mieszkania najemców zamieszkałych na niższej
kondygnacji, w budynkach stanowiących wyłączną własność gminy, odbywa się zgodnie                

z załącznikiem nr 7.

§ 13

Jeżeli lokal mieszkalny zajmowany przez więcej niż jednego najemcę zostanie opróżniony w części, pierwszeństwo wynajmu przysługuje najemcy wspólnie dotychczas zamieszkującemu, o ile wystąpią do zarządcy z takim wnioskiem.

§ 14

1. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych określają odpowiednio postanowienia załączników od nr 1 - nr 5.

2. Sprawy określone w ust. 1 zostają poddane kontroli społecznej poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń w siedzibie Zakładu Budynków Miejskich informacji            o zakwalifikowaniu osób do zawarcia umów najmu z adnotacją, że po upływie okresu wywieszenia, o ile nie zostaną zgłoszone zastrzeżenia co do dokonanej kwalifikacji osób zostaną zawarte umowy.

3. W przypadkach zgłoszenia zastrzeżenia Zarząd Miasta podejmie decyzję co do zasadności zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu osób, co do których zastrzeżenia zgłoszono.

§ 15

Wykonanie uchwały powierzyć Zarządowi Miasta.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

Załącznik nr 1

Kryteria i tryb postępowania przy wynajmie lokali mieszkalnych

na czas nieoznaczony

Dział A.    Pierwszeństwo zawarcia umowy

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

przysługuje osobom według kolejności:

1. wykwaterowanym z mieszkań zagrożonych katastrofą budowlaną zgodnie z decyzją organu nadzoru budowlanego,

2. uprawnionym do lokalu zamiennego,

3. skierowanym przez Zarząd Miasta na podstawie § 7 uchwały,

4. zakwalifikowanym zgodnie z kryteriami określonymi w dziale B i umieszczonymi na listach przyspieszeń i podstawowej.

Dział B.   Kryteria ubiegania się o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

I.

O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogą ubiegać się osoby spełniające łącznie niżej wymienione warunki:

1. zamieszkałe co najmniej 5 ostatnich lat w granicach administracyjnych miasta Cieszyna,

2. nie posiadające tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu z wyjątkiem osób, które mają zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z właścicielem budynku /osoba fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość bądź  z osobą, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

3. których dochód w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na jedną osobę, mieści się  w granicach:

a. osoby samotne - 105 % - 250 % najniższej emerytury,

b. rodziny - 85 % - 150 % najniższej emerytury.

II.

Dochód miesięczny ustala się, przyjmując za podstawę średnią jego wysokość z okresu

12 miesięcy poprzedzających kwalifikację wniosku lub zawarcie umowy najmu.

III.

Za dochód uważa się wszelkie przychody, pomniejszone o koszty ich uzyskania

/dochód brutto/, z wyłączeniem:

1. nagród jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw, wypłacanych w związku z przejęciem na emeryturę lub rentę inwalidzką,

2. alimentów świadczonych na rzecz osób nie objętych wnioskiem,

3. zasiłków porodowych, jednorazowych zasiłków z tytułu urodzenia dziecka i zasiłków pogrzebowych,

4. pomocy materialnej:

   a. na dziecko umieszczone w rodzinie zastępczej, 

   b. okresowej pomocy z funduszu opieki społecznej.

Dział C.   Tryb postępowania

I.

Osoba starająca się o lokal mieszkalny składa:

1. wniosek o najem lokalu mieszkalnego na druku pobranym w ZBM,

2. oświadczenie o braku tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w związku                       z postępowaniem wszczętym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zgodnie z zasadami określonymi w uchwale.

II.

Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w dziale B, nie podlega dalszemu

rozpatrywaniu.

III.

Wniosek spełniający kryteria wymienione w dziale B podlega dalszej procedurze, tj:

1. kwalifikacji punktowej na kwestionariuszu, o którym mowa w pkt V, przeprowadzonej         w miejscu faktycznego zamieszkiwania wnioskodawcy, dokonywanej przez przedstawicieli ZBM i MOPS,

2. umieszczenia na liście osób oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

IV.

Lista osób oczekujących na zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny na czas nieoznaczony jest sporządzona w następujący sposób:

1) w każdym roku kalendarzowym prowadzi się odrębną numerację wniosków w formie listy podstawowej,

2) o kolejności umieszczenia wniosku na liście decyduje wynik przeprowadzonej kwalifikacji punktowej,

3) numeracja wniosków jest korygowana nie częściej niż raz na dwa miesiące w miarę wpływania nowych wniosków i ubywania znajdujących się już na liście, 

4) realizacja wniosków z roku następnego rozpocznie się po zrealizowaniu wszystkich wniosków z roku poprzedniego, za wyjątkiem wniosków umieszczonych na liście przyspieszeń zgodnie z zasadami określonymi w punkcie 6),

5) przy realizacji wniosków ujętych na liście podstawowej i przyśpieszeń w danym roku kalendarzowym obowiązuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym wnioskodawcą, którego ilość osób objętych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu mieszkalnego przeznaczonego do najmu, 

6) na liście przyspieszeń można umieścić, na prośbę wnioskodawcy, tylko osoby znajdujące się już na liście podstawowej:

a. legitymujące się orzeczeniem lekarskim stwierdzającym wpływ dotychczasowych warunków zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrażającym życiu wnioskodawcy bądź pozostałych domowników lub

b. w stosunku do których brak jest podstaw do przedłużenia na następny okres umowy najmu lokalu socjalnego.

7) Listy osób oczekujących będą wywieszone na stałe na tablicy ogłoszeń ZBM,

8) informacja o zakwalifikowaniu osób z list do zawarcia umów najmu na lokale mieszkalne na czas nieoznaczony będzie wywieszane na tablicy ogłoszeń ZBM na okres 14 dni.

V.

Kwalifikacja punktowa warunków zamieszkania wnioskodawcy

1) Kwestionariusz kwalifikacji punktowej

KWESTIONARIUSZ  KWALIFIKACJI  PUNKTOWEJ

przed wypełnieniem zapoznać się z “Instrukcją do punktacji”

/nazwisko i imię/                    /adres zamieszkania/                /właściciel budynku/

1. Kryteria ogólne /zagęszczenie, podnajem/


Lp.
Parametry – opis                                        Ilość Punktów






1) Zagęszczenie “Z”


              łączna pow. mieszkalna

                       Z =   ------------------------------------ = ---------------- = ............. 

                                  liczba osób zameldowanych


powyżej   6.0 m²                    /1 osobę/                   0 pkt


              5.50 m2 – 5.99 m2   /1 osobę/                  20 pkt


                5.0 m2 – 5.49 m2   /1 osobę/                  25 pkt

                                                  4.50 m2 – 4.99 m2  /1 osobę/                  30 pkt

                                                    4.0 m2 – 4.49 m2   /1 osobę/                 35 pkt

                                   poniżej  3.99 m²                    /1 osobę/                 40 pkt


2) Wspólne /niesamodzielne/ mieszkanie na podstawie

                        przydziału 
    13 pkt


3) Najem komercyjny /hotele, kwatery prywatne/ przy


    braku możliwości powrotu. Dotyczy mieszkańców

                       Gminy. Lat
, po 1 pkt/pełne 6 mies.


Razem = .................... x ............................. =         


4) Zamieszkiwanie pojedynczych osób w pomieszczeniach pomocniczych  
    /kuchnia, garderoba, hall itp./

                        z braku pow. mieszk.
  5 pkt


                                                                    RAZEM PKT:








        -----------------

2. Kryteria socjalne


  5) Osoby samotne, wychowujące dzieci do lat 18                       9 pkt/1 dz.


6)
Małżeństwa rozdzielone z dziećmi do lat 18


/wykl.p.9/
               15 pkt


7)
Małżeństwa rozdzielone bez dzieci
5 pkt

8)
Rodziny z dziećmi do lat 18
  7 pkt/1 dz.


9)
Zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowej:


- 2 pokolenia /rodzice z dorosłymi


dziećmi lub małżeństwem/
10 pkt


- 3 pokolenia /rodzice, dzieci, wnuki/
15 pkt


10)
Wychowankowie Domów Dziecka


z ostatnich 5 lat
10 pkt


RAZEM PKT: 




                                            ------------------

3. Kryteria zdrowotne

Uwaga: poz.12 i 13 podlegają ograniczeniu - patrz instrukcja


11)
Niezdolność do samodzielnej egzystencji i całkowita niezdolność


do pracy / Znaczny stopień niepełnosprawności
15 pkt


Całkowita niezdolność do pracy / Umiarkowany stopień


niepełnosprawności
10 pkt


12)
Obłożne i zakaźne choroby,


konieczność izolacji lub rehabilitacji


osób wspólnie zamieszkałych
          10 pkt


13)
Nałogowe uzależnienie członka


rodziny
9 pkt


14)
Osoby w wieku emerytalnym /wniosk.


i czł. rodziny/ mieszkające na piętrze


/bez windy/
  5 pkt



            /tylko 1 os./

15)
Zawilgocenie z przyczyn obiektywnych
  5 pkt


16)
Trwałe zagrzybienie /wyklucza lp.16/
12 pkt

RAZEM PKT:








------------------

4. Kryteria techniczne


17)
Ulepszenia wyposażenia technicznego


we własnym zakresie /wyk. instal. wod.-kan.,


gazowej, łazienki, wc, c.o. i c.w./ - punktacja


jednakowa bez względu na ilość dokonanych


ulepszeń
     5 pkt

18)
Nie spełnione wymogi prawa budowlanego:


poziom podłogi < 30 cm nad terenem,
  Max


wentylacja, wys. pomieszczeń < 250 cm,
   15 pkt


niedoświetlenie, niedogrzanie
 5 pkt/1 wymóg


19)
Brak wody w budynku                                                           10 pkt


brak wody w mieszkaniu                                                         5 pkt


20)
Brak wc w budynku                                                               10 pkt


brak wc w mieszkaniu                                                             5 pkt


21)
Brak ogrzewania niektórych pomiesz.


/nie dotyczy korytarza lub przedp./                               5 pkt/1 pok.

22) Brak kuchni                                                                             6 pkt
 23)
Brak łazienki                                                                           4 pkt
 24)
Ogrzewanie węglowe                                                             2 pkt
 25)
Brak urządzeń do przyg. bieżącej ciepłej wody                     2 pkt

                                             RAZEM PKT:

                                                                        -------------------


Łączna ilość punktów:

1.+2.+3.+4. = .................................................................. 

5. Ocena komisji Zakładu Budynków Miejskich w Cieszynie dokonującej punktacji

     dokonana w dniu  ...................................................                       

a/ Dodatkowe dane i informacje:

b/ Skład komisji ZBM


Lp.
Imię i Nazwisko
Wydział
Funkcja
Podpis

1.

2.

3.

6. Stanowisko wnioskodawcy

Ja niżej podpisana /ny/ ....................................... po zapoznaniu się z aktualnie  obowiązującymi w Gminie Cieszyn zasadami najmu lokali mieszkalnych oraz instrukcją do punktowej oceny warunków zamieszkiwania przyjmuję do wiadomości powyższe dane             i ustalenia komisji.

Jestem świadoma /my/ tego, że podanie nieprawdziwych danych lub zatajenie istotnych faktów spowoduje negatywne rozpatrzenie wniosku lub rozwiązanie umowy najmu.

Cieszyn, dnia ........................
Podpis ...........................    

Instrukcja do Kwestionariusza kwalifikacji punktowej 

Ustalenia wstępne:

a/ wszystkie kryteria dotyczą warunków zamieszkiwania na terenie gminy Cieszyn, 

b/ kryteria punktuje się niezależnie, np. punkty za zagęszczenie w jednym kryterium nie wykluczają punktów za małżeństwo ,,rozdzielone” w innym,

c/ ocena warunków mieszkaniowych wymaga zbadania sytuacji obojga współmałżonków:

-
w miejscu stałego zameldowania, a w razie niemożliwości:

-
w miejscu czasowego zameldowania, a w razie jego braku:

-
w miejscu faktycznego zamieszkiwania,

d/ w przypadkach wątpliwych, miejsce zamieszkania winno być potwierdzone przez dwa źródła; jeżeli dotyczy to okresu krótszego niż jeden rok to analizuje się poprzednie miejsce zamieszkania o okresie nie krótszym niż 1/2 roku.

Wytyczne w nawiązaniu do liczb porządkowych Kwestionariusza.

ad 1.  Wyliczając zagęszczenie w lokalu, uwzględnia się tylko najbliższą rodzinę                           

           wnioskodawcy oraz osoby bliskie - zameldowane na stałe

· wyliczając zagęszczenie w lokalach mieszkalnych jednoizbowych, bez przynależności, powierzchnię mieszkalną pomniejsza się o 4,0 m2.

ad 3.   Punkty za najem komercyjny przysługują jedynie przy braku możliwości powrotu na  

           poprzednie miejsce zamieszkania.

ad 4.  Punkty za zamieszkiwanie w pomieszczeniach pomocniczych przysługują jeżeli:

                a/  komisja wizytująca lokal wnioskodawcy stwierdzi jednoznaczne tego               
  symptomy, np. urządzone lub wydzielone miejsce do spania, obecność odzieży

                     i obuwia w kuchni itp.,

                b/  powierzchnia mieszkania w powiązaniu ze strukturą mieszkania i ilością 
  zamieszkujących je pokoleń, stwarza fizyczną niemożliwość korzystania                
  z pokoi przez część osób

Przykład: struktura 2p. + k + ł + pp

                 powierzchnia pokoi: I - 8.0 m2 , II - 13.0 m2

                 zamieszkują 3 pokolenia: wnioskodawca z dwójką dzieci

                 / + dochodzący współmałżonek/, siostra wnioskodawcy i rodzice wnioskodawcy            
/ lub 1 rodzic/.

ad 7. Małżeństwo nie uważa się za ,,rozdzielone” jeżeli:


- małżonkowie zamieszkują razem, a są osobno zameldowani,


- małżeństwo rozwiedzione lub w separacji.

ad 10.   Punkty za wielopokoleniowość odzwierciedlają uciążliwość zamieszkiwania na

             małej przestrzeni jednego mieszkania rodziny wielopokoleniowej.

W praktyce oznacza to:

1- no pokolenie: np. bezdzietne małżeństwo
                                  0 pkt

2 pokolenia: rodzice z dzieckiem lub dziećmi dorosłymi

/powyżej 18 lat/ lub z młodym małżeństwem 

             10 pkt 

3 pokolenia: małżeństwo z dziećmi powyżej 18 lat i wnukami           15 pkt

ad 11.  Punkty dla byłych wieloletnich wychowanków Domów Dziecka dotyczą osób, które                

            w ciągu ostatnich 5-ciu lat opuściły te domy z uwagi na całkowity brak więzi  

            rodzinnych i nie mają możliwości uzyskania samodzielnego lokalu mieszkalnego.

ad 12.   Punkty z tego tytułu dotyczą wnioskodawcy i osób z jego strony wspólnie 

             zamieszkałych i zameldowanych. Uznaje się tylko dwie decyzje.

ad 13.   Punkty za ciężką chorobę /zwłaszcza obłożną lub zakaźną/ i schorzenia                   

             wymagające rehabilitacji lub izolacji przysługują rodzinie wnioskodawcy i osobom  

             bliskim.

ad 14.   Uzależnienie winno być potwierdzone przez placówkę służby zdrowia lub inną 

             jednostkę statutowo zajmującą się uzależnieniami.

ad 15.   Punkty za wiek emerytalny w powiązaniu z zamieszkiwaniem powyżej parteru 

             dotyczą wnioskodawcy i członków jego rodziny - tylko dla 1 osoby.

ad 16.   Punkty za ,,zawilgocenie z przyczyn obiektywnych” przysługują w przypadkach:


- osiadania wilgoci na skutek braku poziomych izolacji przeciwwilgociowych,


- zalewania wodami opadowymi z sąsiedniej posesji,


- pełnego, nie zawinionego uszkodzenia instalacji wodnokanalizacyjnej                   

                      w powiązaniu z brakiem funduszy na remont przez właściciela                         

                      lub administratora,



- kondensacji pary wodnej pochodzącej ze spalania gazu ziemnego                          
w pomieszczeniach bez wentylacji grawitacyjnej i przy ścianach                                

                   o niewystarczającej termoizolacyjności.

Nie nalicza się punktów w przypadku stwierdzenia braku elementarnej troski i reakcji na doraźne uszkodzenia zewnętrzne.

ad 17.   O zagrzybieniu mogą orzekać wszystkie osoby i instytucje uprawnione do 

             rozpoznawania grzybów domowych.

ad 18.  Punkty za ulepszenie wyposażenia technicznego w mieszkaniu - otrzymuje się za 

            wykonanie przez najemcę we własnym zakresie: instalacji wodno-kanalizacyjnej, 

            gazowej, w.c., c. o., c. w. oraz łazienki

ad 19.  Brak spełnienia pojedynczych wymogów prawa budowlanego upoważnia do 5 pkt/   

            1 wymóg, z ograniczeniem do 15 punktów.

            Więcej niż 3 nie spełnione wymogi powodują uznanie lokalu za niemieszkalny.

Uwagi do strony 3 “Kwestionariusza kwalifikacji punktowej”

a/ Dokonując oceny warunków zamieszkiwania - Komisja Zakładu Budynków

Miejskich w Cieszynie winna wyszczególnić dodatkowe dane i informacje nie

uwzględnione w kryteriach punktowych, a zwłaszcza:


- rodzaj inwalidztwa lub niepełnosprawności,


- wyroki lub nakazy eksmisji,


- uciążliwość otoczenia,


- techniczne usterki lub zagrożenia,


- “ostatni lokator” w budynku przeznaczonym do remontu lub wyburzenia.

b/ Podczas wizytacji warunków mieszkaniowych wnioskodawcy, Komisja Zakładu Budynków Miejskich w Cieszynie winna ocenić - czy stwierdzony stan materialny /poziom zamożności/ odpowiada udokumentowanym dochodom.  

VI.

1. Osoby zakwalifikowane do wynajmu spełniające kryteria niskiego dochodu określone    w dziale B. pkt I. 3) będą uważane nadal za osoby o niskich dochodach, o ile ich dochód miesięczny mieścić się będzie w granicach 105 % - 250 % najniższej emerytury dla osób samotnych i 85 % - 150 % najniższej emerytury w przeliczeniu na 1 osobę dla rodzin bezpośrednio przed zawarciem z nimi umowy najmu.

2. Przekroczenie górnej granicy dochodu powoduje skreślenie z listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobów mieszkaniowych gminy Cieszyn; w przypadku dochodu poniżej wyznaczonej dolnej granicy wniosek będzie zakwalifikowany jako wniosek na lokal socjalny bez skreślenia        z listy podstawowej.

3. Przed zawarciem umowy najmu osoba oczekująca składa ponowne oświadczenie o braku tytułu prawnego do innego lokalu.

4. Posiadanie tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego powoduje skreślenie z listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobów mieszkaniowych gminy Cieszyn.

VII.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest wpłacenie przez najemcę kaucji mieszkaniowej, której wysokość ustala się na poziomie pięciokrotnego miesięcznego czynszu.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczeń wynajmującego w stosunku do najemcy po zakończeniu stosunku najmu.

2. Nie pobiera się kaucji za lokale:

a/ socjalne,

b/ zamienne, wynajmowane osobom przekwaterowanym na czas remontu zajmowanego dotychczas lokalu,

c/ wynajmowane osobom, które na własny koszt przeprowadzą remont kapitalny przydzielonych lokali lub adaptację strychu,

d/ wynajmowane osobom, które wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy, 

e/ oddane ponownie w najem tej samej osobie, której wcześniej wypowiedziano najem.

3. W uzasadnionych przypadkach kwota kaucji może być rozłożona na raty, płatne                 w okresach miesięcznych nie dłużej jednak niż do jednego roku. Warunkiem rozłożenia kaucji na raty jest wpłacenie pierwszej należności raty przed zawarciem umowy najmu oraz wekslowe zabezpieczenie pozostałej należności.

4. Kaucja mieszkaniowa lokowana jest na odrębnym rachunku bankowym i podlega oprocentowaniu wg stopy procentowej ustalonej przez Bank.

Kaucja podlega zwrotowi wraz z należnym oprocentowaniem, w terminie jednego miesiąca po zakończonym najmie i opróżnieniu lokalu. Wysokość kaucji może być pomniejszona o wysokość ewentualnych należności wynajmującego, powstałych                   w okresie najmu.

VIII.

Wynajęcie pierwszego lokalu komunalnego o czynszu regulowanym następuje przy zachowaniu następujących norm zaludnienia:

  -maksimum 12 m2 powierzchni łącznej pokoi na członka gospodarstwa domowego

wielorodzinnego,

  -maksimum 24 m2 powierzchni łącznej pokoi przy gospodarstwie jednoosobowym.

IX.

Dwukrotna odmowa na piśmie objęcia zaproponowanego lokalu powoduje skreślenie z listy osób zakwalifikowanych do najmu.

X.

Najem lokali mieszkalnych następuje na podstawie zawartej umowy, która określa szczegółowe warunki najmu.

Załącznik nr 2

Kryteria i tryb postępowania przy wynajmie lokali socjalnych

Dział A. Pierwszeństwo zawarcia umowy

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje:

1. osobom, którym sąd przyznał prawo do lokalu socjalnego w wyroku,

2. wychowankom Domu Dziecka i placówek opiekuńczo — wychowawczych,

3. osobom, które nie mają mieszkania, znalazły się w niedostatku i są umieszczone na liście przyspieszeń /Dział C pkt IV 6) lub 1iście podstawowej /Dział C pkt IV 1).

Dział B.  Kryteria ubiegania się o najem lokalu socjalnego

I.

O najem lokalu socjalnego mogą ubiegać się osoby spełniające łącznie niżej wymienione warunki:

1. zamieszkałe co najmniej 2 ostatnie lata w granicach administracyjnych miasta Cieszyna,

2. nie posiadające tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu, z wyjątkiem osób, które mają zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z właścicielem budynku /osoba fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość bądź   z osobą, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

3. są w niedostatku, tj. ich dochód w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na jedną osobę, nie przekracza:

a. dla osób samotnych - 105 % najniższej emerytury 

b. dla rodzin - 85 % najniższej emerytury

II.

Dochód miesięczny ustala się, przyjmując za podstawę średnią jego wysokość z okresu              6 miesięcy poprzedzających kwalifikację wniosku lub zawarcie umowy najmu.

Dział C. Tryb postępowania

I.

Osoba starająca się o lokal socjalny składa:

1. wniosek o najem lokalu socjalnego na druku pobranym w ZBM,

2. oświadczenie o braku tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w związku                  z postępowaniem wszczętym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego zgodnie z zasadami określonymi w uchwale.

II.

Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w dziale B  nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

III.

Wniosek spełniający kryteria wymienione w dziale B podlega dalszej procedurze, tj.

umieszczenia na liście osób oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

IV.

Lista osób oczekujących na zawarcie umowy najmu na lokal socjalny jest sporządzana               w następujący sposób:

1. w każdym roku kalendarzowym prowadzi się odrębną numerację wniosków w formie listy podstawowej,

2. o kolejności umieszczenia wniosku na liście decyduje data wpływu kompletnego
wniosku,

3. numeracja wniosków jest korygowana nie częściej niż raz na dwa miesiące w miarę realizacji lub wykreślenia,

4. realizacja wniosków z roku następnego rozpocznie sic po zrealizowaniu wszystkich wniosków z roku poprzedniego, za wyjątkiem wniosków umieszczonych na liście przyspieszeń zgodnie z zasadami określonymi w punkcie 6),

5. przy realizacji wniosków ujętych na liście podstawowej i przyspieszeń w danym
roku kalendarzowym obowiązuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z tym wnioskodawcą, którego ilość osób objętych wnioskiem odpowiada powierzchni
lokalu socjalnego przeznaczonego do najmu,

6. na liście przyspieszeń można umieścić, na próbę wnioskodawcy, tylko osoby znajdujące się już na liście podstawowej legitymujące się orzeczeniem lekarskim stwierdzającym wpływ dotychczasowych warunków zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrażającym życiu wnioskodawcy bądź pozostałych domowników,

7. listy osób będą wywieszone na stałe na tablicy ogłoszeń ZBM,

8. informacja o zakwalifikowaniu osób z list do zawarcia umów najmu na lokale socjalne będzie wywieszana na tablicy ogłoszeń ZBM na okres 14 dni.


V.

1. Osoby zakwalifikowane do wynajmu uznane za znajdujące się w niedostatku
określone w dziale B będą uważane nadal za takie osoby, o ile ich dochód nie
przekroczy kryteriów podanych w dziale B. bezpośrednio przed zawarciem z nimi
umowy najmu.

2. Przekroczenie dochodu określonego w dziale B. spowoduje skreślenie wniosku z listy          i umieszczenie go na liście podstawowej osób oczekujących na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony według daty wpływu
pierwotnego wniosku.

3. Przed zawarciem umowy najmu osoba oczekująca na zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego składa ponowne oświadczenie o braku tytułu prawnego do innego lokalu.

4. Posiadanie tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego powoduje skreślenie              z listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. 

VI.

Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas oznaczony, nie dłuższy niż jeden rok,    z możliwością jej przedłużenia. Przedłużenie umowy najmu lokalu socjalnego na następny okres może nastąpić w przypadku dalszego istnienia po stronie najemcy przesłanek określonych w dziale B.

Załącznik nr 3

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami

lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale

w innych zasobach

Dział A.

Zamiany mieszkań dotyczą mieszkań komunalnych o czynszu regulowanym; zamianie nie podlegają lokale socjalne.

Dział B.  Zamiana pierwszego stopnia

Zamiana pierwszego stopnia dotyczy najemcy mieszkania komunalnego o czynszu regulowanym, który spełnia kryteria określone w niniejszym dziale i polega na dostarczeniu wolnego lokalu przez gminę z jednoczesnym przejęciem lokalu opuszczonego.

I.

Kryteria ubiegania się o zamianę

1. Wniosek o zamianę pierwszego stopnia może złożyć najemca lokalu komunalnego, jeżeli zachodzi co najmniej jeden z poniższych przypadków:

         a. na każdą osobę zamieszkującą w lokalu najemcy przypada mniej niż 6 m2         

             powierzchni mieszkalnej,

         b. mieszkanie, nie z winy najemcy, jest w złym stanie technicznym  

             (udokumentowane  

             opinią służb technicznych ZBM),

         c. dotychczasowe warunki zamieszkania mają negatywny wpływ na stan zdrowia, 

             potwierdzone zaświadczeniem lekarskim,

         d. najemca występuje o zamianę lokalu na lokal o mniejszej powierzchni użytkowej

2. Odmowa zamiany pierwszego stopnia następuje, jeżeli zachodzi co najmniej jeden                    z poniższych przypadków:

         a. na każdą osobę zamieszkującą w nowo objętym lokalu przypadałoby mniej niż

             6 m2 powierzchni mieszkalnej,

         b. wnioskodawca zalega z opłatami za najmowany lokal a występuje z wnioskiem


           o zamianę na lokal o wyższym standardzie,


       c.  wnioskodawca nie spełnia kryterium dochodowego obowiązującego przy  

              kwalifikowaniu osób do zawarcia umów najmu komunalnych lokali  

              mieszkalnych  

             (nie stosuje się w przypadku ppkt 1) d.,
         d. dochód brutto w przeliczeniu na jedną osobę w gospodarstwie domowym jest
             niższy niż 125 % najniższej emerytury liczony z ostatnich 12 miesięcy,                            

             a występuje z wnioskiem o zamianę na lokal o wyższym standardzie.


II.

Tryb postępowania dla realizacji zamiany

1. Osoba starająca się o zamianę pierwszego stopnia składa:
 a. wniosek o zamianę na druku pobranym w ZBM,
 b. oświadczenie o braku tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,
 c. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w związku
 z postępowaniem wszczętym na wniosek o zamianę lokalu mieszkalnego zgodnie
 z zasadami określonymi w uchwale

2. Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w punkcie I., nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

3. Wniosek spełniający kryteria wymienione w punkcie I. podlega dalszej procedurze, tj. umieszczenie na liście osób oczekujących na zamianę lokalu mieszkalnego.

4. Lista osób oczekujących na zamianę lokalu mieszkalnego jest sporządzana w następujący sposób:

a. w każdym roku kalendarzowym prowadzi się odrębną numerację wniosków                   

    w formie listy podstawowej,

b. o kolejności umieszczenia wniosku na liście decyduje data wpływu kompletnego    

    wniosku,

c. numeracja wniosków jest korygowana nie częściej niż raz na dwa miesiące w miarę     

    wpływania nowych wniosków i ubywania z listy,

d. realizacja wniosków z roku następnego rozpocznie się po zrealizowaniu wszystkich    

    wniosków z roku poprzedniego, za wyjątkiem wniosków umieszczonych na liście    

    przyspieszeń zgodnie z zasadami określonymi pod literą ,,f”,

e. przy realizacji wniosków ujętych na liście podstawowej i przyspieszeń w danym roku 

    kalendarzowym obowiązuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym 

    wnioskodawcą, którego ilość osób objętych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu 

    mieszkalnego przeznaczonego do najmu,

f. na liście przyspieszeń można umieścić, na prośbę wnioskodawcy, tylko osoby    

   znajdujące się już na liście podstawowej legitymujące się orzeczeniem lekarskim    

   stwierdzającym wpływ dotychczasowych warunków zamieszkania na stan zdrowia      

   w stopniu zagrażającym życiu wnioskodawcy bądź pozostałych domowników,

g. listy osób będą wywieszone na stałe na tablicy ogłoszeń ZBM,

h. informacja o zakwalifikowaniu osób z list do zamiany będzie wywieszana na tablicy    

    ogłoszeń ZBM na okres 14 dni.

Dział C.  Zamiana drugiego stopnia

I.

Kryteria ubiegania się o zamianę

1. Zamiana drugiego stopnia polega na zamianie mieszkań pomiędzy najemcami tych lokali i obejmuje tylko takie przypadki, w których co najmniej jeden z lokali jest własnością komunalną.

2. Odmowa zamiany mieszkań następuje w przypadku, gdy osoba z którą ma być zawarta umowa najmu lokalu komunalnego: 

a. ma tytuł do innego lokalu mieszkalnego (poza lokalem będącym przedmiotem

   zamiany),

b. ma dochód brutto niższy niż 125 % najniższej emerytury w przeliczeniu na jedną              

    osobę w gospodarstwie domowym (nie dotyczy zamiany wewnątrz zasobu          

    komunalnego, gdy najemca o niskich dochodach obejmuje lokal o niższym

  standardzie).

II.

Tryb postępowania dla realizacji zamiany

1. Najemcy, którzy uzgodnili pomiędzy sobą możliwość zamiany mieszkań, składają                w Zakładzie Budynków Miejskich:

a. wnioski o zamianę na drukach pobranych w ZBM,

b. oświadczenia o braku tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,

2. W przypadku spełnienia kryteriów, o których mowa w punkcie I., następuje zawarcie umowy najmu na lokale mieszkalne.

Dział D. Czynniki zachęcające do zamian mieszkań pierwszego stopnia

I.

Najemca lokalu komunalnego, który w wyniku zamiany mieszkania, zwalnia lokal

większy o co najmniej 20 m2 powierzchni użytkowej w stosunku do lokalu obejmowanego, otrzymuje gratyfikację obliczoną wg następującego wzoru:

                                                          p [m2]  x  k [zł/m2]


G[zł] = --------------------------
, gdzie 
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G - oznacza gratyfikację,

p - oznacza różnicę pomiędzy powierzchniami lokalu zwalnianego oraz lokalu  

      obejmowanego,

k - oznacza wskaźnik przeliczeniowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynku

     mieszkalnego ustalony przez wojewodę obowiązujący w dniu dokonania zamiany  

     mieszkania.

II.

Gratyfikację  wypłaca Zakład Budynków Miejskich.

III.

Podczas dokonywanej zamiany mieszkań, w przypadku występowania zaległości czynszowej, z należnej gratyfikacji potrąca się kwotę stanowiącą zadłużenie.

IV.

Przy zamianie większego lokalu mieszkalnego na mniejszy Zakład Budynków Miejskich udzieli nieodpłatnej pomocy w transporcie w trakcie przeprowadzki. Pomoc taka udzielana jest najemcom, którzy spełniają kryterium dochodowe obowiązujące przy kwalifikowaniu osób do zawarcia umów najmu lokali komunalnych.

Załącznik nr 4

Postępowanie w stosunku do osób, które pozostały w lokalu

opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem

nie wstąpiły po śmierci najemcy

I.

W stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę                               lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy przyjmuje się jako zasadę

dochodzenie opróżnienia lokalu na drodze sądowej.

II.

Zasady określonej w punkcie I. nie stosuje się w przypadkach, gdy:

1. najemca ze względów zdrowotnych bądź zaawansowanego wieku wyprowadza się na stale do placówki opiekuńczo-leczniczej, domów starców itp.,

2. najemca przebywa na stale poza granicami kraju i zrzeknie sic prawa najmu lokalu mieszkalnego komunalnego na rzecz osób zamieszkałych w tym lokalu przez okres                 co najmniej 5 ostatnich lat,

3. po śmierci najemcy lokalu pozostają w nim osoby stale zamieszkale z najemcą w tym lokalu do chwili jego śmierci, lecz nie spełniają warunków określonych w art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego.

III.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami wymienionymi w punkcie II. jest spełnianie kryteriów określonych w dziale C. punkt VI ppkt 1) i 3) załącznika nr 1, a nadto osoby określone w punkcie II 2) i 3) przed zrzeczeniem się praw najmu przez najemcę bądź przed śmiercią najemcy były umieszczone na liście osób oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

Załącznik nr 5

Procedura dotycząca kwalifikowania osób do umowy najmu lokali

mieszkalnych wymagających remontu

Dział A.  Procedura kwalifikacji lokalu

I.

Służby techniczne ZBM, w terminie do ostatniego dnia każdego kwartału, sporządzają wykaz pustych lokali wymagających remontu, które mogą być przeznaczone dla osób spełniających kryteria określone w dziale B. niniejszego załącznika.

II.

Wykaz lokali, których najem może nastąpić na rzecz osób zobowiązujących się do wykonania remontu własnym staraniem, zatwierdza Dyrektor Zakładu Budynków               Miejskich.

III.

ZBM podaje do publicznej wiadomości, przez ogłoszenie w Informatorze Urzędu

Miejskiego ,,Wiadomości Ratuszowe” oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie ZBM,
wykaz zatwierdzonych do najmu w tym trybie lokali, z podaniem:


1)
zasad i warunków najmu,


2)
miejsca i terminu składania wniosku w terminie do dwóch tygodni od dnia



ogłoszenia,


3)
przewidywanego zakresu robót.

Dział B.  Kryteria dotyczące osób ubiegających się o najem lokalu do remontu

I.

Kryteria dochodowe:

1.   a. gospodarstwo domowe wieloosobowe - dochód brutto na jednego członka rodziny nie 

      może być niższy niż 150% najniższej emerytury i nie może przekraczać 400%  

      najniższej emerytury,

  b. gospodarstwo domowe jednoosobowe - dochód brutto nie może być niższy niż 250 %  

      najniższej emerytury i nie może przekraczać 400% najniższej emerytury,

2. udokumentowanie dochodu obejmuje okres 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku.

II.

Pozostale kryteria:

1. o najem lokalu do remontu może ubiegać się osoba zamieszkała co najmniej

ostatnie 3 lata w granicach administracyjnych Cieszyna.

2. wnioskodawca nie może posiadać tytułu prawnego do innego samodzielnego lokalu

mieszkalnego z wyjątkiem osób:

a. których tytuł prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod  

    rządami Prawa Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub

b. które mają zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z właścicielem budynku  

    /osoba fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość bądź  

    z osobą, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

Dział C. Tryb postępowania

I.

Osoba starająca się o lokal mieszkalny składa:

1. wniosek o najem lokalu mieszkalnego do remontu na druku pobranym w ZBM,

2. oświadczenie o braku tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w związku                   z postępowaniem wszczętym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zgodnie z zasadami określonymi w uchwale.

II.

Kwalifikacja wniosków

1. Wnioski rozpatrywane są w terminie do 1 miesiąca od daty zakończenia składania wniosków.

2. Wcześniejsze złożenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobów komunalnych nie pozbawia wnioskodawcy, który spełnia warunki określone w dziale B. możliwości ubiegania się o najem lokalu do remontu.

3. Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w dziale B. nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

4. W przypadku, gdy kilku wnioskodawców spełnia wszystkie wymagane warunki,                     o pierwszeństwie decydują aktualne warunki mieszkaniowe wnioskodawców ustalone według zasad przyjętych do kwalifikacji lokali komunalnych i do zawarcia umowy zostaje wskazana osoba, która w kwalifikacji punktowej warunków zamieszkania uzyskała największą ilość punktów.

5. Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny do remontu będzie wywieszona na tablicy ogłoszeń ZBM na okres 14 dni.

6. Z osobą zakwalifikowaną ZBM zawiera umowę określającą sposób rozliczeń
poniesionych nakładów, natomiast do określenia wysokości czynszu stosuje się
stawki czynszu uchwalone przez Zarząd Miasta.

7. Osoba zakwalifikowana do najmu w tym trybie zostaje poinformowana o konieczności sporządzenia dokumentacji technicznej oraz dokonania niezbędnych uzgodnień
wymaganych dla danego zakresu robót budowlanych.

8. Osoby, których wnioski zostały rozpatrzone negatywnie, ZBM powiadamia na piśmie
niezwłocznie po zakończeniu procedury kwalifikacyjnej.

9. Wnioski rozpatrzone negatywnie będą uwzględniane przy kolejnym rozdziale jedynie
w przypadku ponownego złożenia wniosku przez wnioskodawcę.

10. Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu do remontu będące równocześnie na
liście osób oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony będą skreślone z tej listy.

Załącznik nr 6

Postępowanie w zakresie przekazywania strychów do adaptacji na lokale mieszkalne  w budynkach stanowiących wyłączną własność

gminy na koszt przyszłego najemcy

Dział A.   Procedura kwalifikacji strychów do adaptacji

I.

Zakład Budynków Miejskich typuje dotychczasowe nieużytkowe poddasza do adaptacji na 

mieszkania.

II.

Dla wytypowanych powierzchni strychów ZBM zleca wykonanie ekspertyzy techniczno- 

budowlanej określającej:

1. konieczny i dopuszczalny zakres robót ze szczególnym uwzględnieniem dodatkowego obciążenia stropów i innych elementów konstrukcyjnych budynku,

2. koncepcję zagospodarowania poddasza z podaniem przewidywanej powierzchni.

III.

ZBM występuje do Zarządu Miasta z wnioskiem o podjęcie uchwały w sprawie 

przeznaczenia do adaptacji wskazanego strychu.

IV.

W wykonaniu uchwały Zarządu Miasta, ZBM podaje do publicznej wiadomości, poprzez ogłoszenie w Informatorze Urzędu Miejskiego ,,Wiadomości Ratuszowe”                                     i na tablicy ogłoszeń w swojej siedzibie, wykaz zakwalifikowanych do adaptacji strychów            z podaniem w szczególności:

1. zasad obowiązujących przy klasyfikacji,

2. miejsca i terminu składania wniosków, który nie może być krótszy niż 6 tygodni od dnia ogłoszenia.

Dział B.  Kryteria dotyczące osób ubiegających się o adaptację strychów

I.

Kryteria dochodowe:

1. dochód brutto na jednego członka rodziny nie może być niższy niż 200 % najniższej emerytury,

2. udokumentowanie dochodu obejmuje okres 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku

II.

Pozostale kryteria:

O adaptację mogą się ubiegać wnioskodawcy zamieszkali co najmniej 3 ostatnie lata

w granicach administracyjnych Cieszyna.

Dział C.  Tryb postępowania

I.

Osoba starająca się o adaptację strychu składa:

1. wniosek o adaptację na druku pobranym w ZBM,

2. oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w związku           z postępowaniem wszczętym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszalnego na czas nieoznaczony zgodnie z zasadami określonymi w uchwale.

II. Kwalifikacja wniosków

1. Wnioski rozpatrywane są w terminie do 1 miesiąca od daty zakończenia składania wniosków.

2. Wcześniejsze złożenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobów komunalnych nie pozbawia wnioskodawcy, który spełnia warunki określone w dziale B. możliwości ubiegania się o adaptację strychu.

3. Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w dziale B. nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

4. W przypadku, gdy kilku wnioskodawców spełnia wszystkie wymagane warunki,                     o pierwszeństwie decydują aktualne warunki mieszkaniowe wnioskodawców ustalone według zasad przyjętych do kwalifikacji lokali komunalnych; do zawarcia umowy zostaje wskazana osoba, która w kwalifikacji punktowej warunków zamieszkania uzyskała największą ilość punktów.

5. Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na adaptację strychu na lokal mieszkalny będzie wywieszona na tablicy ogłoszeń ZBM na okres 14 dni.

6. Osobę zakwalifikowaną do zawarcia umowy zatwierdza w drodze uchwały Zarząd Miasta.

7. Osoby, których wnioski zostały rozpatrzone negatywnie, ZBM powiadamia na piśmie

niezwłocznie po zakończeniu procedury kwalifikacyjnej.

8. Wnioski rozpatrzone negatywnie będą uwzględniane przy kolejnym rozdziale jedynie
w przypadku ponownego złożenia wniosku przez wnioskodawcę.

9. Osoby zakwalifikowane do adaptacji strychu będące równocześnie na liście osób
oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony będą skreślone z tej listy.

10. Z
osobą zakwalifikowaną ZBM zawiera umowę na dokonanie adaptacji strychu
przeznaczonego na lokal mieszkalny, określającą w szczególności:
 a.
sposób rozliczeń z poniesionych nakładów,
 b.
warunki prowadzenia robót.

11. W
trakcie adaptacji ZBM czuwa nad realizacją prac i przestrzeganiem warunków
umowy, a osoba wykonująca adaptację zobowiązana jest do konsultowania na
bieżąco wszelkich istotnych spraw związanych z wykonaniem remontu.

12. Wnioskodawca dokonuje adaptacji na własny koszt oraz przedkłada niezbędne dokumenty do dokonania odbioru technicznego i wydania pozwolenia na użytkowanie.

13. ZBM po dokonaniu odbioru technicznego zawiera z wnioskodawcą na czas nieoznaczony umowę najmu zaadaptowanego lokalu.

Załącznik nr 7

Postępowanie w zakresie przekazywania powierzchni strychowych nie nadających się na samodzielne lokale mieszkalne powodujące zwiększenie powierzchni mieszkania najemców zamieszkałych na niższej kondygnacji,            w budynkach stanowiących wyłączną własność gminy

Dział A.  Procedura kwalifikacji powierzchni strychowych

I.

Zakład Budynków Miejskich na wniosek najemców ostatnich kondygnacji budynków

stanowiących wyłączną własność gminy po przedłożeniu przez nich zgody wszystkich

pozostałych najemców dokonuje:

1. sprawdzenia stanu prawnego budynku,

2. oceny wykluczającej możliwość adaptacji wskazanych przez najemców powierzchni na samodzielne lokale mieszkalne, uwzględniając także plany remontowe przedmiotowych budynków.

II.

W przypadku stwierdzenia braku możliwości adaptacji na samodzielny lokal mieszkalny przez ZBM - wnioskodawca na własny koszt i własnym staraniem - w uzgodnieniu z ZBM   - zleca wykonanie ekspertyzy techniczno-budowlanej określającej:

1. dopuszczalny i konieczny zakres robót,

2. wstępne warunki realizacji,

3. przewidywaną do zagospodarowania powierzchnię.

III.

Po spełnieniu warunków zawartych w pkt II ZBM występuje do Zarządu Miasta                                z wnioskiem o podjęcie uchwały w sprawie przeznaczenia strychu przez wnioskodawcę:

1. do adaptacji,

2. wykonania określonego zakresu robót,

3. włączenia zaadaptowanej powierzchni do powierzchni lokalu mieszkalnego dotychczas zajmowanego.

Dział B.  Kryteria dotyczące osób ubiegających się o przebudowę strychu

I.

Kryteria dochodowe:

1. dochód brutto na jednego członka rodziny nie może być niższy niż 125 % najniższej emerytury,

2. udokumentowanie dochodu obejmuje okres 6 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku

II.

Pozostale kryteria:

1. o przebudowę strychu mogą się starać wyłącznie najemcy mieszkań położonych bezpośrednio na niższej kondygnacji,

2. warunkiem złożenia wniosku jest regularne opłacanie czynszu najmu i opłat za świadczenia dodatkowe przez okres co najmniej jednego roku przed złożeniem wniosku,

3. pisemna zgoda pozostałych najemców na rezygnację z części strychu na rzecz wnioskodawcy.

Dział C.  Tryb postępowania

I.

Najemca starający się o zwiększenie powierzchni mieszkania składa pisemny wniosek          wraz ze zgodą wszystkich pozostałych najemców.

II.

Wniosek, który nie spełnia kryteriów określonych w dziale B. lub gdy powierzchnia wskazana przez najemcę nadaje się na samodzielny lokal mieszkalny, nie podlega dalszemu rozpatrywaniu.

III.

ZBM zawiera umowę z wnioskodawcą na dokonanie przebudowy strychu w celu

połączenia go z zajmowanym dotychczas lokalem mieszkalnym, zawierającą                                   w szczególności:

1. sposób rozliczeń z poniesionych nakładów,

2. warunki prowadzenia robót i termin wykonania adaptacji strychu,

3. uzgodnienia dotyczące obciążeń z tytułu czynszu najmu i opłat za świadczenia dodatkowe za powierzchnię uzyskaną w wyniku adaptacji.

IV.

Po zawarciu umowy najemca na własny koszt i własnym staraniem dokonuje wszelkich opracowań projektowych wraz z kompletem wymaganych uzgodnień: pozwolenia na budowę - zmiany sposobu użytkowania strychu itp.- zgodnych z przepisami prawa. Opracowania projektowe podlegają uzgodnieniu z ZBM.

V.

W trakcie realizacji przebudowy ZBM czuwa nad realizacją prac i przestrzeganiem warunków umowy.

VI.

Osoba dokonująca przebudowy, będąca równocześnie na liście osób ubiegających się                    o zamianę lokalu mieszkalnego pierwszego stopnia, będzie skreślona z tej listy.

VII.

Wnioskodawca dokonuje przebudowy na własny koszt oraz przedkłada niezbędne dokumenty do dokonania odbioru technicznego i wydania pozwolenia na użytkowanie; ZBM bierze udział w odbiorze końcowym zaadaptowanych pomieszczeń.

VIII.

ZBM po dokonaniu odbioru technicznego zawiera z wnioskodawcą aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego dotyczący włączenia części zaadaptowanej do ogólnej powierzchni lokalu mieszkalnego.

IX.

Przez czas trwania adaptacji strychu, określony w umowie, wnioskodawca nie ponosi opłat        z tytułu adaptowanej powierzchni.

