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Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 26 stycznia 2012 roku
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn
Na podstawie art. 18 wust. 2 .pkt 15 ustawy z dnia & marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zm.) W zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pbézn. zm.) - Rada Miejska
Cieszyna

postanawia:

§1

Uchwali¢  Program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn
obejmujacy lata 2012-2016, stanowiacy zatacznik do uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia

2012 roku.




Zatacznik do uchwaty Nr XV1/169/12

Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 26 stycznia 2012 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012 - 2016

Dzial A. Okreslenie aktualnej wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy oraz
prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkania komunalne

Stan Prognoza

31.12.2011 | 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba budynkdw,
O KEOTyCI ZLdja S1g 267 264 | 263 | 261 | 260 | 26
komunalne lokale
mieszkalne
w tym B
budynki komunalne 145 125 126 126 125 126
audylil wpoinot 122 139 | 137 | 135 135 | 135
mieszkaniowych
4 iezba misec o116 | 2007 | 1977 | 1922 | 1887 | 1872
komunalnych [
Powierzchnia mieszkat | 55974 | 947774 | 91477,4 | 88727,4 | 86977,4 | 862274
komunalnych w m
W tym mieszkania socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Stan Prognoza

L1201 L 2012 2013 2014 2015 2016
Liczoe bucymkow 1 13 16 19 22 25
socjalnych
Liczhawazystidch 339 347 | 408 | 436 | 463 | 486
mieszkan socjalnych
W tym
'w budynkach socjalnych 216 227 295 336 366 387
w pozostalych budynkach 123 120 113 100 97 99
komunalnych
Pomieszczenia .
tymczasowe | 12 | 17 19 | 21 23 25

Potrzeby remontowe wskazano w Dziale B.
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2. Inwestycje

a) w zwiazku z realizacja przez Gming Cieszyn projektu pod nazwa ,Uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej w aglomeracji cieszynskiej” planuje si¢ wykonanie przylaczy
kanalizacyjnych w nastepujacych budynkach:
Budynki komunalne z wylgczon3 mozliwoscia zbywania lokali
- Garncarska 2,
- Gleboka 31, 33, 35, 35A, 37, 39, 47, 62A,
- Goémy Rynek 4,
- Przykopa 7,
- Ratuszowa 3,
- Rynek 18,
- Schodowa 3,
Budynki komunalne z lokalami socj alnymi oraz docelowo przeznaczone na potrzeby
socjalne
- Blogocka 30, 30b, 30c,
- Michejdy 15a,
- Zamkowa 11A

b) budowa nowych budynkow socjalnych: =
-lata 2012 — 2013 — 1 budynek, '
- 2014 rok — 1 budynek,
- 2015 rok - 1 budynek,
- 2016 rok — 1 budynek.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywaé lokale mieszkalne wedtug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
II. Utrzymac¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy czeéé lokali mieszkalnych, nie wiecej jednak
niz 500 lokali, z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
I11. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowaé bonifikaty wedtug warunkéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
IV. Przyjaé ilos¢ mieszkan komunalnych wedhug stanu na dzien 31. 12.2011 rok— 2116.
W kolejnych latach zatozy¢ sprzedaz:
1. 2012 rok — 100 lokali mieszkalnych.
2.2013 rok — 80 lokali mieszkalnych.
3.2014 rok — 70 lokali mieszkalnych.
4.2015 rok — 50 lokali mieszkalnych.
5.2016 rok — 30 lokali mieszkalnych.
V. W przypadku nie skorzystania przez najemcow z prawa pierwszenstwa nabycia komunalnych
lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w zatacznikach nr 4 , 51 6 do uchwaty
Nr XXVI1/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, W tym
zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas 0znaczony
do 3 lat, Gmina moze wypowiedzie¢ umowy najmu tych lokali komunalnych i wolne
od najemcéw przeznacza¢ do zbycia.
V1. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przeznaczaé na budowe nowych mieszkan na wynajem lub odtworzenie istniejacej substancji
mieszkaniowe;j.

Dzial D. Zasady polityki czynszowej
[. Stosowaé system oceny lokalu wedhug ponizszej Kwalifikacji punktowe] lokalu mieszkalnego

8



Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

w Cigszynie, UlICa ..o nr domu

Nazwisko i imie najemcy ...... ST U OO PRSPPSO PP TELS

Lp.

PARAMETRY KOMPORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE| UJEMNE

10

Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy

- oficyna

- na parterze przy ruchliwej ulicy

- ponad czwarta kondygnacja nadziemng,

Uklad pomieszczen
- rozkladowy
- amfiladowy

Dostgp do mieszkania
- z Klatki schodowej
- z korytarza

Przedpokéj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspdlny

- brak

Doswietlenie mieszkania -

- nastonecznione

- okna w pokojach od ‘strony péinocnej

- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace Slepych
kuchni oraz pokoi, w ktérych stosunek powierzchni okien
do powierzehni podiogi < 1/8

Przynaleznosci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

Uzywalno$é kuchni
- wylaczna
- brak

Urzgdzenia do przygotowania positkow
- kuchenka gazowa lub elektryczna
- kuchnia' weglowa

Uzywalnosé lazienki
- wylaczna
- wspélna
- brak uzywalnosci

Uzywalno§¢ ubikacji
- wylaczna w granicach mieszkania
- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspélna

w




Lp.

(r———————

PONKTY |

PARAMEIRY KOMFORTU TDYSKOMFORTU

DODATNIE|] UJEMNE

11

12

14

15

16
17
18
19
20
21

22
23

24
25

26

13

Ciepla woda

_ z sieci miejskiej, pieca gazOWego lub podgrzewacza
elekirycznego

- tazienka z ciepla woda z pieca kolumnowego

Ogrzewanie

- centralne

a) Opomiarowane

b) nieopomiarowane

- etazowe i elekiryczne
- piecowe

Wysokosé pomieszezen
- od 240 cm do 350 cm
- ponizej 240 cm Jub powyzej 350 cm

Poziom podlog
- podtoga parteru nizej niz 30 cm nad terenem
- podioga sutereny do 90 cm ponizej teremu.

Wilgoc

- powtarzajace sie zacieki (nie Z winy najemcy)
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych

- zagrzybienie (nie z winy najemcy i potwierdzone stosownym Orzeczenie*:)

Wyeksploatowane pie z winy najemcy
- stolarka okienna

- stoiarka_drzwiowa'zewnqn"ma

- podiogi i posadzki

- instalacja elektryczna

- instalacja wodno — kanalizacyjna

- instalacja gazowa

Inne

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru)

_ ziele i elementy matej architektury przed budynkiem
wymagajace pielegnacji

- podtogi z parkietu

- piewystarczajaca termoizolacyjnoé¢ przegrod budowlanych
(niedogrzanie zima, przegrzanie latem)

- budynek po termomodernizacji

la) pelna termomodernizacja (docieplenie 4cian zewnetrznych, stropu ostatnie]

kondygnacji, wymiana okien)

b) czgsciowa termomodernizacja

o o= b W2

0,5
0,5
0.5
0,5
0,5
0,5

suma punktow plus i minus

wynikowa _ilos¢ punkiow plus lub_minus

CieSZYR, QIHA .oovovorinnsesnssnsssesmemssmss s

Kwalifikacji dokonali: DAJEITICA orrrorseeseonsssssrsssssrsss s o0e podpis

B T T3 101 1e) ORI POAPIS vuvnsssrressmmsnieessees

Uwagi :

a) zakreli¢ "o (kotkiem) ilodci punktow odpowiadajace stwierdzonym parame{rom

b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewani

10
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II. Stosowaé podzial Miasta na strefy:
1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
Gleboka,
Kominiarska,
Mennicza,
Olszaka,
Regera,
Rynek,
Stary Targ,
Szeroka,
- Szersznika,
2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
- Al J. Lyska do Mostu Wolno$ci,
- Al. Raszki,
- Benedyktynska,
- Bielska do ronda,
- Bobrecka do Hajduka,
- Boznicza,
- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskiej,
- Czarny Chodnik,
- Garncarska,
- Goérna do Pl. Poniatowskiego,
- Goérny Rynek,
- Hajduka,
- Jordana,
- Kiedronia,
- Kluckiego,
- Kochanowskiego,
- Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,
- Kubisza,
- Limanowskiego,
- Matejki,
- Miarki,
- Michejdy,
- Miynska Brama,
- Nowe Miasto,
- P1. Dominikanski,
- PI. Koscielny,
- Pl. Londzina,
- Pl. Stowackiego,
- PL Sw. Krzyza,
- Pl. Teatralny,
- P1. Wolnosci,
- Pokoju,
- Przykopa,
- Ratuszowa,
- Schodowa,
- Sejmowa,
- Sienkiewicza,
- Solna,

]
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Srebrna,
Stroma,

- Stalmacha,

- Srutarska,

- Sw. Jerzego,

- Trzech Braci,

- Wyspianskiego,
- Wyzsza Brama,
- Zamkowa.

3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S” 1 “A”

[II. Podstawe ustalania stawki czynszu stanowi¢ bedzie podzial miasta na strefy i kwalifikacja
punktowa lokalu mieszkalnego. Tabela stawek czynszu stanowi¢ bedzie zatacznik
do zarzadzenia Burmistrza Miasta.

[V. Stosowa¢ tabelg okreslajaca klasy i grupy lokali wedhug punktacji oraz uwzgledniajaca podzial
miasta na strefy:

Strefa miasta
nszowe

V. Stosowaé podwyzszanie stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych
i w budynkach, w ktérych wykonano naprawe glowna do 20 % 1 dokonywac
zmniejszenia wskaznika podwyzszenia stawek 0 5% po uplywie kolejnych 5 lat.

VI. Podwyzszaé corocznie CZynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni pOWYZe]
80,00 m’, wynajmowanych za cZynsz wolny ustalony w przetargu 0 wskaznik cen
towar6w i ustug konsumpcyj nych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzy gnigcia
przetargu, a po uplywie tego okresu stosowaé zasady Rozdziatu VIL
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VIL Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych przez Gming od innych wiascicieli w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych o0séb, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja
niski dochod przyjmowaé okre$lone w niniejszym Dziale zasady ustalania stawek
czynszowych dla podnajemcow.

VIII. Stosowaé zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w pozostatych lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy do 8%
rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpeyjnych za 12

miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

[X. W stosunku do 0s6b o niskich dochodach stosowaé obnizki stawek czynszowych wedhug
nastepujacych kryteriow:

1) Dla 0s6b, ktorych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,

b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 30%.

2) Dla 0séb, ktérych dochdd na czionka gospodarstwa domowego miesci si¢ W granicach:
a) powyzej 150% do 200% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku 0sOb samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 25%.

3) Dla 0s6b, ktérych dochdd na czionka go spodarstwa domowego miesci si¢ W granicach:
a) powyzej 200% do 250% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku os6b samotnych,
b) powyzej 140% do 180% whacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 20%.

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, stosowaé wylacznie
w przypadku nie posiadania zalegtosci w oplatach za najem lokalu lub zawarcia
porozumienia o splacie zadtuzenia.

X. Zasady ksztattowania stawek czynszu za lokale socjalne.
1) Stosowac¢ system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu

socjalnego
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Kwalifikacja punktowa lokalu socjalnego

T a1 L B nr domu

... nrmieszk. .-....

Nazwisko i imig najemcy

| Lp- SARAMETRY KOMFORTU 1DYSKOMFORTU

PUN KTY

DODA

UJEMNE

1 |Przedpokoj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspolny

- brak

2  |Przynaleznosci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

3 |Uzywalno$é kuchni

- wylaczna
- wspolna

4 |Urzadzenia do przygotowania positkow
- kuchenka gazowa lub elektryczna
- kuchnia weglowa

5 |Uzywalno$é lazienki
- wylaczna

- wspolna

- brak uzywalnosci

6 |Uzywalnos¢ ubikacji

- wylaczna W granicach lokalu

- wspodlna

- wylaczna, poza granicami lokalu

7 |Zimna woda biezaca
- w lokalu
- poza lokalem

elektrycznego
- w lokalu
- poza lokalem

9 |Ogrzewanie

- centralne lub elektryczne
- etazowe

- piecowe

- brak statego Zrodia ciepla

10 |Poziom podiog
- podioga parteru nizej niz 30 cm nad terenem
- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu

8 |Ciepla wodaz sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

(V8

[ I
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Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUN KTY
IDODATNIH UJEMNE
11 |Wilgoé
- powtarzajace sie zacieki (nie z winy najemcy) 1
- zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych 2
- zagrzybienie (potwierdzone stosowng opinia) 3
12 |Wyeksploatowane nie z winy najemcy
- stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna 1
- podlogi i posadzki 1
- instalacje elektryczne, wodno - kanalizacyjne 1
13 |Inne
- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
- zielefi i elementy malej architektury przed budynkiem
wymagajace pielggnacji 2
- podiogi z parkietu 1
- brak warunkéw do wymiany powietrza, dotyczy tzw.
"pojedynek" zamieszkiwanych przez kilka os6b 2
- niewystarczajaca termoizolacyjnosé przegréd budowlanych
(niedogrzanie zima, przegrzanie latem) 3
suma punktéow plus i minus
wynikowa ilo§é¢ punktéow plus lub minus
Ciegzyn; dnia i.anmamaniaminis sssismis
Kwalifikacji dokonali :
NAJ OGRS, i R R R e POAPIS: ssssasccnsmsvssaaseniorsons
adminIgEator wawansemaninaraniisais POAPIS cvvrrereireirinnssnes
Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kétkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie naleZy punktowac
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2) Przyjag, ze stawka czynszu dla lokali socjalnych nowo wybudowanych wynosi¢
bedzie 50 % stawki naj nizszego czynszu obowiazujacego W gminnym zasobie
mieszkaniowym.

3) Stosowac zasadg dokonywania raz. w roku podwyzek stawek czynszowych
w lokalach socjalnych do 8% rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towarow
i ushug konsumpeyjnych za 12 miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyZzce.

XI. Ustali¢ oplate za uzytkowanie pomieszezenia tymezasowego na poziomie najnizszej stawki
czynszu dla lokalu socj alnego.

Dzial E. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

[ Zadania zwiazane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowy ch wspdlnoty samorzadowej Gminy,
w tym administrowanie i zarzadzanie budynkami i lokalami stanowiacymi wasnos¢ Gminy
wykonuje jednoosobowa spotka Gminy.

I1. Zarzad spotki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwiazanych z administrowaniem

i zarzadzaniem nieruchomosciami postuguje si¢ zasadami wynikajacymi z przepisdw prawa
 standardami zawodowymi zarzadcow nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.

Kieruje si¢ interesem whasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak rowniez podejmuje
czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomogci w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

L. Dochody z czynszow z Jokali mieszkalnych i uzytkowych.

II. Dochody ze zbywania Jokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

[I1. Kredyty i pozyczki preferencyjne.

[V. Dochody wiasne Gminy.

V. $rodki wiasne przysztych naj emc6éw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty
mieszkan lub adaptacje strychow.

V1. Inne (dotacje, kredyty komercyjne).
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Na planowane przychody z czynszow za lokale mieszkalne beda miaty wplyw:

- planowana sprzedaz lokali mieszkalnych ( w latach 2012 - 2016 planuje si¢ sprzedaz 330
mieszkar o lacznej powierzehni okoto 16500 m’)

- budowa nowych mieszkan soc] alnyﬁh (w latach 2012 - 2016 planuje sie budowe 95 mieszkan
socjalnych o tacznej powierzchni okoto 3050 m’)

- podwyzki i obnizki stawek czynszowych

1. Planowane przychody z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2012 do 2016

! ' : | '

ROK 2012 2013 2014 | 2015 2016 —\
przychéd | przychéd | przychdd \ przychéd | przychod l

S | _ | 4

MIESZKANIA

KOMUNALNE 600456 595280 592430, 596934 608 087

MIESZKANIA

SOCJALNE 14122 16 129 18 154 20284/ ° 22633

Razem m.-c 614 577| 611408/ 610584/ 617218 630720

Razem rok 7374930 7336898 7327004 7406616/ 7568640

2. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym realizowane z budzetu
gminy

w tys. zt
F Plan Plan Plan Plan Plan
Lp Tytut
2012 2013 2014 2015 2016
1| 2 3 4 5 6 7
|Planowane przychody
1|ze sprzedazy | 4400 3600 3200 2200 1400
imieszkan ' :
Wydatki inwestycyjne
na budowe i
2 modernizacje 3650 2226 2 000 2000 2 000
budynkow
mieszkalnych {
L | | |
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Dzial H. Opis innych dzialati majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) wnosi¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spétki komunalnej w celu realizacji
budownictwa czynszowego,

2) dokonywac zamian umozliwiajacych realizacje remontow - zgodnie z Dzialem B,

3) dokonywaé zamian zwigzanych z opréznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych
budynko6w i lokali samodzielnych,

4) uruchomi¢ elektroniczna wersje systemu zamian mieszkan poprzez stworzenie
internetowego banku mieszkan do zamiany na stronie Zaktadu Budynkéw Miejskich,

5) umozliwia¢ przeznaczanie poddaszy do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez
osoby fizyczne lub spétke komunalna,

6) przeznaczaé mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wlasny koszt
1 wlasnym staraniem przysztych najemcow,

7) uzyskiwa¢ mieszkania socjalne poprzez wyprowadzanie dotychczasowych najemcéw
z mieszkan o nizszym standardzie do lokali zwalnianych lub nowych o wyzszym
standardzie,

8) w budynkach stanowiacych wtasno$é wspélnot mieszkaniowych nie tworzyé lokali
socjalnych,

9) dazy¢ do likwidacji mieszkan w oficynach i przybudéwkach o ztym stanie technicznym,

10) wynajmowa¢ lokale mieszkalne od innych wtascicieli w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Gminy, ‘
11) opracowa¢ program umozliwiajacy odpracowywanie dtuznikom zaleglosci w oplatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.

[I. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.
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