2. Inwestycje

a) w zwiazku z realizacja przez Gming Cieszyn projektu pod nazwa ,,Uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej w aglomeracji cieszynskiej” planuje si¢ wykonanie przytaczy
kanalizacyjnych w nastgpujacych budynkach:
Budynki komunalne z wylaczona mozliwoscia zbywania lokali
- Garncarska 2,
- Gigboka 31, 33, 35, 35A, 37, 39, 47, 62A,
- Gorny Rynek 4,
- Przykopa 7,
- Ratuszowa 3,
- Rynek 18,
- Schodowa 3,
Budynki komunalne z lokalami socjalnymi oraz docelowo przeznaczone na potrzeby
socjalne
- Btogocka 30, 30b, 30c,
- Michejdy 15a,
- Zamkowa 11A

b) budowa nowych budynkéw socjalnych:
- lata 2012 — 2013 — 1 budynek,
- 2014 rok — 1 budynek,
- 2015 rok — 1 budynek,
- 2016 rok — 1 budynek.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywac¢ lokale mieszkalne wedtug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
II. Utrzyma¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy czg$ci lokali mieszkalnych, nie wigcej jednak
niz 500 lokali, z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
II1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowa¢ bonifikaty wedtug warunkéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
IV. Przyja¢ ilo§¢ mieszkan komunalnych wedtug stanu na dzien 31.12.2011 rok — 2116.
W kolejnych latach zatozy¢ sprzedaz:
1. 2012 rok — 100 lokali mieszkalnych.
2. 2013 rok — 80 lokali mieszkalnych.
3. 2014 rok — 70 lokali mieszkalnych.
4. 2015 rok — 50 lokali mieszkalnych.
5.2016 rok — 30 lokali mieszkalnych.
V. W przypadku nie skorzystania przez najemcoOw z prawa pierwszenstwa nabycia komunalnych
lokali mieszkalnych na zasadach okre§lonych w zalacznikach nr 4 , 51 6 do uchwaly
Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym
zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat, Gmina moze wypowiedzie¢ umowy najmu tych lokali komunalnych i wolne
od najemcow przeznacza¢ do zbycia.
VI. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przeznacza¢ na budowg nowych mieszkan na wynajem lub odtworzenie istniejacej substancji
mieszkaniowe;.

Dzial D. Zasady polityki czynszowej
I. Stosowac system oceny lokalu wedlug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego
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II. Stosowa¢ podziat Miasta na strefy:
1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
- Gleboka,
- Kominiarska,
- Mennicza,
- Olszaka,
- Regera,
- Rynek,
- Stary Targ,
- Szeroka,
- Szersznika,
2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
- Al J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al Raszki,
- Benedyktynska,
- Bielska do ronda,
- Bobrecka do Hajduka,
- Boznicza,
- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskie;j,
- Czarny Chodnik,
- Garncarska,
- Gorna do Pl. Poniatowskiego,
- Goérny Rynek,
- Hajduka,
- Jordana,
- Kiedronia,
- Kluckiego,
- Kochanowskiego,
- Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,
- Kubisza,
- Limanowskiego,
- Matejki,
- Miarki,
- Michejdy,
- Mtynska Brama,
- Nowe Miasto,
- Pl. Dominikanski,
- Pl. Koscielny,
- Pl. Londzina,
- PIL. Stowackiego,
- PL. Sw. Krzyza,
- Pl Teatralny,
- P1. Wolnosci,
- Pokoju,
- Przykopa,
- Ratuszowa,
- Schodowa,
- Sejmowa,
- Sienkiewicza,
- Solna,
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- Srebrna,
- Stroma,
- Stalmacha,
- Srutarska,
- Sw. Jerzego,
- Trzech Braci,
- Wyspianskiego,
- Wyzsza Brama,
- Zamkowa.
3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S” 1 “A”

11I. Podstawe ustalania stawki czynszu stanowi¢ bedzie podzial miasta na strefy i kwalifikacja
punktowa lokalu mieszkalnego. Tabela stawek czynszu stanowié¢ bedzie zatqcznik
do zarzqdzenia Burmistrza Miasta.

I'V. Stosowa¢ podwyzszanie stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych
1 w budynkach, w ktérych wykonano naprawg gldwna do 20 % 1 dokonywacé
zmniejszenia wskaznika podwyzszenia stawek o 5% po uptywie kolejnych 5 lat.

V. Podwyzsza¢ corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej
80,00 m?, wynajmowanych za czynsz wolny ustalony w przetargu o wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpceyjnych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygnigcia
przetargu, a po uptywie tego okresu stosowac¢ zasady Rozdziatu VII.

VI. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych przez Gming od innych wtascicieli w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja
niski dochod przyjmowac okreslone w niniejszym Dziale zasady ustalania stawek
czynszowych dla podnajemcow.

VII. Stosowa¢ zasad¢ dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych

w pozostatych lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy do 10%
rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za 12
miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

VIII. W stosunku do 0s6b o niskich dochodach stosowa¢ obnizki stawek czynszowych wedlug

nastepujacych kryteriow:

1) Dla oséb, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 250% najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,

b) 150% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 30%.

2) Dla os6b, ktorych dochod na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 250% do 300% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,
b) powyzej 150% do 180% witacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 25%.

3) Dla oséb, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 300% do 350% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) powyzej 180% do 210% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 20%.

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, stosowac¢ wytacznie
w przypadku nie posiadania zaleglo$ci w oplatach za najem lokalu lub zawarcia
porozumienia o splacie zadluzenia.
IX. Zasady ksztattowania stawek czynszu za lokale socjalne.
1) Stosowac¢ system oceny lokalu wedlug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu
socjalnego
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2) Przyjaé, ze stawka czynszu dla lokali socjalnych nowo wybudowanych wynosi¢
bedzie 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

3) Stosowa¢ zasad¢ dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w lokalach socjalnych do 10% rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towarow
1 uslug konsumpcyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

X. Ustali¢ oplate za uzytkowanie pomieszczenia tymczasowego na poziomie najnizszej stawki
czynszu dla lokalu socjalnego.

Dzial E. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

I. Zadania zwiazane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy,
w tym administrowanie i zarzadzanie budynkami i lokalami stanowiacymi wlasno§¢ Gminy
wykonuje jednoosobowa spotka Gminy.

II. Zarzad spotki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwigzanych z administrowaniem
1 zarzadzaniem nieruchomosciami postuguje si¢ zasadami wynikajacymi z przepisow prawa
1 standardami zawodowymi zarzadcow nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci 1 etyki.
Kieruje si¢ interesem wiasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak réwniez podejmuje
czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

I. Dochody z czynszoéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych.

II. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

II1. Kredyty i1 pozyczki preferencyjne.

IV. Dochody wtasne Gminy.

V. Srodki whasne przysztych najemcow mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty
mieszkan lub adaptacje strychow.

VI. Inne (dotacje, kredyty komercyjne).
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Dzial H. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegélnoSci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

wnosi¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spotki komunalnej w celu realizacji
budownictwa czynszowego,

dokonywa¢ zamian umozliwiajacych realizacjg¢ remontéw - zgodnie z Dzialem B,
dokonywa¢ zamian zwigzanych z oprdznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych
budynkéw i lokali samodzielnych,

uruchomic elektroniczng wersje systemu zamian mieszkan poprzez stworzenie
internetowego banku mieszkan do zamiany na stronie Zaktadu Budynkow Miejskich,
umozliwia¢ przeznaczanie poddaszy do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez
osoby fizyczne lub spotke komunalna,

przeznacza¢ mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wlasny koszt

1 wlasnym staraniem przysztych najemcow,

uzyskiwaé mieszkania socjalne poprzez wyprowadzanie dotychczasowych najemcow

z mieszkan o nizszym standardzie do lokali zwalnianych lub nowych o wyzszym
standardzie,

w budynkach stanowiqcych wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych nie tworzy¢ lokali
socjalnych,

dazy¢ do likwidacji mieszkan w oficynach i przybuddéwkach o zlym stanie technicznym,
wynajmowac lokale mieszkalne od innych wtascicieli w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Gminy,
opracowac program umozliwiajqcy odpracowywanie dtuznikom zalegtosci w optatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.

II. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.
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