Zatacznik nr 7 do SIWZ
Nr zamoOwienia: DSS/01/2016

Umowa najmu/dzierzawy nr
zawarta w Cieszynie w dniu ...................... 2016 roku pomigdzy:

Gming Cieszyn, ul. Rynek 1, 43-400 Cieszyn, NIP 548 24 04 950

Dom Spokojnej Staro$ci w Cieszynie, ul. Mickiewicza 13, 43-400 Cieszyn

reprezentowanym przez Mieczystawa Szczurka — dyrektora Domu Spokojnej Starosci, dziatajacego
na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Miasta Cieszyna w dniu 20

pazdziernika 2016 roku (OR-1.0052.0227.2016) zwanym dalej Wynajmujgcym

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX — reprezentowanq przez

zwana dalej Najemcq
CZESC I - NAJEM

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenia i magazyny bloku zywieniowego o powierzchni
193,1m”.

2. Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

3. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu co miesiac czynsz w jednorazowej kwocie
w  wysoko$ci 2162,72 zl netto + obowiazujacy podatek VAT, w terminie 14 dni od
wystawienia faktury, na konto bankowe Wynajmujacego. W przypadku opodznienia w zaptacie
czynszu Najemca jest zobowiazany zaptaci¢ odsetki maksymalne za op6znienie wg wyliczenia
Wynajmujacego.

§2

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemcg¢ do $wiadczenia ustug w zakresie
przygotowywania positkow dla o0sdb chorych i w podesztym wieku. W ramach nominalnej
zdolnosci wytworczej kuchni, w zakresie przekraczajacym zapotrzebowanie Domu Spokojnej
Starosci, Najemca moze wykorzystywac przedmiot najmu w celu przygotowywania positkéw dla
innych odbiorcow pod warunkiem, iz begdzie to zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, w szczegolnosci z przepisami ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie
zywnosci 1 zywienia.
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§3
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywa¢ zmian w rzeczy najg¢tej. Zmiana
przedmiotu najmu nastgpowaé bedzie w zakresie 1 na zasadach szczegdtowo uzgodnionych
odrgbnym porozumieniem stanowiacym integralna czg¢$¢ niniejszej umowy.

§4
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze rzeczy naj¢tej odda¢ w catosci lub w czgséci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ uzywac¢ wynajete pomieszczenia oraz czg$¢ nieruchomosci w sposob
odpowiadajacy ich przeznaczeniu przestrzegajac przepisow prawa z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, a takze utrzymywaé
porzadek i lad, jak rowniez wykonywaé naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji tych
pomieszczen 1 ulokowanych w nich urzadzen.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do:

a) udostgpnienia energii elektryczne;,

b) udostgpnienia gazu,

¢) umozliwienia korzystania z no$nikéw energii cieplnej,

d) udostepnienia poboru wody cieptej, zimnej 1 odprowadzenia Sciekow,

e) umozliwienia korzystania z jednego wewngtrznego numeru telefonicznego,

f) udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu.

2. Miesigczne rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 1 beda dokonywane
W nastgpujacy sposob:

a) za zuzyta energig elektryczna 62% zuzycia miesigcznego Domu Spokojnej Starosci,

b) za zuzyty gaz wg wskazan zainstalowanego ,,podlicznika™ i stawki za gaz wynikajacej z
faktury za grudzien roku poprzedniego,

c) za ogrzewanie pomieszczeh 5,50% kosztow ogrzewania oraz konserwacji kottowni (do
czasu podtaczenia Domu Spokojnej Starosci do linii cieptowniczej EC optata ta wynosi¢
bedzie 5,50% miesigcznego zuzycia gazu przez Dom Spokojnej Starosci),

d) za zimna wodg — wg wskazan zainstalowanych ,,podlicznikow” i stawek Wodociagow Ziemi
Cieszynskiej Sp. z 0.0.,

e) za ciepla wode - wg wskazan zainstalowanego ,,podlicznika” i 50% stawek za ciepta wodg
EC,

f) za odprowadzanie $ciekow - wg wskazan zainstalowanych ,,podlicznikéw” zuzycia wody i
stawek Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o w Cieszynie

g) za konserwacje urzadzen dzwigowych — 1/3 kosztow.

3. Nalezno$¢ z tytutu optat okreslonych w ust. 2 Najemca bedzie uiszczatl w nastgpujacym terminie:
najpozniej na dzien przed data oznaczonag na fakturze przez dostawce/odbiorce mediow, jako
termin zaptaty stosownych optat przez Wynajmujacego. Stosowne nalezno$ci nalezy wplaci¢ na
konto bankowe Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy wystawia¢ bedzie dokumenty rozliczeniowe za $wiadczenia dodatkowe za okresy
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miesigczne lub inne — wynikajace z zawartych umow.
§6
Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia niezaleznych od Domu Spokojnej Staro$ci uméw na wywoz
$mieci 1 odpadéw pokonsumpcyjnych.

§7
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazuje si¢ przywrdci¢ przedmiot najmu do stanu
pierwotnego uwzgledniajac zuzycie wynikajace z prawidlowej eksploatacji pomieszczen oraz
ulepszenia poczynione w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

CZESC II - DZIERZAWA

§8
1. Przedmiotem dzierzawy jest wyposazenie kuchni stanowiacej wlasnos¢ Wydzierzawiajacego,
wymienione 1 opisane w zataczniku do umowy stanowiagcym jednoczes$nie protokot zdawczo —
odbiorczy.
2. Wydanie i zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§9
1. Dzierzawca uzywat bedzie przedmiotu umowy z nalezyta starannoscia i zgodnie z przyjetymi w
technologii warunkami.
2. W przypadku trwatego uszkodzenia ktéregokolwiek z elementow wyposazenia kuchni,
Dzierzawca zobowiazany jest do dostarczenia nowego wyposazenia spelniajacego przypisane
dla niego wymagania.

§10
Konserwacja i remonty biezace przedmiotow dzierzawy wykonywane bgda przez Dzierzawcg na
jego koszt z czgstotliwoscia zgodna z technologia uzytkowania maszyn i urzadzen.

§11

1. Dzierzawca moze dokonywaé przemieszczen dzierzawionych przedmiotow wytacznie za zgoda
Wydzierzawiajacego.

2. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, jednakze Dzierzawca moze
wykorzystywac przedmiot dzierzawy w celu przygotowywania positkoéw dla innych odbiorcow
pod warunkiem, iz bedzie to zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w
szczegoblnosci z przepisami ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosSci
1 zywienia.

§12
Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu co miesiac czynsz dzierzawny w jednorazowej
kwocie w wysokosci 3000 zI netto + obowigzujacy podatek VAT, w terminie 14 dni od
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wystawienia faktury na konto bankowe Wynajmujacego. W przypadku opodznienia w zaplacie
czynszu Najemca jest zobowiazany zaptaci¢ maksymalne odsetki za opdznienie wg wyliczenia
Wydzierzawiajacego.

§13
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwrdoci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,
wynikajacym z normalnego zuzycia, w przeciwnym przypadku bgdzie zobowiazany do pokrycia
kosztow niezbgdnej naprawy.
2. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu dzierzawy, koszty z tym zwigzane ponosi
Dzierzawca.

CZESC III - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

1. Umowa obowiazuje do dnia 31 grudnia 2017 roku z mozliwoscia jej rozwiazania przez
Wynajmujacego za uprzednim jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia ztozonym na koniec
miesiaca.

2. Umowa niniejsza moze zosta¢ zawieszona na okres jednego miesiaca w przypadku remontu
kuchni. W okresie tym Wykonawca nie bgdzie obciazany optatami za najem, dzierzawe¢ oraz
pozostate ponoszone koszty. ROwnoczesnie w okresie remontu Wykonawca zobowiazany bedzie
do dostarczania positkow z innej kuchni, za nie zmieniona ceng oraz bez zmiany ich jakosci.

3. W przypadku naruszenia postanowien umowy lub opdznienia z zaptata czynszu za dwa okresy
ptatnos$ci Wynajmujacy moze umowe rozwigza¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

4. Umowa ta jest integralna czg$cia Umowy nr ............. z dnia ................. roku 1 wygasa
automatycznie w przypadku rozwiazania lub wygasnigcia umowy nr ................. Umowa na
najem i dzierzawe bloku zywieniowego Domu Spokojnej Staros$ci nie moze by¢ kontynuowana

jako samodzielna umowa.

5. Strony zgodnie ustalaja, Ze potracenie wzajemnych wierzytelnosci moze obejmowaé takze
potracenie $wiadczen jeszcze niewymagalnych w momencie dokonywania zaptaty.

§ 15
Wszelkie spory pomigdzy stronami mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane
beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego/Wydzierzawiajacego.

§16
W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja aneksu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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§17
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

NAJEMCA/DZIERZAWCA WYNAJMUJACY / WYDZIERZAWIAJACY
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