Protokol nr 1/2013
z przeprowadzonej rocznej kontroli stanu technicznego
obiektu ,,Dom Spokojnej Starosci” w Cieszynie

ul. Mickiewicza 13

Podstawa prawna : art.62 ust.1 pkt 1 i/lub 3 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.

(t.j.: Dz.U. z dnia 17 sierpnia 2006 r. Nr 156, poz.1118 z p6zn. zm. i aktami wykonawczymi)

Cieszyn, 31.05.2013 rok



Cieszyn,31.05.2013

Protokol nr 1/2013
z kontroli przeprowadzonej w uzytkowanym obiekcie budowlanym.

I. Dane ogolne :
1.Nazwa obiektu : ,,Dom Spokojnej Starosci”
2.Adres obiektu : 43-400 Cieszyn, ul. Mickiewicza 13
3.Dane :
3.1.Kubatura : 16.953,22m’
3.2.Powierzchnia zabudowy : 1645,71m*
3.3.Powierzchnia uzytkowa : 3.220,()3m2
4.Data odbioru obiektu : 25.04.2000 rok
5.Data ostatniego przegladu okresowego : 30.05.2012 rok

Zalecenia z kontroli 30.05.2012 :

1)pkt.2 . Nalezy wymieni¢ na odcinku 8 m $niegotaz. Wykonano

2)pkt.3. Z uwagi na rosngcg akacje przy bud. C nalezy co roku czysci¢ rynny. Scieto akacje.
3)pkt.6. W czgsei, gdzie znajduja si¢ okna bez parapetow zewnetrznych nalezy przemalowaé
elewacje. Przemalowano w czesci budynku, po wymianie okien przez Firme Ustugi
Ogolnobudowlane Jerzy Pniok Zamarski w czerwcu 2012, kwota 48 277 zl.

4)pkt.8.0kna drewniane, zgnite z uwagi na brak parapetow zewngtrznych. Nalezy
kontynuowa¢ wymiang . Wymieniono w grudniu 2012 ;18 szt. wigkszych i 5 szt. mniejszych
okien Stolarstwo W1. Zawada Istebna, koszt 27 550 z1.

5)pkt.11.Na odcinku P 101 B-C nalezy dokona¢ ekspertyzy technicznej stwierdzajacej
wystepowanie wyciekow wody opadowej i okreslajacej jej przyczyng oraz sposob usunigcia.
6)pkt.18. Pokoje i korytarze co trzy do pigciu lat nalezy przemalowaé. Czes¢ pokoi z
korytarzami oraz kuchnia z jadalnig zostaly pomalowane w czerwcu, lipcu i sierpniu 2012
przez Firmg Mal-Bud Edward Miedziak Wisla, kwota 26 483 zi

7)pkt.19.W lazienkach nalezy dazy¢ do zmiany kabin natryskowych oraz zamontowania
krzeselek. Zamontowane brodziki powinny mie¢ odpowiednie spadki. Nie prowadzono robot.
8)pkt.20. W kuchni opracowaé projekt wentylacji mechanicznej, co roku nalezy odswiezy¢
sufity i $ciany. Sciany zostaly od$wiezone, w ramach biezqcego uzytkowania przez firme,

ktora ma podpisang umowe z DSS w Cieszynie na wynajecie pomieszczen kuchennych.
9)pkt.22.Instalacja kanalizacyjna- nalezy co roku przeczysci¢. Czyszczona przez
konserwatorow.

10)pkt.29. Podniesienie kostki - nalezy przelozy¢ kostke i uzupeini¢ wystgpujace braki. Drogi
ewakuacyjne - podniesienie kostki i umozliwienie otwarcia drzwi w okresie silnych mrozéw
nalezy wyla¢ chudym betonem na gt. 1 m i szerokos¢ 1 m.



Jako sprawe pilng nalezy potraktowa¢ S)pkt.11.Na odcinku P 101 B-C nalezy dokona¢

ekspertyzy technicznej stwierdzajacej wystepowanie wyciekow wody opadowej i
okreslajjcej jej przyczyne¢ oraz sposob usunigcia.

Wg eksperta Roberta Raszki po zastosowaniu rozwigzania dorainego tj. odkopania pasa
ziemi przy murze, nalezy okresli¢ przyczyne wycieku wody. Po odkopaniu okazalo sig, Ze
przyezyng wycieku wody deszczowej jest brak polgczenia rury odprowadzajgcej wode
deszczowq ze studzienkq. Roboty zostaly wykonane w lutym 2013 roku. Prowadzony
monitoring w piwnicach nie wykazuje pojawiania si¢ wody opadowej.

6.Skiad zespohu przeprowadzajacego kontrolg okresows :

mgr Kazimiera Kawulok — Dyrektor Domu Spokojnej Starosci w Cieszynie ul.
Mickiewiczal3

mgr inz. Maria Pindur — mgr inz. budownictwa ,uprawnienia budowlane nr 145/92 z
9.12.1992 , SLK/BO/5384/08

II. Informacja o posiadanej dokumentacji i dokumentach obiektu :
1.Dokumentacja budowy i dokumentacja powykonawcza : istnieje dokumentacja pod nazwa
»Adaptacja hotelu KBO ,,Beskid” na Dom Spokojnej Starosci w Cieszynie” Autorstwa Biura
Projektowo-Inwestycyjnego Stuzby Zdrowia Spotka z o.0. Katowice,1995, 1997,1998 rok
oraz ,Inwentaryzacja budowlana budynkéw Domu Spokojnej Starosci w Cieszynie
Architektura” z lutego 2011 roku autorstwa ,,Miastoprojekt ** Sp. z 0.0. ul. 3 Maja 18 Cieszyn.
2.Ksigzka obiektu budowlanego: zalozona 1 kwietnia 2000 roku.

3.Dokumentacja rocznych kontroli okresowych : wpisy do ksigzki obiektu budowlanego od
2000 roku do 2012 roku. :

4 .Dokumentacja S-letnich kontroli okresowych : pomiary instalacji elektrycznej z wrzesnia
2012 roku.

II1. Charakterystyka techniczna obiektu :

1.Rodzaj fundamentéw : betonowe.

2.Rodzaj konstrukcji : technologia tradycyjna z prefabrykowanymi stropami typu DMS/DZ
oraz Akerman i $cianami z cegly pelnej, kratowki, PGS .

3.Typ i rodzaj dachu : dach o konstrukcji platwiowo-kleszczowy na stupach opartych na
belkach zelbetowych i stalowych, pokrycie blacha dachowko podobna ,,LINDAB PANNAN"
4.Rodzaj stropéw : prefabrykowane typu DMS/DZ oraz typu Akerman.

5.Wyposazenie instalacyjne :

5.1.wody zimnej-przytacze z sieci miejskiej,

5.2.wody cieplej-z wlasnego Zrodta,

5.3.c.0. 90/70° C z wiasnej kotlowni opalanej gazem ziemnym,

5.4.wentylacji mechanicznej w seg. A i C,

5.5.grawitacyjna indywidualna,

5.6.gazowa do kottowni i kuchni w seg. Ai C,

5.7 kanalizacja sanitarna i deszczowa odprowadzana do kolektoréw miejskich,
5.8.elektryczna zasilanie kablowe z sieci NN,

5.9.telefoniczna,



5.10.system sygnalizacji pozaru.
6.1los¢ kondygnacji : segment (budynek) A jednokondygnacyjny, podpiwniczony, segment
(budynek) B dwukondygnacyjny, podpiwniczony, segment (budynek) C trzykondygnacyjny

IV. Ocena stanu technicznego elementéw obiektu :
Przyj¢to nastepujace zasady oceny wizualnej stanu zuzycia technicznego obiektu :
e Elementy konstrukcyjne
-dobry; zuzycie 0-15%
-zadawalajacy; zuzycie 16-25%

-$redni; zuzycie 26-40%
-zly; zuzycie 41-50%
-awaryjny;  zuzycie ponad 50%

e Elementy wykonczeniowe
-dobry; zuzycie 0-15%
-zadawalajacy; zuzycie 16-30%

-$redni; zuzycie 31-45%
-zly; zuzycie 46-60%
-awaryjny;  zuzycie ponad 60%

e Instalacje sanitarne
-zadawalajacy; zuzycie 0-10%

-$redni; zuzycie 11-20%
-zly; zuzycie 21-30%
-awaryjny;  zuzycie ponad 30%

o Instalacje elektryczne i teletechniczne
-zadawalajacy; zuzycie 0-10%

-$redni; zuzycie 11-15%
-zty; zuzycie 16-20%
-awaryjny;  zuzycie ponad 20%
Ip | Elementy obiektu Stan Stwierdzone Zakres prac | Termin
techniczny nieprawidlowosci | remontowych | wykonania
1. | Konstrukcja dachu | dobry brak
2. | Pokrycie dachowe i | dobry brak
obrébki blacharskie
3. | Elementy zadawalajacy | brak
odwodnienia
obiektu
4. | Kominy i przewody | opis i stan brak
kominowe techniczny protokot z
jako 20.06.2012
przedmiot
odrebnego
opracowania
5. | Sciany zewnetrzne | dobry brak
6. | Elewacja zadawalajacy | w czesci, gdzie w czesci, W miare




znajduja si¢ okna | gdzie posiadanych
bez parapetéw znajdujg si¢ | Srodkow
zewngtrznych okna bez
wystepuja parapetéw
zacieki na zewngtrznych
elewacji nalezy
przemalowacé
elewacje
7. | Mocowanie dobry brak
urzadzen do $cian
zewnetrzn. i dachow
8. | Stolarka zewnetrzna | w czesci zty | okna drewniane, | nalezy W miare
zgnite z uwagi na | kontynuowa¢ | posiadanych
brak parapetow | wymiang srodkow
zewngtrznych okien
9. | Stropy dobry brak
10. | Klatki schodowe dobry brak
11. | Piwnice dobry w szybach i w 2013
piwnicach nalezy
sprawdzi¢
przyczyne
punktowego
wystepowania
zaciekow.
12. | Fundamenty dobry brak
13. | Kotlownie dobry brak
14. | Przylacza gazu dobry brak
15. | Rozdzielnie opis i stan pomiary
elektryczne techniczny instalacji
jako wykonane
przedmiot wrzesien 2012
odrgbnego rok,
opracowania
16. | Wezel cieplny stan
zadawalajacy,
pod
nadzorem
firmy
zewnetrznej
J. Wardas
17. | Pomieszczenie dobry brak
wodomierza
18. | Pokoje i korytarze dobry brak nalezy co
trzy do pigciu
lat
przemalowacé
19. | Pokoje dobry w fazienkach zamontowane | w miarg
nalezy dazy¢ do | brodziki posiadanych
zmiany kabin powinny Srodkow




natryskowych mie¢
oraz odpowiednie
zamontowania spadki
krzeselek
20. | Kuchnia dobry brak
21. | Instalacja Opis i stan nie jest
odgromowa techniczny wymagana
jako
przedmiot
odrgbnego
opracowania
22. | Instalacja dobry nalezy co roku
kanalizacyjna przeczyscié
23. | Instalacja gazowa opis i stan
techniczny
jako
przedmiot
odrgbnego
opracowania
24. | Instalacja c.o. zadawalajaca | brak
25. | Instalacja Opis i stan protokot
elektryczna techniczny pomiaréw
jako wrzesien 2012
przedmiot rok
odrgbnego
opracowania
26. | Urzadzenia Opis i stan protekot
zabezpieczenia techniczny przegladu sprzgtu
p.poz. jako z marca 2013
przedmiot roku
odrgbnego przeglad
opracowania | systemu
oddymiania maj
2013 rok
27. | Urzadzenia ochrony | brak brak
Srodowiska
28. | Przejécia przylaczy | zadawalajacy | brak
przez $ciany
budynkéw
29. | Drogi i place przy dobry zadawalajacy
obiektowe,
Na odcinku od
strony zachodniej
budynku C
uniemozliwienie | wylanie
Drzwi ewakuacyjne otwarcia drzwi w | chudym 2013
okresie silnych betonem na

mrozow

gh. Imi




szerokos¢ 1
m

30. | Ogrodzenie terenu zadawalajacy | brak

31. | Oswietlenie terenu | zadawalajacy | brak

32. | Tereny zielone zadawalajacy | brak

Reasumujgc calo$¢ dokonanego przegladu obiektu stwierdza si¢, ze konstrukcja jak
i elementy wykonczeniowe obiektu s3 w dobrym stanie technicznym i nie budza
zastrzezen w dalszym jego uzytkowaniu, budynek jest bezpieczny i nie stwarza
zagrozenia dla pobytu ludzi.

V.ZALECENIA DO WYKONANIA :

Zalecenia :
I. w pkt.6,8,11,18,19,20,22,29 cze¢sci IV. ,,ocena stanu technicznego

elementow obiektu” wraz z terminami realizacji.

1.pkt.6. W czesci, gdzie znajduja si¢ okna bez parapetow zewngtrznych nalezy przemalowac
elewacje.

2.pkt.8.0kna drewniane, zgnite z uwagi na brak parapetéw  zewnetrznych. Nalezy
kontynuowa¢ wymiang . '

3.pkt.11. W szybach i w piwnicach nalezy sprawdzi¢ przyczyn¢ punktowego wystgpowania
zaciekow.

6.pkt.18. Pokoje i korytarze co trzy do pigciu lat nalezy przemalowac.

7.pkt.19.W tazienkach nalezy dazy¢ do zmiany kabin natryskowych oraz zamontowania
krzeselek. Zamontowane brodziki powinny mie¢ odpowiednie spadki.

8.pkt.20. W kuchni opracowa¢ projekt wentylacji mechanicznej, co roku nalezy odswiezy¢
sufity i $ciany.

9.pkt.22.Instalacja kanalizacyjna- nalezy co roku przeczyscic.

10.pkt.29. Podniesienie kostki - nalezy przetozy¢ kostke i uzupelni¢ wystepujace braki. Drogi
ewakuacyjne - podniesienie kostki i uniemozliwienie otwarcia drzwi w okresie silnych
mrozow nalezy wyla¢ chudym betonem na gh. 1 m i szerokos¢ 1 m.

II. Nastepny przeglad okresowy nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z art.62 ust.l pkt.3
ustawy Prawo budowlane do 31 maja 2014 roku.

VI. Podpisy czlonkéw zespolu :

mgr Kazimiera Kawulok mgr inz. Maria Pindur
mgr inz. MARIA PIND
DYREKTOR 43—400 DIESZYN — ul. Haz Ul})

/L 1. 21

: Upraw i
mgr Kazimiera Kawulok nrp1 45/ ra; Bl;gOV;’gg;




