Protokétl nr 1/2012
z przeprowadzonej rocznej kontroli stanu technicznego
obiektu ,,Dom Spokojnej Starosci'" w Cieszynie

ul. Mickiewicza 13

Podstawa prawna : art.62 ust. | pkt | i/lub 3 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.

(t.j.: Dz.U. z dnia 17 sierpnia 2006 r. Nr 156, p6z.1118 z p6zn. zm. i aktami wykonawczymi)

Cieszyn, 30.05.2012 rok



Cieszyn,30.05.2012

Protokoét nr 1/2012 z kontroli przeprowadzonej
w uzytkowanym obiekcie budowlanym.

I. Dane ogolne :
1.Nazwa obiektu : ,,Dom Spokojnej Starosci" 2.Adres
obiektu : 43-400 Cieszyn, ul. Mickiewicza 13 3.Dane :
3.1.Kubatura: 16.953,22m*
3.2.Powierzchnia zabudowy : 1645,71m?
3.3.Powierzchnia uzytkowa : 3.220,03m?4.Data
odbioru obiektu : 25.04.2000 rok 5.Data ostatniego przegladu
okresowego : 1.08.2011 rok

Zalecenia ;

5.3.Nalezato sprawdzi¢ odwodnienie wokot catego obiektu, drenaz opaskowy nie odprowadza
wod deszczowych, nalezato sprawdzi¢ potaczenie studzienek z kanalizacja deszczowa oraz
rur drenazowych i kanalizacji deszczowej. Wg kontroli z dnia 18.08.2010. Zostato wykonane
przez konserwatorow wrzesien 2011.

Zalecenia z kontroli z 1.08.2011 :

l.pkt.3. W taczniku pomigdzy seg. C i B nalezy wykona¢ rynng spustowa oraz studzienke
| potaczy¢ jaz kanalizacja deszczowa, z uwagi na rosnaca akacj¢ przy bud. C nalezy co roku
czysci¢ rynny. Zostato wykonane w wrzesniu 2011 przez firmg ,,Blacharstwo-dekarstwo
Jacek Batas" na kwote 1 650,00 zt.

2.pkt.4. Jeden z kominéw na seg. C ma ubytki tynkéw, nalezy je uzupetni¢. Zostato
wykonane przez Firme kominiarska w czerwcu 2011 podczas przegladu stanu technicznego
kominow i ich droznosci.

3.pkt.6. Elewacja- odpadajacy miejscowo tynk, spgkania na wysokosci do 0,5 m w seg. A
pod biurami oraz pod gzymsami od strony wejscia, nalezy uzupetni¢. Zostato wykonane
pazdziernik, listopad, grudzien 2011 przez firmg ,,Ustugi ogdélnobudowlane Jerzy Pniok" na
kwote 56 794,02 z1.

4.pkt.8.0kna drewniane, zgnite z uwagi na brak parapetow zewngtrznych. Nalezy je
wymieni¢ , w pierwszej kolejnosci od strony zachodniej. Zostato wykonane czgsciowo ( w
segmencie A- biura, kuchnia, jadalnia, portiernia)w listopadzie 2011 przez firmg ,,Okna
Kotodziejczyk " na kwotg 24 840,00 zt.

S.pkt.IS.W pokoju 21 OB zle umieszczony przewdd do dzwonka alarmowego. Nalezy
sprawdzi¢ we wszystkich pokojach zamocowanie instalacji alarmowe;j. Zostato wykonane
przez konserwatoréw pazdziernik 2011.

6.pkt.19.W tazienkach nalezy dazy¢ do zmiany kabin natryskowych oraz zamontowania
krzesetek. Zamontowane brodziki powinny mie¢ odpowiednie spadki. Zostato wykonane




2.Rodzaj konstrukcji : technologia tradycyjna z prefabrykowanymi stropami typu DMS/DZ
oraz Akerman i $cianami z cegly pelnej, kratowki, PGS .

3.Typ i rodzaj dachu : dach o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowy na stupach opartych na
belkach zelbetowych i stalowych, pokrycie blacha dachéwko podobna ,,LINDAB PANNAN"
4.Rodzaj stropow : prefabrykowane typu DMS/DZ oraz typu Akerman.

5.Wyposazenie instalacyjne :

5.1. wody zimnej-przytacze z sieci miejskiej,

5.2.wody cieptej-z wlasnego zrodta,

5.3.c.0. 90/70° C z wiasnej kottowni opalanej gazem ziemnym,

5.4.wentylacji mechanicznej w seg. Ai C,

5.5.grawitacyjna indywidualna,

5.6.gazowa do kottowni i kuchni w seg. A i C,

5.7 kanalizacja sanitarna i deszczowa odprowadzana do kolektoréw miejskich,
5.8.elektryczna zasilanie kablowe z sieci NN,

5.9.telefoniczna,

5.10.system sygnalizacji pozaru.

6.1los¢ kondygnacji  : segment (budynek) A jednokondygnacyjny, podpiwniczony, segment
(budynek) B dwukondygnacyjny, podpiwniczony, segment (budynek) C trzykondygnacyjny

IV. Ocena stanu technicznego elementéw obiektu :
Przyjeto nastepujace zasady oceny wizualnej stanu zuzycia technicznego obiektu :
+ Elementy konstrukcyjne

-dobry; zuzycie  0-15%
-zadawalajacy; zuzycie 16-25%
-Sredni; zuzycie 26-40%
-zly; zuzycie 41 -50%
-awaryjny; zuzycie ponad 50%
» Elementy wykonczeniowe
-dobry; zuzycie 0-15%
-zadawalajacy; zuzycie 16-30%
-§redni; zuzycie 31-45%
-zty; zuzycie 46-60%
-awaryjny; zuzycie ponad 60%

» Instalacje sanitarne
-zadawalajacy; zuzycie  0-10%

-$redni; zuzycie 11-20%
-zty; zuzycie 21-30%
-awaryjny; zuzycie ponad 30%

« Instalacje elektryczne i teletechniczne
-zadawalajacy; zuzycie  0-10%
-Sredni; zuzycie 11-15%

-Zly; zuzycie 16-20%
-awaryjny; zuzycie ponad 20%




| Elementy obiektu Stan Stwierdzone Zakres prac Termin
p techniczny nieprawidtowosci  |remontowych |wykonania
1 |Konstrukcja dachu |dobry brak
2. |Pokrycie dachowe i |dobry uszkodzenia nalezy 2012
obrobki blacharskie y"" trwate wymieni¢
$niegotapi na
3. |Elementy zadawalajacy |z uwagi na .
odwodnienia rosnaca akacje
obiektu nalezy czy$cié 1
rynny co roku
4. [Kominy i przewody |opis i stan brak
kominowe techniczny protokot z
jako 20.06.2011
przedmiot
odrebnego
opracowania
5. |Sciany zewnetrzne  |dobry brak
6. |Elewacja zadawalajacy |w czesci, gdzie W czesci, gdzie [w miarg
znaj duj a si¢ okna |znajdujasi¢  |posiadanych
bez parapetow okna bez srodkow
zewngtrznych parapetow
wystepuja zacieki |zewngtrznych
na elewacji nalezy
przemalowacé
elewacje
7. |Mocowanie dobry brak -
urzadzen do $cian
zewnetrzn. 1
dachow
8. |[Stolarka zewngtrzna |zty okna drewniane, [nalezy W miarg
zgnite z uwagi na  |kontynuowac¢  |posiadanych
brak parapetow wymiang srodkow
zewngtrznych okien
9. |Stropy dobry brak
10. |Klatki schodowe dobry brak
11. |Piwnice dobry na odcinkuPI01  |naodcinkuP 2012
[ B-C 101 B-C
wystgpowanie nalezy dokona¢
wody opadowej ekspertyzy
technicznej
stwierdzajacej
wystegpowanie
wyciekow
wody opadowej

I okreslajacej




jej przyczyne

oraz sposob
usunigcia
12. |Fundamenty dobry brak
13. |Kotlownie dobry brak
14. |Przytacza gazu dobry brak
15. [Rozdzielnie opis i stan pomiary instalacji
elektryczne techniczny wykonane
jako wrzesien 2007 rok,
przedmiot nalezy dokonac
odrebnego przegladu w 20 12
opracowania  |roku
16. |Wezel cieplny stan
zadawalajacy,
pod nadzorem
firmy
zewnetrznej J.
Wardas
17. |Pomieszczenie dobry brak
wodomierza
18. [Pokoje i korytarze  |dobry brak nalezy co trzy
do pigciu lat
przemalowaé
19. |Pokoje dobry W lazienkach zamontowane |w miare
nalezy dazy¢ do brodziki posiadanych
zmiany kabin powinny mie¢ |srodkow
natryskowych odpowiednie
oraz spadki
zamontowania
krzeselek
20. |Kuchnia dobry pojawiaj a si¢ opracowac 2013
charakterystyczne |projekt
wykwity z uwagi  |wentylacji
na mata wydajnos¢ [kuchni, nalezy
wentylacji co roku
mechanicznej odswiezy¢
sufity 1 $ciany
21. |Instalacja Opis i stan nie jest
odgromowa techniczny wymagana
jako
przedmiot
odrgbnego
opracowania
22. |Instalacja dobry nalezy co roku
kanalizacyjna przeczyscié
23. |Instalacja gazowa  |opisi stan protokot z
techniczny 20.06.2011




jako
przedmiot
odrebnego
opracowania
24. |Instalacjac. o. zadawalajaca  |brak
25. |Instalacja Opis i stan protokot
elektryczna techniczny pomiarow
jako wrzesien 2007
przedmiot rok
odrebnego
opracowania
26. |Urzadzenia Opis i stan protokoét przegladu
zabezpieczenia techniczny sprzetu z marca 20
p.poz. jako 12 roku przeglad
przedmiot systemu
odrebnego oddymiania luty 20
opracowania |12 rok
27. |Urzadzenia ochrony |brak brak
srodowiska
28. |Przejscia przytaczy |zadawalajacy |brak
przez $ciany
budynkow
29. |Drogiiplace przy  |dobry zadawalajacy nalezy 2012
obiektowe, Na podniesienie przetozy¢
odcinku od strony kostki kostke i
zachodniej budynku podniesienie uzupehicé
C kostki i wystepujace
Drzwi ewakuacyjne uniemozliwienie | braki wylanie
otwarcia drzwiw  |[chudym
okresie silnych betonem na gt.
mrozow 1 m i szerokos¢
1m
30. [Ogrodzenie terenu  |zadawalajacy |brak
31. |[Oswietlenie terenu  |zadawalajacy |brak
32. |Tereny zielone zadawalajacy |brak

Reasumujac calo$¢ dokonanego przegladu obiektu stwierdza sig, ze konstrukcja jak i
elementy wykonczeniowe obiektu sa3 w dobrym stanie technicznym i nie budza
zastrzezen w dalszym jego uzytkowaniu, budynek jest bezpieczny i nie stwarza
zagrozenia dla pobytu ludzi.



V. ZALECENIA DO WYKONANIA :

Zalecenia :
I. w pkt.2,3,6,8,1 1,18,19,20,22,29 czesci IV. ,,ocena stanu technicznego

elementow obiektu'" wraz z terminami realizacji.

| .pkt.2 . Nalezy wymieni¢ na odcinku 8 m $niegota”? V"

2.pkt.3. Z uwagi na rosnaca akacj¢ przy bud. C nalezy co roku czysci¢ rynny.

3.pkt.6. W czesci, gdzie znajduja si¢ okna bez parapetow zewngtrznych nalezy przemalowac
elewacje.

4.pkt.8.0kna drewniane, zgnite z uwagi na brak parapetow zewnetrznych. Nalezy i¢* o -
kontynuowa¢ wymiang .

S.pkt.Il.Na odcinku P 101 B-C nalezy dokona¢ ekspertyzy technicznej stwierdzajacej
wystepowanie wyciekow wody opadowej i okreslajacej jej przyczyng oraz sposob usunigcia.
6.pkt.18. Pokoje i korytarze co trzy do pigciu lat nalezy przemalowac.

7.pkt.19.W tazienkach nalezy dazy¢ do zmiany kabin natryskowych oraz zamontowania
krzesetek. Zamontowane brodziki powinny mie¢ odpowiednie spadki.

8.pkt.20. W kuczni opracowac¢ projekt wentylacji mechanicznej, co roku nalezy odswiezy¢
sufity i $ciany.

9.pkt.22.Instalacja kanalizacyjna- nalezy co roku przeczyscic.

10.pkt.29. Podniesienie kostki - nalezy przetozyc¢ kostke i uzupetni¢ wystgpujace braki. Drogi
ewakuacyjne - podniesienie kostki i uniemozliwienie otwarcia drzwi w okresie silnych
mrozéw nalezy wyla¢ chudym betonem na gt. 1 m i szerokos¢ | m.

Jako sprawe pilng nalezy potraktowaé S.pkt.ll.Na odcinku P 101 B-C nalezy dokona¢
ekspertyzy technicznej stwierdzajacej wystepowanie wyciekéw wody opadowej i
okreslajacej jej przyczyne oraz sposob usunigcia.

Il. Nastepny przeglad okresowy nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z art.62 ust.l pkt.3
ustawy Prawo budowlane do 31 maja 2013 roku.

V1. Podpisy czlonkow zespotu :

mgr Kazimiera Kawulok

mgr inz. Maria Pindur =
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43—400.CIESZYN — ul. Hazlaska 80
e '21%8%1 lane
Uprawnienia Budow
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