Zalacznik nr 1 do SIWZ
Numer zaméwienia: ZP.5.270.24.2013

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie ustugi pn. ,,Sporzadzenie wycen nieruchomosci na potrzeby
Urzedu Miejskiego w Cieszynie”, w podziale na cztery zadania:

Zadanie nr 1 pn.. ,Wykonanie operatéow szacunkowych lub opinii w sprawie wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego jej podziatem”.

Wykonanie zadania bedzie polegaC na sporzadzeniu 27 operatow szacunkowych (w przypadku stwierdzenia
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem) lub opinii (w przypadku stwierdzenia braku
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem) na potrzeby postepowan administracyjnych
w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej. Przedmiotowe nieruchomosci sg potozone na terenie Gminy Cieszyn.
Podziaty zostaly zatwierdzone ostatecznymi decyzjami Burmistrza Miasta Cieszyna, ktdrych kserokopie
zostang przekazane Wykonawcy w dniu podpisania umowy.

Zadanie nr 2 pn.: ,Wykonanie operatéw szacunkowych na potrzeby aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego”
Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu wycen na potrzeby aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego dla 206 dziatek, w tym:
* 05 dziatek potozonych w obrebie osiedli budownictwa wielorodzinnego (tereny zabudowane
i niezabudowane bedace w uzytkowaniu wieczystym spétdzielni mieszkaniowych i 0soéb fizycznych -
wiacicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych),
* 81 dziatek zabudowanych budynkami komunalnymi, bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych — wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
» 30 dziatek niezabudowanych i zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym osoéb fizycznych,
Przedmiotowe nieruchomosci sgq potozone na terenie Gminy Cieszyn. Szczegdétowe dane dotyczace
nieruchomo$ci zostang przekazane Wykonawcy w dniu podpisania umowy.

Zadanie nr 3 pn.: ,Wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych wartos¢ rynkowa nieruchomosci
oraz opinii 0 wysokosci wspotczynnika korygujacego”
Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu:

* 4 operatow szacunkowych okreslajgcych wartoS¢ rynkowg lokali mieszkalnych sprzedawanych na
rzecz ich najemcow z wyodrebnieniem wartosci lokalu, warto$ci udziatu w gruncie oraz wartosci lokalu
bez udziatu w gruncie,

* 12 operatow szacunkowych okreslajacych warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci niezabudowanych -
tacznie 13 dziatek ewidencyjnych,

» 2 operatow szacunkowych okreslajacych warto$¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanych - 2 dziatki
ewidencyjne zabudowane budynkami stacji trafo,

e 2 opinii 0 wysokosCi wspotczynnika korygujacego Wk, na potrzeby ustalenia wartosci prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,

* 1 operatu szacunkowgo okre$lajacego warto$¢ prawa wiasno$ci oraz warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

Przedmiotowe nieruchomosci sgq potozone na terenie Gminy Cieszyn. Szczegdtowe dane dotyczace
nieruchomo$ci zostang przekazane Wykonawcy w dniu podpisania umowy.
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Zadanie nr 4 pn.. ,Wykonanie operatow szacunkowych okreslajacych wysokosé opfaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci”

Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu 5 operatdw szacunkowych okreslajacych wysokos¢
opfaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (réznica
pomiedzy wartoscig prawa wiasnosci, a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego), na potrzeby
prowadzonych postepowan administracyjnych. Wycena winna zawiera¢ wyszczegoinienie wartosci prawa
wiasnosci, wartosci prawa uzytkowania wieczystego oraz réznicy miedzy tymi warto$ciami, a w przypadku
wspotuzytkowania wieczystego takze zindywidualizowanie tych warto$ci zgodnie z istniejacymi udziatami
w nieruchomos$ci  wspolnej. Przedmiotowe nieruchomosci sg pofozone na terenie Gminy Cieszyn.
Szczegbtowe dane dotyczace nieruchomos$ci (oznaczenie ewidencyjne, nr ksiegi wieczystej oraz informacje
o0 uzytkowaniu wieczystym: okres trwania, data kofcowa i stawka procentowa opfaty rocznej) zostang
przekazane Wykonawcy w dniu podpisania umowy.

2. Termin realizacji przedmiotu zamowienia:

Zadanie nr 1 - 28 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 2 - 40 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 3 - 21 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 4 - 14 dni od dnia podpisania umowy.

3. Zamawiajacy wymaga, aby operaty szacunkowe sporzadzane byly z nalezytg staranno$cia, a wszystkie
czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem operatu szacunkowego winny by¢ wykonane zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng staranno$cig wiasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowej rzeczoznawcéw majgtkowych, przy
zachowaniu zasady bezstronno$ci przy okre$laniu wartosci prawa wtasnosSci i innych praw rzeczowych do
nieruchomosci.

4. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenie operatow szacunkowych oraz opinii w 1 egzemplarzu
papierowym oraz 1 pliku elektronicznym w formacie ,doc”, ,odt" lub ,pdf’, oddzielnie dla kazdej
z nieruchomosci (dotyczy takze dla majgcych powsta¢ nieruchomosci lokalowych), w stosunku do zadan nr 1,
3 i 4, a dla zadania nr 2 dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania zbiorczego opracowania dla nieruchomosci
podobnych lecz pod warunkiem sporzadzenia odrebnych wyciggow dla kazdej z nieruchomosci.

5. Do sporzadzonego operatu szacunkowego Wykonawca dotaczy:

a) odpis z ksiegi wieczystej lub protokot z badania z ksiegi wieczystej (1 oryginat),

b) mape ewidencyjng potwierdzong przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (1 oryginat),

c) wypis z rejestru gruntdw potwierdzony przez O$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
(1 oryginat),

d) dokumentacje fotograficzng przedmiotu wyceny,

e) protokét z ogledzin nieruchomosci,

f) oraz inne dokumenty wymagane prawem.

6. Wykonawcy sg zobowigzani do przekazania wtasciwym organom prowadzacym kataster nieruchomosci
wyciggéw z wykonanych przez siebie operatow szacunkowych, zawierajace okreslenie celu wyceny, opisy
nieruchomo$ci oraz ich wartosci, w terminie 3 miesiecy od dnia ich sporzadzenia, stosownie do art. 158 i 175
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (teks jednolity Dz. U. z 2010 r., Nr
102, poz.651 z p6zn.zm).

7. Zamawiajacy wymagac bedzie, aby Wykonawca w wymaganych przypadkach sporzadzit nieodptatnie
aktualizacje badz potwierdzit aktualnosci wykonanych operatow szacunkowych, w okresie dwoch lat liczac od
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daty sporzadzenia operatéw szacunkowych oraz 14-sto dniowym terminie wykonania czynnosci liczac od dnia
otrzymania pisemnej prosby o aktualizacje lub potwierdzenie aktualno$ci operatu.

8. W przypadku braku wiarygodnych dokumentéw odno$nie powierzchni budynkéw i budowli Wykonawca
zobowigzany jest do ich zwymiarowania.

9. Wykonawca przedmiot umowy realizowat bedzie za pomocg witasnych srodkdw transportu, narzedzi oraz
innych materiatdw niezbednych do wykonania przedmiotu zaméwienia, za ktore nie bedzie przystugiwac
dodatkowe wynagrodzenie.

10. Wykonawcy ustalajgc cene ofertowg w niniejszym postepowaniu zobowigzani sg uwzgledni¢ m.in. koszt
ewentualnej aktualizacji badz ewentualnego potwierdzenia aktualno$ci wyzej opisanych operatéw, zgodnie
z art. 156 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (teks jednolity Dz. U.
22010, Nr 102, poz.651 z pdzn.zm) w okresie do dwdch lat liczac od daty sporzadzenia tych operatéw oraz
14-sto dniowym terminie wykonania czynno$ci liczac od dnia otrzymania pisemnej prosby o aktualizacje lub
potwierdzenie aktualno$ci operatu.

11. Wykonawcy ustalajgc cene ofertowg w niniejszym postepowaniu zobowigzani sg uwzgledni¢ m.in. koszt
ewentualnego uczestnictwa w prowadzonych postepowaniach administracyjnych - takze odwotawczych,
sadowych i innych, zwigzanych ze sporzadzong wyceng i funkcjonowaniem operatu szacunkowego jako
dowodu w sprawie, gdyz za powyzsze uczestnictwo nie bedzie przystugiwa¢ mu dodatkowe wynagrodzenie.

12. W przypadku stwierdzenia przez organ prowadzacy postepowanie, sad lub organizacie zawodowg
rzeczoznawcow majatkowych istotnych wad operatu szacunkowego, Wykonawca bedzie zobowigzany do
usuniecia tych wad poprzez ponowne sporzadzenie operatu szacunkowego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania do usuniecia wskazanych wad. Wykonawcy ustalajgc cene ofertowg
W niniejszym postepowaniu zobowigzani sg uwzgledni¢ powyzszy koszt, gdyz za wykonanie powyzszej
czynno$ci nie bedzie przystugiwa¢ mu dodatkowe wynagrodzenie.
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