Zalacznik nr 8 do SIWZ
Numer zaméwienia: ZP.5.270.24.2103

PROJEKT

UmowaNr .................
zawarta dnia ...... ....oiiiiiiiiieeeee, 2013 r. w Cieszynie pomiedzy:

Gming CieSzyn repreZENtOWANG PIZEZ ....covesusmmmsmssssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasassens ,
NIP 548-24-04-950, zwang dalej ,,Zamawiajacym”

W wyniku przetargu przeprowadzanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907) oraz aktow wykonawczych do tej ustawy,
zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

[Przedmiot umowy]

1. Zamawiajgcy powierza wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ nastepujacg ustuge:
(na kazde zadanie zostanie sporzgdzona odrebna umowa):

Zadanie nr 1 pn.. ,Wykonanie operatow szacunkowych lub opinii w sprawie wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego jej podziatem”.

Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu 27 operatéw szacunkowych (w przypadku stwierdzenia
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem) lub opinii (w przypadku stwierdzenia braku
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem) na potrzeby postepowan administracyjnych
w sprawie ustalenia optaty adiacenckie.

Zadanie nr 2 pn.: ,Wykonanie operatéw szacunkowych na potrzeby aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego”
Wykonanie zadania bedzie polegaC na sporzadzeniu wycen na potrzeby aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego dla 206 dziatek, w tym:
» 95 dziatek potozonych w obrebie osiedli budownictwa wielorodzinnego (tereny zabudowane
i niezabudowane bedace w uzytkowaniu wieczystym spétdzielni mieszkaniowych i 0séb fizycznych -
wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych),
* 81 dziatek zabudowanych budynkami komunalnymi, bedacych w uzytkowaniu wieczystym osdb
fizycznych — wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
» 30 dziatek niezabudowanych i zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym osdb fizycznych.
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Zadanie nr 3 pn.: ,Wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych wartos¢ rynkowa nieruchomosci
oraz opinii 0 wysokos$ci wspotczynnika korygujacego”
Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu:

* 4 operatow szacunkowych okre$lajgcych wartoS¢ rynkowg lokali mieszkalnych sprzedawanych na
rzecz ich najemcow z wyodrebnieniem wartoSci lokalu, wartos$ci udziatu w gruncie oraz warto$ci lokalu
bez udziatu w gruncie,

* 12 operatow szacunkowych okre$lajacych warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci niezabudowanych —
tacznie 13 dziatek ewidencyjnych,

* 2 operatow szacunkowych okreslajacych wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci zabudowanych - 2 dziatki
ewidencyjne zabudowane budynkami stacji trafo,

* 2 opinii 0 wysokosCi wspdiczynnika korygujacego Wk, na potrzeby ustalenia wartosci prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j,

* 1 operat szacunkowy okreslajgcy warto$¢ prawa wiasnosci oraz warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

W przypadku braku wiarygodnych dokumentéw odnos$nie powierzchni budynkéw i budowli Wykonawca
zobowigzany jest do ich zwymiarowania.

Zadanie nr 4 pn.. ,Wykonanie operatow szacunkowych okreslajacych wysokosé¢ opfaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci”

Wykonanie zadania bedzie polega¢ na sporzadzeniu 5 operatdw szacunkowych okre$lajacych wysokos¢
opfaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (réznica
pomiedzy wartoScig prawa wiasnosci, a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego), na potrzeby
prowadzonych postepowan administracyjnych. Wycena winna zawiera¢ wyszczegdlnienie wartosci prawa
wiasnosci, wartodci prawa uzytkowania wieczystego oraz roznicy miedzy tymi warto$ciami, a w przypadku
wspotuzytkowania wieczystego takze zindywidualizowanie tych wartosci zgodnie z istniejgcymi udziatami
w nieruchomosci wspélne;.

2. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng starannosciq wiasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynnoSci oraz zasadami etyki zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych, przy
zachowaniu zasady bezstronnos$ci przy szacowaniu wartosci.
3. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenie operatow szacunkowych lub opinii w 1 egzemplarzu
papierowym oraz 1 pliku elektronicznym w formacie ,doc”, ,odt” lub ,pdf’, oddzielnie dla kazdej
z nieruchomosci (dotyczy takze dla majacych powsta¢ nieruchomosci lokalowych), w stosunku do zadan nr 1,
3i 4, a dla zadania nr 2 dopuszcza sie moZliwos¢ wykonania zbiorczego opracowania dla nieruchomo$ci
podobnych lecz pod warunkiem sporzadzenia odrebnych wyciggow dla kazdej z nieruchomosci.
4. Do sporzgdzonego operatu szacunkowego Wykonawca dotaczy:

1) odpis z ksiegi wieczystej lub protokét z badania z ksiegi wieczystej (1 oryginat),

2) mape ewidencyjng potwierdzong przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (1

oryginat),

3) wypis z rejestru gruntéw potwierdzony przez Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;

(1 oryginat),

4) dokumentacje fotograficzng przedmiotu wyceny,

5) protokot z ogledzin nieruchomosci,

6) inne dokumenty wymagane prawem.
Wykonawca zobowigzany jest do skompletowania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt dokumentacji
niezbednej do wykonania przedmiotu umowy.
5. Wykonawca jest zobowigzany do przekazania wkasciwym organom prowadzacym kataster nieruchomosci
wyciggéw z wykonanych przez siebie operatdw szacunkowych, zawierajace okreslenie celu wyceny, opisy
nieruchomo$ci oraz ich wartosci, w terminie 3 miesiecy od dnia ich sporzadzenia, stosownie do art. 158 i 175
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ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdzn. zm.)

6. Wykonawca jest zobowigzany w wymaganych przypadkach sporzadzi¢ nieodptatnie aktualizacje badz
potwierdzi¢ aktualno$¢ wykonanych operatow szacunkowych, w okresie dwadch lat liczac od daty sporzadzenia
operatow szacunkowych oraz przy 14-sto dniowym terminie wykonania czynnosci liczac od dnia otrzymania
pisemnej prosby o aktualizacje lub potwierdzenie aktualnosci operatu.

7. Wykonawca przedmiot umowy realizowat bedzie za pomocg wiasnych Srodkéw transportu, narzedzi oraz
innych materiatow niezbednych do wykonania przedmiotu zamdwienia, za ktdre nie bedzie przystugiwac
dodatkowe wynagrodzenie.

8. Wykonawca jest zobowigzany do uczestnictwa w prowadzonych postepowaniach administracyjnych - takze
odwotawczych, sadowych i innych, zwigzanych ze sporzadzong wyceng i funkcjonowaniem operatu
szacunkowego lub opinii jako dowodu w sprawie. Za powyzsze uczestnictwo nie bedzie przystugiwa¢ mu
dodatkowe wynagrodzenie.

9. W przypadku stwierdzenia przez organ prowadzacy postepowanie, sad lub organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majatkowych istotnych wad operatu szacunkowego, Wykonawca bedzie zobowigzany do
usuniecia tych wad poprzez ponowne sporzadzenie operatu szacunkowego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania do usuniecia wskazanych wad. Za wykonanie powyzszej czynnoSci nie
bedzie przystugiwa¢ mu dodatkowe wynagrodzenie.

10. W ramach wynagrodzenia o ktérym mowa w § 3 Wykonawca zobowigzuje sie do udzielenia pisemnych
wyjasnien oraz uzupetnien w przedmiocie umowy.

11. Wykonawca dotgczy do operatéw szacunkowych dokumenty, o ktérych mowa w SIWZ oraz przepisach,
o0 ktorych mowa w ust. 9 oraz o$wiadczenie, ze sg one wykonane zgodnie z umowg, obowigzujgcymi
przepisami, normami i wytycznymi i ze zostaty wykonane w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢.

12. Strony zobowigzujg sie do wspotpracy przy realizacji Umowy oraz do niepodejmowania zadnych dziatan
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych wykonanie Umowy, w tym zobowigzujq sie udzielaC sobie wzajemnie
informacji w zakresie niezbednym do wykonania Umowy. W sytuacjach wymagajacych wyjasnienia w trakcie
realizacji zamdwienia Wykonawca winien uzgodni¢ je z Zamawiajacym w formie pisemne;j.

§2

[Termin]

Termin wykonania przedmiotu umowy wynosi (na kazde zadanie zostanie sporzadzona odrebna umowa):
Zadanie nr 1 - 28 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 2 - 40 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 3 - 21 dni od dnia podpisania umowy,
Zadanie nr 4 - 14 dni od dnia podpisania umowy.

§3
[Wynagrodzenie]

1. Wykonawca za wykonanie przedmiotu umowy otrzyma ryczattowe wynagrodzenie, na podstawie
wystawionej faktury VAT lub rachunku w wysoko$Ci ..................... zt brutto (stownie: ............... ).

2. Zaptata wynagrodzenia nastapi po przyjeciu przedmiotu umowy bez zastrzezen przez osobg upowazniong
przez Zamawiajgcego.

3. Zamawiajacy nie jest zobowigzany, obok wynagrodzenia, do zaptaty Wykonawcy jakichkolwiek innych
naleznos$ci, w tym kosztéw dojazdu (powrotu).

§4

[Ptatnosci]
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1. Nalezno$¢ za wykonany przedmiot umowy nastgpi po dokonanym odbiorze przez Zamawiajacego i zostanie
uregulowana w terminie 21 dni, liczac od daty doreczenia faktury VAT lub rachunku Zamawiajacemu, na
rachunek wskazany przez Wykonawce.

2. Podstawg wystawienia faktury lub rachunku jest protokét odbioru, o ktérym mowa w § 5 Umowy.

3. Fakture lub rachunek za wykonanie przedmiotu umowy nalezy wystawi¢ na: Urzad Miejski w Cieszynie,
Rynek 1, 43-400 Cieszyn, NIP 548-00-18-504.

4. Za dzien dokonania ptatnosci przyjmuije sie dzier obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

5. Wykonawca ma prawo wystawi¢ fakture VAT lub rachunek bez podpisu Zamawiajgcego.

§5

[Odbiér przedmiotu umowy]

1. Przyjecie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez przedstawiciela
Zamawiajacego oraz przez Wykonawce, ktory bedzie stanowit podstawg wystawienia faktury lub rachunku.

2. Wykonawca jest zobowigzany do przekazania przedmiotu umowy wolnego od wad fizycznych i prawnych.
3. Koszty wykonania i przekazania przedmiotu umowy, w tym ewentualne koszty transportu ponosi
Wykonawca.

§6

[Aktualizacja przedmiotu umowy]

1. W przypadku konieczno$ci potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego w okresie 2 lat od daty jego
sporzadzenia, Wykonawca zobowigzuje sie do umieszczenia stosownej klauzuli.

2. Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego bedzie dokonane w ciggu 14 dni od dnia otrzymania
pisemnej prosby o aktualizacje lub potwierdzenie aktualnosci operatu.

§7

[Odpowiedzialnosc¢]

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ zapfaci¢ Zamawiajgcemu kare w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto
wskazanego w § 3 ust. 1 w przypadku rozwigzania lub odstapienia od umowy z powodu okoliczno$ci, za ktére
odpowiada Wykonawca.

2. Kazdorazowe opoznienie powstate z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, spowoduje naliczenie kar
umownych w wysokosci 3% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 3 ust. 1 za kazdy rozpoczety dzien
kalendarzowy opdznienia, nie wiecej niz 30% wartosci tego wynagrodzenia. W przypadku kary réwnej 30%
wartosci w/w wynagrodzenia Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od umowy z winy
Wykonawcy i z naliczeniem kary, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Wykonawca wyraza zgode na bezpos$rednie potracanie kar umownych z wynagrodzenia brutto wskazanego
w§3ust 1.

4. Wykonawca jest zobowigzany informowaé niezwtocznie Zamawiajacego o wszelkich okoliczno$ciach
mogacych mie¢ wptyw na niedotrzymanie przez niego okreslonych w Umowie termindw przekazania
przedmiotu umowy.

5. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosC przediuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy ale tylko
z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy. Uzyskanie zgody Zamawiajgcej wymaga zitozenia przed
terminem wykonania zlecenia lub prac, pisemnego wniosku Wykonawcy z uzasadnieniem.

6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia korespondencji dotyczacej dodatkowych uzgodnien lub
przesuniecia terminu wykonania zlecenia lub prac w drodze elektronicznej: e-mail: grunty@um.cieszyn.pl, fax:
33/47-94-303.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych
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w przypadku gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Zamawiajacego przewyzszy kary umowne.

§8

[Postanowienia koricowe]

Osobg odpowiedzialng za realizacje przedmiotu umowy ze strony Zamawiajgcego oraz upowazniong do
podpisania protokotu odbioru operatdw szacunkowych, udzielania wyjasniern Wykonawcy realizujgcemu
przedmiot zamowienia, jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego
w Cieszynie.

§9

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od
umowy, zgodnie z trescig przepisu art. 145 ust.1 ustawy Prawo zamdwien publicznych w terminie 30 dni od
daty powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czeSci umowy, ustalonego na podstawie zatwierdzonego
protokotu zaawansowania prac.

§10

Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz ustawy Prawo Zamdwien Publicznych.

§ 11

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy moga nastapic tylko za zgoda obu Stron w formie pisemne;j,
pod rygorem niewaznosci.

§12

Ewentualne spory mogace wynikna¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu przez Sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§13

Niniejszq umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, trzech dla Zamawiajacego
i jednym dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca

Umowanr ................ Z2dnia ... 2013 r. str.5z5



