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WYPIS i WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO

W oparciu o art. 30 ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80, poz.717, po rozpatrzeniu podania Biura Projektowania i
Realizacji Inwestycji Ekologicznych »Srodowisko” 43-300 Bielsko-Biala ul. Harcerska 6a z
dnia 06.12..2007r. uprzejmie informuje, ze zgodnie ze zmiang Planu Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujacego obszar po péinocnej stronie ul. Granicznej, na odcinku pomigdzy ul.
Zamarska a Przepilinskiego zatwierdzona Uchwala Rady MleJSkle_] z dnia 29.04.19991. nr
X/100/99 ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego nr 46, poz.1184 z dnia
16.10.1999r., dziatki nr 8/1, 9/1, 7/12 obreb 9 zlokalizowane sa w obszarze: D 78 TD i 03 GT2/2,
dziatki nr 7/17, 7/14, 7/15 obreb 9 zlokalizowane sa w obszarze: D 78 TD i UH UR MN,
dziatki nr 7/19, 7/7, 7/10, 7/11 obreb 9 zlokalizowane sa w obszarze:D 78 TD,
dziatka nr 7/18 obreb 9 zlokalizowana jest w obszarze: UH UR MN,
dziatka nr 4/6 obreb 9 zlokalizowana jest w obszarze: D 78 TD i Z1I,
dziatka nr 4/2 obreb 9 zlokalizowana jest w obszarze: ZI, 03 GT 2/2 i czgSciowo w terenach o
braku planu,

0 nastepujacych ustaleniach,

D 78TD - Miejsce Obshugi Podréznych.

03 GT 2/2 - pobocze istniejacej drogi krajowej.

UH UR MN - teren zespolu handlowo-uslugowego zwiazanego z Miejscem Obslugi
Podroéznych z istniejacym budynkiem mieszkalnym.

A | - teren zieleni izolacyjnej.

0 107RL - teren zadrzewien.

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci
obszaru miasta obejmujacego jednostke K 1 MN, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej z
dnia 23.05.2002r. nr LIV/514/02 ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego
nr 54, poz.1809 z dnia 05.08.2002r.

dziatka nr 54 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: KIMN w obszarze 13
MN,

dziatka nr 55 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej :KI1IMN w obszarze
13MN oraz w istniejacej drodze publicznej,

dziatki nr 56/4 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K-1MN ow
obszarze 11MN]1,

dzialki nr 59, 57/1, 57/2, 58, 61/3, 64/1 obrgb 69 zlokalizowane sg w jednostce
strukturalnej: K 1IMN w obszarze 11MN1 oraz w istniejacej drodze publicznej,

dzialka nr 56/2 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K1 MN w obszarze
istniejacej drogi publicznej,

dziatka nr 62/3 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K 1IMN w obszarze
11 MN1, 21 MN2 oraz w istniejacej drodze publicznej,

dziatki nr 69/1 i 73 obreb 69 zlokalizowane sg w jednostce strukturalnej: K 1IMN w
obszarze 12 MNI oraz w istniejacej drodze publicznej,

dziatka nr 67 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K 1MN w obszarze
10 MN1 oraz w istniejacej drodze publicznej







dziatka nr 74 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K 1IMN w obszarze 13
KD1i/1,

dziatki nr 75 i 76 obreb 69 zlokalizowane sa w jednostce strukturalnej: K1IMN w obszarze
23 MIN2 oraz w istniejgcej drodze publicznej,

dzialka nr 79 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K 1IMN w obszarze
18MN oraz w istniejacej drodze publicznej,

dziatka nr 82/1 obreb 69 zlokalizowana jest w jednostce strukturalnej: K 1IMN w obszarze
12 KD1/1, _

dziatki nr 80, 83/1, 81/6 obrgb 69 zlokalizowane sa w jednostce strukturalnej: K 1IMN w
obszarze 19MMN,

o0 nastepujacych ustaleniach,

13 MN, 11,MN1, 21.MN2, 10MN, 12 MN1, 23.MN2, 18MN, 19MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

13KD1/1i12 KD 111 - ukiad komunikacyjny jednostki.

Dziatki nr 7/2, 7/4 i 6 w obrebie 2 zlokalizowane sa w obszarze braku planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

Niniejszy wypis 1 wyrys wydaje si¢ na zadanie strony w celach projektowych.

POUCZENIE
Niniejszy wypis 1 wyrys traci swa wazno$¢ w przypadku zmiany lub uchwalenia

nowego miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznik:

kserokopia Uchwaly Rady Miejskiej z dnia 29 kwietnia 1999r. nr X/100/99 wraz z
zalagcznikiem graficznym.

Kserokopia Uchwaty rady Miejskiej z dnia 23.05.2002r. nr LIV/514/02 wraz z fragmentem
zalacznika graficznego.

- kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000.
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RADA MIEJSKA
w Cieszynie

UCHWALA NR X/100/99
RADY MIEJSKIEJ W CIESZYNIE

Z dnia 29 kwietnia 1999 roku

W sprawie zmiany uchwaly wiasnej or XXXIV/207/92 7z dnia 25 czerwca 1992 r. - Planu

Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym ( jednolity tekst, Dz. U. Nr 13 z 1996 . poz.74 z pOzZniejszymi zmianami ) W
zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
15/99/139 ) na wniosek Zarzadu Miasta

w N

RADA MIEJSKA postanawia :

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
: §1.

Zmieni¢ uchwale wilasng nr XXXIV/207/92 z dnia 25 czerwca 1992 r. - Plan Ogdlny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna - w ten sposob, ze obja¢ zmiang

obszar po polnocnej stronie ul. - Granicznej, na odcinku pomigdzy ul. Zamarska a

Przepilinskiego: -

a) w obrebie nr 10 dziatki or 4/3, 5/1, 6/1, w calosci oraz dziatki or 4/1, 5/2, 6/2,
21 w czesci przylegajace] do krawedzi jezdni ul. Granicznej,

b) w obrebie nr 9 dziatki nr 8/1, 9/1, 7/4, 7/7, /8, 7/9, 6/6, 6/7 w calosci oraz
poludniowa czesc dziatki 4/1 - a takze dzialka nr 8/2, 9/2, 6/2, 7/2, 4/2 w czeSci
przylegajacej do krawedzi jezdni ul. Graniczne;j,

Powierzchnia terenu opracowania wynosi 3,6998 ha.

Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia czesci terenu o pow. 1,6138 ha

okreslonego w obowigzujacym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna symbolem D60 ZI na cele Miejsca Obstugi Podroznych typu IIT.

§ 2.
Plan za cel nadrzedny przyjmuje realizacje zasady zrownowazonego rozwoju, polegajaca
na laczeniu rozwoju urbanistycznego miasta z rownoczesng ochrong i wzbogacaniem
jego biologicznie czynnych elementow .

§3.
Plan ustala zastosowania ekologicznie czystych procesow technologicznych uzyskiwania
energii cieplne;.
Tereny o roznych funkcjach lub réznym sposobie uzytkowania wydzielono liniami
TOZgraniczajacymi.
Wszystkie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania naniesionc na
rysunek planu w skali 1 :2000
- linie §cisle obowiazujace — linia ciagla gruba,




Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw i warunki jego wykorzystania

§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow
1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekscie i rysunku
planu symbolem:

- D78 TD - o pow. 3,0456 ha przeznacza si¢ na Miejsce Obshugi Podroznych.
typu III, bedace m.inn. ostatnim miejscem postoju samochodéw cigzarowych
/TIR/ przed granica panstwa,

- 0107 RL — w obszarze opracowania o pow. 0,2215 ha przeznacza si¢ na teren
zadrzewien na skarpach lub wzdhz ciekow wodnych. Ograniczenie wycinki
drzewostanu wylacznie do niezbednych zabiegdw sanitarnych, uzupelnienie
zadrzewien pgatunkami drzew lisciastych  zabezpieczajacymi  gleby przed
procesami erozyjnymi na skarpach oraz w dolinach ciekow.

- 03 GT 2/2 — w obszarze opracowania fragment pobocza istniejacej drogi
krajowej — dwujezdniowej, w liniach rozgraniczajgcych 45 m. — ul. Graniczna -
o pow. 0,4327 ha.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob wykorzystania terenu D 78 TD

a) teren bedzie wykorzystany na Miejsce Obstugi Podroznych typu IIT, :

b) adaptuje si¢ stacje paliw, ktorej uciazliwo$¢ nie moze przekroczyé granic dziafki,
z wylaczeniami iwlaczeniami do drogi krajowej or 1,

c) wramach terenu Miejsca Obshugi Podroznych typu III ustala sig realizacje
nastgpujacych elementow zagospodarowania:

- teren parkingu dla samochodow cigzarowych, z zielenig izolacyjna o pow.
ok.1,10ha,

- teren stacji paliw typu pozamiejskiego z myjnia, serwisem, lokalng
oczyszczalnig sciekow, o pow. ok. 0,65 ha,

- teren zespolu handlowo - uslugowego z ushugami rzemiosta i gastronomii
zZwiazanymi z miejscem obstugi podroznych, z istniejacym I %% kond. budynkiem
mieszkalnym, o pow. ok. 0,38ha,

- teren motelu do 50 t6zek z zapleczem gastronomicznym, o pow. ok. 0,21 ha,

- teren parkingu dla samochod6ow osobowych i cigzarowych z zielenig
izolacyjna i rekreacyjna o pow. ok. 0,57 ha,

- teren zieleni izolacyjnej o pow. 0,10 ha

d) nowa zabudowa musi speinia¢ nastepujace warunki:

- udzial powierzchni czynnej biologicznie w obrebie terenu na ktorym nastepuje
zmiana przeznaczenia nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

- wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé :

1) motel - IIi1/2 kondygnacji,
2) obiekty handlowe, usligowe, zabudowa pawilonowa, parterowa  ze
spadzistymi dachami w granicach 15 —30 ° nachylenia polaci,

e) ustala sig¢ obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu,

f) w projekcie budowlanym nalezy dokonaé obliczen rozkladu hatasu
pochodzacego od pojazdow manewrujacych na parkingu i w przypadku
przekroczen dopuszczalnego poziomu halasu w czesci parkingowej nalezy
zastosowaé ekrany akustyczne.




Rozdziat 3
Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
§5
1. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:.
a) odprowadzenie $ciekow; ;
- Do lokalnej oczyszczalni Sciekow na wlasnym terenie,
- przejsciowo dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci — socjalno bytowych 1 ze
stacji benzynowej w szczelnych osadnikach, regularnie opr&znianych 1
wywozonych do istniejacej oczyszczalni,
- docelowo do kolektora kanalizacji sanitarnej, prowadzonego w kierunku osiedla
Borek - Zachod
b) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu E 200 — w obszarze dziatki.
c) energetyka
- obiekty na obszarze MOPIII moze by¢ zaopatrzona w energi¢ elekiryczna i gaz.
- wybdr nosnika energii do ogrzewania pozostaje w gestii inwestora,
- ogrzewanie budynkow 1 uzyskanie cieplej wody uzytkowej systemami
proekologicznymi, ;
- dostawa gazu z istniejacego gazociagu przechodzacego przezteren MOP,
- dostawa energii elektrycznej po realizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV na
terenie MOP
2. Zakaz gromadzenia (poza wyznaczonym S$mietnikiem) i utylizacji odpadow na calym
obszarze opracowania.
3. Ustala si¢ obowiazek oczyszczania wod opadowych z terenéw narazonych na skazenia.

Rozdziat 4
Rysunek planu
§6
2. Integralng czesc niniejszej Uchwaly stanowi jej zatacznik graficzny :

RYSUNEK ZMIANY PLANU W SKALI 1 : 2000 — rys nr 01. W Rysunku zmiany
planu obowiazuja nastepujgce ustalenia :

- linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania-

linia ciagla gruba,
- symbole uzytkowania terenu,
- linie podzialu wewnetrznego — linia ciagta cienka.

Rozdziat 5
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosia w
wyniku uchwalenia planu

§7
~ Ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszej zmiany planu.



Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§8
1. Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z perspektywicznym przeznaczeniem — teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. ,
2. Plan zakazuje lokalizacji funkcji innych niz wyraznie okre§lone w ustaleniach planu.

§9
Uchyla sie ustalenia planu obejmujace teren oznaczony w Planie Ogolnym Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Cieszyna zatwierdzonego Uchwala Nr XXXIV/207/92 z dmia
25.06.1992 r. Rady Miejskiej w Cieszynie:
D78 TD i D60 ZI - w czefci — objetej nowym rysunkiem planu, stanowiacym zalacznik
graficzny do niniejszej Uchwaty.
Teren objety zmianami nanosi si¢ na Rysunek Planu w skali 1 : 5000 w/w Planu Ogolnego i
oznacza symbolem X35.

§ 10
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego.

§11
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

§12
Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty jej ogloszemia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Do niniejszego planu dolacza sig, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz.U. 15/99/139 ), prognoze skutkow wplywu ustalefi planu na srodowisko
przyrodnicze.

Przewoduiczqc]
- Bpdy Micjsliej

mgr Ludwik Kuboszek




RADA MIEISKE
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w leszynie UCHWALA NR LIV/514/02
RADY MIEJSKIEJ W CIESZYNIE

z dnia 23 maja 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta obejmujacej jednostke K1.MN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst Jjednolity
Dz.U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591), w zwiazku z art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku, poz. 139 z poZniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Cieszynie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci obszaru miasta obejmujacej jednostke
K1.MN.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogédlne.

§1

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki KI.MN, zwany dalej “planem™,
obejmuje obszar ograniczony ulica Katowicka na odcinku od ul. Pikiety do ul. Rudowskiej, ulicg
Rudowska, droga polna wiodaca wzdhiz pranicy miasta z gming Hazlach do ul. Poéhmocnej,
odcinkiem ul. PéInocnej do dziatki nr 29/1 i drogg polna biegnacy od wschodniej granicy tej dzialki
do ul. Pikiety (nr 47) oraz ul. Pikiety do skrzyzowania z ul. Katowicka, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

Integralng czg$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Rysunek planu obowiazuje w zakresic okreslonym uchwata,

§2
Przedmiotem ustalen planu jest:
1) wyznaczenie obszar6w o réznym przeznaczeniu w obrebie zespohu zabudowy mieszkaniowsj
Jednorodzinnej,
2) generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, urzadzania terenu oraz podziatu
na dziatki budowlane dla obszaréw o roznym przeznaczeniu,

4) zasady obslugi zespoh1 zabudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy rozumie¢ przez to niniejsza uchwale Rady, o ile z tresci przepisu nie wynika
maczej;




2) planie - nalezy rozumiec przez to przepisy planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na
podkiadzie mapy sytuacyjno -wysckosciowej z naniesionymi granicami wladania, stanowiacy
integralna czes¢ ustalen planu jako zalacznik do niniejszej uchwaly;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktéry uzupelia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

7) jednostce - nalezy przez to rozumie¢ calos$¢ obszaru objetego niniejszym planem, w granicach
okreslonych w § 1 uchwaty;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszar o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

9) zabudowie jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynki o jednym lub dwoch mieszkaniach,
z pominigciem malych domow mieszkalnych w rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

§4
1. W rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia:

I} linie rozgraniczajace ulice publiczne,

2) linie rozgraniczajgce obszary o roéznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, )

3) symbole obszaréw o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
posiadajace odniesienie w dalszych ustaleniach planu, przy czym:

a) czes¢ symbolu wystgpujaca po kropce oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

b) numer wystgpujacy w symbolu przed kropkg wyroznia obszary o réznych zasadach
zagospodarowania lub réznych zasadach podziatu na dziatki budowlane,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

[R)

Przebieg przewodow infrastruktury technicznej poprzez tereny lezace poza pasami ulic jest
oznaczony orientacyjnie, wyrazajac zasadg obstugi infrastrukturg (rodzaj i parametry przewodow
oraz dzialld przez ktore przebiegaja). Oznacza to, iz szczegdlowe polozenie tych przewodow
w obrebie nieruchomodci moze ulega¢ zmianie w trakcie realizacji planu.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenéw oraz generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki.

§5
1. . Dla terenow polozonych w obrebie jednostki ustala sie jako wiodacq - funkcje mieszkaniows.

2. Wyznacza si¢ obszary o nizej okreslonym przeznaczeniu terenu, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:




1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN-19.MN,
1.MN1 - 14.MN1 i 1.MN2 - 24. MIN2,

2) tereny zieleni Prywatnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/Z - 6. MN/Z,
3) tereny zieleni Publicznej, oznaczone na rysunky planu symbolem 1.ZP,

4) tereny komunikacji kolowej wraz z urzadzeniami pomocniczymi - oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.KL,1.KD-15KDi 1.KDp - 3.KDp.

W obszarach MN, MN1 i MN2 podstawowym przeznaczeniem terenu Jjest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a przeznaczeniem dopuszczalnym, z zachowaniem § 7 ust. 2 oraz
dalszych przepisow planu, jest:

1) dzialalnosé uslugowa Iub wytworeza, ktéra moze byé prowadzona wylacznie jako
towarzyszaca funkcji mueszkalnej nieruchomosci i ktéra nie koliduje z wiodaca mieszkaniows
funkejg dzielnicy - jak pracownie projektowe, atelier, niewielkie biura, kancelarie, punkty
napraw itp., za wyjatldem dziatalnosci, o ktérych mowa w §7,

2) hodowla drobnego inwentarza j drobiu wylacznie na wlasny uzytek, nie stanowigca
przedmiotu dzialalnosci gospodarczej,

3) dzialalnoéé¢ rolnicza, w tym ogrodnicza, z wylaczeniem hodowli bydla i trzody chlewnej oraz
innej hodowli stwarzajacej ucigzliwodci zewnetrzne,

4) lokalizacja przewodéw i urzgdzen infrastruktury technicznej zwiazanych 2 obstugg
zagospodarowania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych,

5) urzadzanie parkingéw ogélnodostepnych.

W obszarach MN/Z podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen prywatna towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, a przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

1) lokalizacja przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) =zagospodarowanie na cele Zwigzane z dziatalno$cia usugowa prowadzona w obrebie przylegle;
nieruchomosci,

3) urzadzenie parkingdw ogolnodostepnych,

4) urzadzenie terendw zieleni publiczne;.

W obszarze ZP podstawowym przeznaczeniem terenu Jest zieleri publiczna (skwer z placem
zabaw dla dzieci), a przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja przewodéw infrastruktury

technicznej nie ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania terenu na cele podstawowego
przeznaczenia, '

Podstawowym przeznaczeniem obszaréw KL, KD i KDp jest uklad komunikacyjny jednostki,
a przeznaczenie dopuszczalne obejmuje;

1) lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) wyznaczanie miejsc postojowych dla samochoddw (z wyjatkiem terenow przejsé pieszych -
KDp).

Nieruchomosci polozone w obrgbie obszarow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych

mowa w ust. 2 moga byé zagospodarowane wylacznie na cele zpodne z podstawowym

Przeznaczeniem terenu, lub tez czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
Jezeli dla danego obszaru plan okregla przeznaczenie dopuszczalne,




§ 6

Wyznacza si¢ tereny ulic publicznych - gminnych, oznaczone symbolami: 1.KL 1/2, 1.KD 1/2, i
9.KD 172 oraz ustala sig linie rozgraniczajace tych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

§7

1. Dzialalno$¢ uslugowa lub wytwoércza prowadzona w obszarach zabudowy mieszkaniowej nie
moze stwarzac uciazliwosci wobec innych nieruchomosci mieszkalnych, szczegdlnie w postaci:

1

2)

3)

4)

3)
6)

7)

wytwarzania hatasu, wibracji, drazniacych woni lub $wiatla o duzym natezenin,

dojazdu samochodéw cigzarowych o ladownosci powyzej:

a) 8ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z bocznych ulic dojazdowych ul. Pikiety,

b) 2 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulicy Rudowskej, Polnocnej oraz ich
bocznych ulic dojazdowych,

parkowania poza terenem nieruchomosci samochodow cigzarowych o ladownosci powyzej
2 ton, a takze samochodéw o ladownosci do 2 ton, jedli przeciginy sumaryczny czas postoju
takich pojazdow jest dluzszy niz 0.5 godziny w ciggu doby,

regulamego zajmowania jezdni lub chodnika do celéw parkowania samochodow oscbowych,
poza wyznaczonymi ogdlnodostgpnymi miejscami postojowymi,

stalego parkowania na terenie nieruchomosci wiecej niz Jednego samochodu cigzarowego,
obcigzenia ukladu komunikacyjnego w stopniu wigkszym niz (wielkosci $rednie w dni robocze):
8 przejazdéw na dobe w wypadku nieruchomosci polozonych w obszarach zabudowy
szeregowe] oraz posiadajacych wjazdy z ulic bezprzejazdowych bocznych od ulicy
Rudowskiej, Polmocne; i Pikiety,

16 przejazdow na dobe w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Rudowskiej
i Polnocnej,

wykorzystywania surowcow lub materialow zawierajacych substancje toksyczne lub latwopalne,
w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

2. W obszarach zabudowy szeregowej, oznaczonych na rysunku planu jako 5.MN, 7.MN, § MN,
9.MN, 10.MN dzatalno$¢ ustugowa lub wytworcza moze by¢ wykonywana wylacznie na zasadzie
wykorzystania czesci budynku mieszkalnego (z wylaczeniem terenu dzialki oraz zlokalizowanych
W Je] obrebie garazy lub obiektéw gospodarczych). Nie dopuszcza sie réwniez wykorzystania terenu
dla funkcji handlowej oraz w celu hodowli drobnego inwentarza i drobiu.

§8

Wszystkie obszary w obrebie jednostki zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow o ochronie przed hatasem.

§9

W obrgbie obszaru jednostki zakazuje sie uzytkowania terenu na cele funkcji pogarszajacych jakosé
srodowiska zamieszkania, w szczegdlnosci zwigzanych:

1)
2)

ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow, ztomu, zuzytych pojazdow, maszyn i urzadzen;
z handlem targowiskowym.




ROZDZIAL 3

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, urzadzania
terenu oraz podzialu na dzialki budowlane.

§ 10

Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki powinny by¢ ksztattowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudowy, w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
polozenie i uksztaftowanie terenu jednostki oraz jego widocznosc z ulic miejskich i eksponowanych
frapmentdw obszaru miasta,

2) wzbogacenia walorow estetycznych lokalnego krajobrazu ,

3) unikniecia wrazenia stloczenia zabudowy lub dominacji w stosunku do sasiednich budynkéw.

Wysokos$¢ budynku w linii okapu dachu lub w limi kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcie
elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne nawiazanie do otaczajacej zabudowy, zwlaszcza budynkow
sasiednich, przy uwzglednieniu relacji wynikajacych z wzajemnych odleglodci, usytuowania na
dzialce, ksztaltu bryly oraz widocznosci budynku w perspektywie z ciagdw komunikacyjnych.

Zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu okreslone w rozdziale 3 nalezy stosowad

rowniez przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz odtworzeniu zabudowy w obrebie
nieruchomosci.

§11

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki w obszarach
zabudowy mieszkaniowej - MIN, MN1 i MN2:

1) forma zabudowy mieszkaniowe;j - jednorodzinna wolnostojaca, wyjatkowo bliZniacza,
2) w obrgbie dzialki zlokalizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,
3) wysokos¢ budynkow:
- zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu - od 1.5 do 2.5 kondygnacji nadziemne;j,
- gospodarczych 1 garazy wolnostojacych - do wysokosci 1 kondygnaciji nadziemne;,
4) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne, o nachyleniu polaci 30 - 45°, dachy budynkow
gospodarczych dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 15 - 45°,
5) budynki gospodarcze powinny byc sytuowane w glebi dzialki - za budynkami mieszkalnymi,
6) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ garaze lub stale miejsca postojowe, przyjmujac wskaznik
2 miejsca postojowe na 1 budynek,
7) lokalizacja garazy - w linii zabudowy lub w glebi dzialki, wyjatkowo - w granicy nieruchomosci,
pod warunkiem umieszczenia bramy garazu prostpadle do krawedzi ulicy,
8) wspdlczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialek nie moze przekroczy¢ 50%, wliczajac w to
powierzchnie podjazdéw, placow itp. pokryte nawierzchnig utwardzong.
W obszarach zabudowy szeregowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN, 7.MN,

8.MN, 9 MN, 10.MN zakazuje sig dokonywania indywidualnych zmian formy budynku w celu
zachowania jednolitego wyrazu architektonicznego zespolu zabudowy.

Zmiang geometrii dachéw dopuszcza sig tylko w przypadku projekiu rozwigzania dla calego
szeregu.

Wykorzystanie terenu nieruchomosci, w tym polozonych na nigj zabudowan gospodarczych na cele
dzialalnosci ustugowej lub wytworczej wymaga spehienia nastepujacych warunkow :




1

2)
3)

4)

6)
7)

§)

dojazd do nieruchomoéci powinien mie¢ szerokos¢ co najmniej 5.5 m, w tym utwardzona jezdnia
minimum 3 m, a jesli charakter dzialalnodci wymaga dojazdu samochodami cigzarowymi -
475 m,

w wypadku ulic bez przejazdu dojazd musi by¢ zakonczony placem umozliwiajacym nawracanie

samochodow cigzarowych (wozy komunalnej obslugi miasta, strazy pozarne;j),

teren powinien by¢ odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zielenia zimotrwalg) od

sasiadujgcych nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej, _

zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania na terenie dzialki (poza przystosowanymi

budynkami) surowcow, materialow, odpadow, opakowan lub paliw,

wspolczynnik trwalego zainwestowania terenu nie powinien przekroczyé 50%, wliczajac w to

powierzchnie podjazddw, placow itp. pokryte nawierzchnia utwardzona,

min. 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ zielenia,

w granicach nieruchomosci nalezy zbilansowa¢ potrzeby parkingowe zwigzane z prowadzona

dzialalnoscia, jezeli dzialalno$¢ ta wigze si¢ z postojem pojazdow klientow:

a) jednorazowo dhizszym niz 15 min.,

b) nie przekraczajacym 15 min., lecz czgstszym niz 6 razy w ciagu doby.

Zapotrzebowanie na migjsca parkingowe dla dzialalnosci gospodarczych powinno by¢ ustalane

mdywidualnie dla proponowanego sposobu uzytkowania terenu, przy uwzglednieniu miejsc

przeznaczonych dla klientéw oraz dla personelu, przy czym:

a) dla dziatalnosci handlowych w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ parkingi w ilosci co
najmniej | miejsce na 20 m* powierzchni handlowej,

b) dla dziatalnosci gastronomicznej nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 10 m* powierzchni lub
2 migjsca parkingowe na 8 miejsc konsumenckich - nie liczac miejsc postojowych dla
personelu, ktére winny by¢ zapewnione dodatkowo.

§12

1. Ustala sie zasady podzialu terenu na dzialki budowlane:

1)

2)

3)

4)

w obrebie obszarow MN - zachowanie istniejacych podzialéw, przy generalnej zasadzie

lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki budowlanej;

w obrebie obszaréw MN1 - mozliwo$¢ dokonywania wtomnych podzialow, a takze

scalen 1 nowych podzialéw pod lokalizacje budynkdéw wolnostojacych, pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do dzialki, zgodnego z wymogami przepiséw szczegdlnych,
przy uwzglednieniu projektowanej funkcji obiektu,

b) zachowania minimalnej powierzchni dziatki = 500 m’, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniows blizniacza;

w obrebie obszaréw MN2 - podzial na dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. MN2 - 9 MN2, 15.MN2, 17.MN2.
18.MN2, dopuszcza si¢ laczenie dzialek w celu wspolnego ich zagospodarowania.

§13

Ustala sig zasady zagospodarowania terenéw w obszarach MN/Z:

1)

Tereny te moga by¢ zagospodarowane w formie:

a) ogrodow przydomowych,

b) ogolnodostgpnych parkingéw o nawierzchni zielonej,
¢) skwerow i placow zabaw.




2)
3)

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw tworzacych uklad komunikacyjny jednostki:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9

Tereny MIN/Z mozna wykorzystaé na cele powickszenia przyleglych nieruchomosci.
W celu zagospodarowania terenu w sposob okreslony w pkt 2) z obszaréw MN/Z mozna
wydziela¢ dzialki shuzace do powiekszenia przylegtych nieruchomosci.

§ 14

funkcje ulic:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KL 1/2: ulica klasy L (lckalna),

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KD 1/2 - 5. KD 1/2, 9. KD1/2: ulice klasy D
(dojazdowe),

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.KD 1/1- 8.KD 1/1 - 10.KD1/1/-15.KD 1/1
- dojazdy do posesji, '

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDp - 3.KDp: przejscia piesze;

parametry ulicy 1.KL 1/2 (ul. Rudowska):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

b) szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m, zalecana modemizacja do 2 x 3,00m,

¢) chodniki dla pieszych - minimum Jjednostronne,

parametry ulicy 1.KD 1/2 (ul. Pélnocna):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia dwupasowa o szerokosci min. 5,5 m,

¢) chodnik dla pieszych - minimum jednostronny;

parametry ulicy 2.KD 1/2;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, !
b) jezdnia dwupasowa o szerokosci min. 45m,

parametry ulicy 9.KD 1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) jezdnia dwupasowa o szerokosci min. 5,5m,

parametry alic 3.KD 1/2 - 5.KD 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos¢ jezdni i chodnika zgodnie ze stanem istniejacym w terenie;

parametry ulic 6.KD 1/1- 8.KD 1/1 - 10.KD1/1/-15.KD 1/1

a) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

b) zagospodarowanie w formie clagéw pieszo-jezdnych, przy czym minimalna szerokodé Jjezdni
w ulicy 8.KD wynosi¢ powinna 5,0 m;

W zakornczeniach ulic bez przejazdu (siggaczy) nalezy wykonaé place do zawracania zgodnie
z obowigzujacymi normami technicznymi, umozliwiajace dojazd pojazdéw obshugi komunalne;
miasta oraz wykorzystanie do celow Czasowego postoju pojazdow,

W ulicach o szerokosci jezdni 4,5 m lub mniejszej i o dlugosci powyzej 100 m nalezy wykonag
zatoki do wymijania i postoju pojazdéw.

10) Ustala sig szerokos¢ przejsc pieszych (KDp) zgodnie z oznaczeniami linii rozgraniczajacych na

rysunku planu.




ROZDZIAL 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§15

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej jednostki:

I.

Powiazanie jednostki z systemem miejskim - w oparciu o istnigjace ulice gminne klasy
L: Rudowska, ozmaczong na rysunku planu symbolem 1.KL 1/2 oraz Pikiety, poprzez
skrzyzowania z ulicg Katowicks,.

W obszarach oznaczonych MN1 i MN2 wjazdy do posesji polozonych u zbiegu ulic dojazdowych do
posesji z ulicami Rudowska, Pélnocna lub Pikiety nalezy wykonaé z ulic podrzednych.

§16

Ustala si¢ zasady obslugi jednostki w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej, wedlug zasad wyrazonych na rysunku
planu przy pomocy orientacyjnych przebiegéw wodociagdw, oznaczonych symbolami “W”
z podaniem $rednicy.

Odprowadzenie sciekow:

1) Istniejacy i projektowana kanalizacja sanitarng do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, wedhug
zasad wyrazonych na rysunku planu, z uwzglednieniem przepiséw ust. 6. Orientacyjne
przebiegi kanaléw oznaczono na rysunku planu symbolem “Ks” z podaniem Srednicy.

2) Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiomikach, z zapewnieniem mozliwosci wywozu, lub biologicznych
oczyszczalniach przydomowych.

3) Minimalna pojemno$é zbiomnikéw, o ktérych mowa w pkt 2). w momencie oddawania obiektu
do uzytku powinna wystarczaé na co najmniej 14-dniowy okres gromadzenia nieczystosci, przy
uwzglednieniu liczby przewidywanych uzytkownikéw obieltu i jego funkcji.

Odprowadzenie wdd opadowych - systemem istniejacych 1 projektowanych kolektoréw

deszczowych, z odprowadzeniem do ciekdw okresowych w zaglebieniach terenu, wedlug zasad

wyrazonych na rysunku planu za pomocy orentacyjnego przebiegu przewodow oznaczonych
symbolem “Kd” z podaniem $rednicy.

Zaopatrzenie w gaz - z istnigjacej i przewidziangj do rozbudowy sieci pazociggéw &rednio-

i niskopreznych. Orientacyjne przebiegi gazociagdw wyrazajace zasady rozbudowy sieci oznaczono

na rysunku planu symbolami “G” z podaniem $rednicy.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, przy zalozeniu:

a) wykorzystania energii elekirycznej na cele grzewcze w 20% budynkow (zapotrzebowanie
mocy maksymalnej na przylaczu w wysokosci 25,0 kW na 1 gospodarstwo domowe),

b) zapotrzebowaniu mocy w szczycie na poziomie 9.030 W na 1 gospodarstwo domowe
w pozostalej zabudowie,

¢) liczby nowych gospodarstw domowych w obrebie obszaru wynoszacej - 88,

d) wynikajgcych z tego: mocy maksymalnej w szezycle przylaczy P = 305,4 kW, mocy
maksymalne] w szczycie stacji transformatorowej Ppr = 290,1 kW i zapotrzebowaniu
mocy pozornej transformatora w szczycie Spr = 299, 1 kVA,

-8 -



- Poprzez 2 nowe stacje transformatorowe zasilane z istnigjacej linii napowietrznej 15 kV oraz sieé
rozdzielcza niskiego napigcia zbudowang w postaci petli kablowych pomigdzy stacjami
I Z pierScieni z tej samej stagji z rozeieciem ich w érodku obcigZenia.

6. Dopuszcza sig zmiany przebiegu, a takze lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu
przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne zwigzanych z obsluga zagospodarowania jednostld,
W tym stacji transformatorowych, we wszystkich obszarach poza wymaczonymi pasami drogowyri,
przy zachowaniu zasad i warunkdw okreslonych w przepisach szozegolnych oraz pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciciela nieruchomosci.

7. W projektach budowlanych ; realizacji poszczegélnych przewodéw infrastruktury techniczne;
nalezy uwzglgdnia¢ umieszczenie w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odleglosei) okreslonych
W obowiazujacych przepisach szczegolnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledniaé
mozliwos¢ wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych.

ROZDZIAL 5

Okre$lenie stawki procentowej
sluzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartoSci nieruchomoéci zwigzanej z uchwaleniem planu,

§17

Ustala sie 30 % stawke shizaca naliczeniu Jednorazowej oplaty z tytulu  wzrostu wartogci
nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAL 6
Przepisy przejsciowe i konicowe.
§18

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§19

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Sla(skiego.

§ 20

brzewodniczaey
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