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OPIS TECHNICZNY

I. Dane ogdlne.
1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych na dziatce nr 6/2, obreb nr 53 i dziatce nr 2/90, obreb nr 57
w Cieszynie przy ul. Mickiewicza, po rozbiorce istniejgcych obiektow: budynku portierni,
budynku magazynowo-biurowego, budynku warsztatdw samochodowych, stalowej wiaty
garazowej, stacji paliw, schronu i boksu na opat.

2. Przyjete zalozenia oraz rozwigzania funkcjonalne.

Niniejszy projekt zawiera budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgcy
siedemnascie mieszkan. Budynek jest catkowicie podpiwniczony, czterokondygnacyjny.
Mieszkania na czwartej kondygnacji sa zaprojektowane jako mieszkania typu studio ze
skosami potaci dachowe;j.

Wejscie do budynku zaprojektowano przez kilka stopni (w zaleznosci od
usytuowanego budynku), z drugiej strony zaplanowano pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych. W budynku zaprojektowano czes¢ wspdlng, ktéra zawiera wiatrofap,
pomieszczenie suszarni w piwnicy, oraz klatke schodowsg. Klatka schodowa taczy piwnice
oraz wszystkie kondygnacje. Pomieszczenia te nie bedg ogrzewane. Ze wspdlnej
komunikacji na parterze, pierwszym i drugim pietrze dostepne jest pie¢ mieszkan, natomiast
na poddaszu dwa mieszkania. W wiatrotapie przewidziano miejsce na skrzynke listowg i
domofony, oraz wycieraczke do obuwia wpuszczong w posadzke. Liczniki wody, ciepta i
elektryczne beda znajdowa¢ sie na poszczegdolnych kondygnacjach w szachcie
przewidzianym do tego celu w strefie klatki schodowej. W piwnicy zaprojektowana jest
suszarnia, wozkownia, pomieszczenie gospodarcze, oraz wydzielone zostaty do kazdego
mieszkania sktadziki.

W kazdym mieszkaniu zaprojektowano pokéj dzienny z wyjsciem na balkon, aneks
kuchenny, oraz tazienke. Na poddaszu pokoje i aneksy kuchenne doswietlone zostang
poprzez okna dachowe. Wszystkie mieszkania bedg wyposazone w piec kuchenny
elektryczny, oraz C.O. i C.W.U. z sieci miejskiej.

3. Podstawowe dane techniczne.

i vl A

Powierzchnia zabudowy 199,20 m?
Powierzchnia uzytkowa 593,43 m?
Powierzchnia netto 798,79 m?
Kubatura 2708,73 m®
4. Program uzytkowy.
PIWNICA
Nr pom. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia netto Powierzchnia
uzytkowa
0.1. Pomieszczenie gospodarcze p.p. 12,99 m? p.u. -
0.2. Wodzkownia 13,41 m? -
0.3. Komunikacja 8,51 m? -
0.4. Piwnice 111,01 m? -
0.5. Sluza 2,87 m? -
0.6. Pomieszczenie porzadkowe 4,84 m? -
0.7. Suszrnia 16,92 m? -
Ogodtem powierzchnia netto piwnic 170,55 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa piwnic - -




PARTER

1. Mieszkanie |

1.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
1.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
1.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogotem powierzchnia netto mieszkania | 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania | - 27,39 m?
2. Mieszkanie Il

2.1. Pokoj z aneksem kuchennym p.p. 18,27 m? p.u. 18,27 m?
2.2. tazienka 5,38 m? 5,38 m?
2.3. Komunikacja 3,78 m? 3,78 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania |l 27,43 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania Il - 27,43 m?
3. Mieszkanie lll

3.1. Pokoj z aneksem kuchennym p.p. 22,66 m? p.u. 22,66 m?
3.2. t azienka 3,43 m? 3,43 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania lll 26,09 m? -
Ogoétem powierzchnia uzytkowa mieszkania lll - 26,09 m?
4. Mieszkanie IV

4.1. Pokoj z aneksem kuchennym p.p. 18,27 m? p.u. 18,27 m?
4.2. tazienka 5,38 m? 5,38 m?
4.3. Komunikacja 3,78 m? 3,78 m?
Ogotem powierzchnia netto mieszkania IV 27,43 m? -
Ogotem powierzchnia uzytkowa mieszkania IV - 27,43 m?
5. Mieszkanie V

5.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
5.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
5.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania V 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania V - 27,39 m?
0.8 Wiatrotap p.p. 7,42 m? p.u. 7,42 m?
0.9 Komunikacja 20,60 m? 20,60 m?
Powierzchnia ruchu 28,02 m? 28,02 m?
Ogétem powierzchnia netto parteru 163,75 m? -
Ogotem powierzchnia uzytkowa parteru - 163,75 m?

| PIETRO

6. Mieszkanie VI

6.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
6.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
6.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania VI 27,39 m? -
Ogodtem powierzchnia uzytkowa mieszkania VI - 27,39 m?




7. Mieszkanie VII

71. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
7.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
7.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogodtem powierzchnia netto mieszkania VI 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania VIl - 27,39 m?
8. Mieszkanie VIII
8.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 22,66 m? p.u. 22,66 m?
8.2. tazienka 3,43 m? 3,43 m?
Ogodtem powierzchnia netto mieszkania VIl 26,09 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania VIl - 26,09 m?
9. Mieszkanie IX
9.1. Pokoj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
9.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
9.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania IX 27,39 m? -
Ogotem powierzchnia uzytkowa mieszkania 1X - 27,39 m?
10. Mieszkanie X
10.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
10.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
10.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
10.4. Pokoj 8,32 m? 8,32 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania X 35,71 m? -
Ogodtem powierzchnia uzytkowa mieszkania X - 35,71 m?
0.10 | Komunikacja p.p. 27,19 m? p.u. 27,19 m?
Powierzchnia ruchu 27,19 m? 27,19 m?
Ogétem powierzchnia netto | pietra 171,16 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa | pietra - 171,16 m?
Il PIETRO
11. Mieszkanie Xl
11.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
11.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
11.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania Xl 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania Xl - 27,39 m?
12. Mieszkanie XIi
12.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
12.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
12.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania Xl 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania Xl - 27,39 m?
13. Mieszkanie XIlI
13.1. Pokoj z aneksem kuchennym p.p. 22,66 m? p.u. 22,66 m?
13.2. tazienka 3,43 m? 3,43 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania Xll| 26,09 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania XllI - 26,09 m?




14. Mieszkanie XIV

14.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
14.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
14.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
Ogodtem powierzchnia netto mieszkania XIV 27,39 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania XIV - 27,39 m?
15. Mieszkanie XV

15.1. Pokdj z aneksem kuchennym p.p. 20,90 m? p.u. 20,90 m?
15.2. tazienka 3,29 m? 3,29 m?
15.3. Komunikacja 3,20 m? 3,20 m?
15.4. Pokdj 8,32 m? 8,32 m?
Ogétem powierzchnia netto mieszkania XV 35,71 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania XV - 35,71 m?
0.11 | Komunikacja p.p. 27,19 m? p.u. 27,19 m?
Powierzchnia ruchu 27,19 m? 27,19 m?
Ogodtem powierzchnia netto Il pietra 171,16 m? -
| Ogdétem powierzchnia uzytkowa Il pietra - 171,16 m?

PODDASZE

16. Mieszkanie XVI

16.1. Pokoj p.p. 15,67 m? p.u. 11,88 m?
16.2. Sypialnia 15,67 m? 11,88 m?
16.3. Aneks kuchenny 8,75 m? 6,17 m?
16.4. t azienka 3,29 m? 3,29 m?
Ogotem powierzchnia netto mieszkania XVI 43,38 m? -
Ogotem powierzchnia uzytkowa mieszkania XVI - 33,22 m?
17. Mieszkanie XVII

17.1. Pokoj p.p. 15,67 m? p.u. 11,88 m?
17.2. Sypialnia 15,67 m? 11,88 m?
17.3. tazienka 417 m? 2,42 m?
17 4. Komunikacja 6,01 m? 6,01 m?
17.5. Aneks kuchenny 5,91 m? 4,68 m?
Ogotem powierzchnia netto mieszkania XVII 47,43 m? -
Ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkania XVII - 36,87 m?
0.10 | Komunikacja p.p. 31,36 m? p.u. 17,27 m?
Powierzchnia ruchu 31,36 m? 17,27 m?
| Ogétem powierzchnia netto poddasza 122,17 m? -
| Ogétem powierzchnia uzytkowa poddasza - 87,36 m?
RAZEM:

powierzchnia uzytkowa: 593,43 m?
powierzchnia ruchu: 113,76 m?
powierzchnia ustugowa: 170,55 m?
powierzchnia netto: 798,79 m?




Il. Opis architektoniczno-konstrukcyjny.

1. Uktad konstrukcyjny - przyjete rozwigzania podano w opisie technicznym w zakresie
konstrukcji.

2. I1zolacje.

- fundamenty — zaizolowa¢ przeciwwilgociowo ,lzoplastem” lub ,Bitizolem”

- Sciany fundamentowe zaleca sie zabezpieczy¢ od strony zewnetrznej matami FONDALINE
lub ptytami POLDREN i obsypac¢ zasypkg zwirowa frakcji 4-32mm. Wokét budynku na
poziomie taw fundamentowych wykona¢ drenaz opaskowy.

- podtoga na gruncie: jako podkfad pod ptyte betonowg grubosci 15cm wykonang z chudego
betonu zastosowano folie polietylenowg grubosci 0,2mm lub maty FONDALINE utozone na
podsypce zwirowej lub piaskowej. Na ptycie wykona¢ membrane z dwdch warstw papy
asfaltowej na lepiku. Wspotczynnik przewodnosci cieplnej dla podtogi wynosi U=3,8W/m?K.
Warstwy podtogi pokazano na rysunkach przekrojowych.

- podioga nad piwnicg: na ptycie zelbetowej gr.25,0cm, utozyé pape termozgrzewalna,
styropian twardy gr.10,0cm. Wspdtczynnik przewodnoéci cieplnej dla podtogi wynosi
U=0,39W/m?K. Warstwy podtogi pokazano na rysunkach przekrojowych.

- izolacja termiczna $cian: Sciany zewnetrzne zaprojektowano jako jednowarstwowe
wykonane z pustakéw ceramicznych ,POROTHERM” grubosci 36,5cm. Wspétczynnik
przewodnosci cieplnej dla $ciany wynosi U=0,36W/m?K na zaprawie termoizolacyjne;j,
U=0,43W/m?K na zaprawie zwyklej.

- dach: pomiedzy krokwie i kleszcze utozy¢ warstwe wetny mineralnej grubosci 15cm, pod
wetng utozy¢ folie paroszczelng z gory utozy¢ folie paroprzepuszczalng. Dla tak wykonanego
dachu wspotczynnik przenikania ciepta wynosi k=0,26W/m?K. Pomiedzy warstwg pokrycia i
wetng mineralng pozostawi¢ szczeling powietrzng umozliwiajaca wentylacje.

3. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne.

Sciany budynku zaprojektowano w technologii tradycyjnej, murowane z pustakéw
ceramicznych Porotherm ($ciany jednowarstwowe).

- $ciany zewnetrzne o grubosci 36,5cm

- Sciany wewnetrzne o grubosci 25,0cm

Nalezy stosowac perlitowg zaprawe termoizolacyjng Porotherm TM — klasa zaprawy M5.

4. Kominy.

Zaprojektowano wentylacje grawitacyjng poprowadzong z kuchni i tazienek, oraz z
pomieszczen piwnicznych, suszarni na | pietrze. Przewody wentylacyjne — z pustakéw
wentylacyjnych firmy Schiedel.

W piwnicy (garazu) zaprojektowano dodatkowo otwdr nawiewno-wywiewne w zewnetrznej
Scianie budynku.

5. Dach.

Konstrukcja dachu krokwiowo-ptatwiowy spiety kleszczami z drewna sSwierkowego lub
sosnowego klasy min. C30. Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ przed korozjg i
szkodnikami dostepnymi preparatami na bazie roztworéw soli. Szczegétowe informacje na
temat przekrojow elementéw wiezby dachowej pokazano w czesci konstrukcyjnej.

6. Schody zewnetrzne i pochyinie.
Wedtug odrebnego opracowania z dostosowaniem do pozioméw na placu budowy.

Wykonczenie budynku wewnetrzne.



1. Scianki dziatowe.

Scianki dzialowe pomiedzy $luzg i garazem w piwnicy, oraz pomiedzy wiatrotapem i
kominikacjg wykona¢ z pustakéw ceramicznych ,POROTHEM” gr.8.0cm przewidzianych do
Scianek dziatowych, w mieszkaniach $cianki dziatowe wykonaé z ptyt G-K na ruszcie
systemowym gr.7.5cm (w tazienkach ptyty G-K wodoodporne).

2. Podtoza i posadzki.

- komunikacja wewnatrz mieszkan, fazienki, klatka schodowa, pomieszczenie gospodarcze,
$luza, wiatrotap, suszarnia na | pietrz, aneksy kuchenne na poddaszu: ptytki ceramiczne.

- pokoje z aneksami kuchennymi, pokoje, sypialnie na poddaszu: panele podtogowe.

- garaz: posadzka betonowa (wypalana).

- piwnice: wylewka cementowa.

- balkony: ptytki ceramiczne antyposlizgowe, mrozoodporne.

3. Tynki i okladziny.

- Sciany wykonczone tynkami gipsowymi malowanymi farbami emulsyjnymi, (ptytkami
ceramicznymi w zaleznosci od pomieszczenia). Na klatce schodowej lamperia do wysokosci
1,10m malowana farbg olejng odporng na zmywanie. Na poddaszu sufit z podwdjnych ptyt
G-K na ruszcie stalowym systemowym.

4. Parapety wewnetrzne.
Wykonac¢ z tworzyw sztucznych lub drewniane.

5. Drzwiczki rewizyjne do szachtu instalacji c.o. i c.w.u.
Drzwi typowe ptycinowe ,100” z otworami nawiewnymi u dotu drzwi zamontowane w $cianie
ostonowej wykonanej z ptyt G-K gr.7,5cm.

Wykonczenie budynku zewnetrzne.

1. Pokrycie dachu.
Zaprojektowano pokrycie dachu z blachy dachéwkopodobnej powlekane;.

2. Obroébki blacharskie.
Z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej lub cynkowej gr. 0,55mm

3. Tynki zewnetrzne i oktadziny zewnetrzne (kominy i cokoty).
Elewacje tynkowaé tynkami cementowo-wapiennymi.

4. Stolarka okienna i drzwiowa.
Drzwi zewnetrzne aluminiowe lub PCV, stolarka okienna typowa drewniana lub PCV,
skrzydta rozwieralne lub rozwieralno-uchylne wg zestawienia.

5. Parapety zewnetrzne.
Z ksztaltek ceramicznych lub aluminiowych.

6. Rynny i rury spustowe.
Z tworzyw sztucznych.

7. Zabezpieczenia antykorozyjne drewna.

Wszystkie elementy drewniane na zewnatrz budynku oheblowac i zabezpieczy¢ Srodkami
grzybobéjczymi oraz owadobdjczymi.

8. Elementy stalowe.

Zabezpieczy¢ farbg miniowg i pomalowa¢ dwa razy olejng chloro-kauczukowa.



Instalacje.

1. Instalacja wodociagowa wody zimnej i cieptej — wg odrebnego opracowania.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania.

3. Instalacja gazowa — nie projektuje sie.

4. Instalacja centralnego ogrzewania - wg odrebnego opracowania.

5. Instalacja odwadniajgca - wykonac¢ w oparciu o zewnetrzne rynny @125mm i rury spustowe
@100mm z tworzyw sztucznych. Odprowadzenie wod opadowych do lokalnej kanalizacji
deszczowej.

6. Instalacje elektryczne - wg odrebnego opracowania.

7. Instalacja odgromowa - wg odrebnego opracowania.

Proponowana kolorystyka.
- wedtug projektu kolorystyki.

Uwagi koncowe:

- materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny odpowiadaé¢ atestom
technicznym.

- stopien skomplikowania uktadu konstrukcyjnego i uzyte materiaty w projekcie pozwalajg na
zastosowanie tradycyjnej, rzemiesiniczej technologii budowy nie powodujgcej naruszenia
uzasadnionych intereséw wiascicieli drég dojazdowych badz sgsiednich parceli.

- wszystkie prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przyjetymi normami i sztukg budowlana,
wg dostarczonej dokumentacji, pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy.

Zmiany nalezy uzgadniaé z Pracownig Projektowa: Studio Projekt.
Na wszystkie zmiany nalezy uzyskaé¢ zgode projektanta: Studio Projekt.
Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z
ustawa 83 z dnia 04.02.1994 o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

mgr inz. arch. Marek Sojka



Zestawienie warstw przekrojowych dla przegréd poziomych.

Typ Warstwy przekroju Gr. warstwy
przegrody (cm)
Typ ,A” Wylewka cementowa 7,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — 2 x papa na lepiku -
Chudy beton 10,0cm
Piasek zageszczony 15,0cm
Pospotka zageszczona 15,0cm
Typ ,B” Ptytki ceramiczne antyposlizgowe 2,0cm
Wylewka cementowa 5,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — 2 x papa na lepiku -
Chudy beton 10,0cm
Piasek zageszczony 15,0cm
Pospotka zageszczona 15,0cm
Typ ,C” Panele podtogowe 1,0cm
Wylewka cementowa 3,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 10,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Ptyta zelbetowa 25,0cm
Typ ,D” Ptytki ceramiczne 1,0cm
Wylewka cementowa 3,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 10,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Plyta zelbetowa 25,0cm
Typ ,E” Panele podtogowe 1,0cm
Wylewka cementowa 3,0cm
Izolacja akustyczna — styropian twardy FS-20 2,0cm
Folia budowlana -
Strop Teriva 23,0cm
typ ,F” Ptytki ceramiczne 1,0cm
Wylewka cementowa 3,0cm
Izolacja akustyczna — styropian twardy FS-20 2,0cm
Folia budowlana -
Strop Teriva 23,0cm
typ ,G” Ptytki ceramiczne 1,0cm
Ptyta zelbetowa 10,0cm




typ ,H”

Blacha dachéwkopodobna

5,0x5,0cm

taty
Kontriaty 2,5x5,0cm
Folia paroprzepuszczalna -
Wetna mineralna 15,0cm
Folia paroszczelna -
2 x ptyty G-K na ruszcie stalowym (systemowym) 9,0cm
typ ,I” Ptytki ceramiczne antyposlizgowe, mrozoodporne 1,0cm
Wylewka cementowa ze spadkiem 1% ok. 10,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Ptyta zelbetowa 12,0cm
typ ,J” Ptytki ceramiczne antyposlizgowe, mrozoodporne 1,0cm
Klej wodoszczelny -
Wylewka cementowa ze spadkiem 1% ok. 3,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Ptyta zelbetowa 12,0cm
typ ,K” Panele podtogowe 1,0cm
Wylewka cementowa 3,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 10,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Ptyta zelbetowa 25,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 10,0cm
typ ,L” Ptytki ceramiczne antyposlizgowe, mrozoodporne 1,0cm
Klej wodoszczelny -
Wylewka cementowa ze spadkiem 1%lzolacja ok. 5,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 10,0cm
Izolacja przeciwwilgociowa — papa termozgrzewalna -
Ptyta zelbetowa 12,0cm
Izolacja termiczna — styropian twardy FS-20 7,0cm




