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OPIS TECHNICZNY



DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji

Zamierzeniem Inwestora jest kontynuacja budowy i pozyskanie mieszkan
komunalnych, w miejsce rozpoczetej poprzednio budowy mieszkan w systemie
developerskim. Przedmiotem opracowania jest projekt zamienny zgodnie z tytutem
przedsiewziecia, oraz adaptacja projektu budowlanego i kontynuacja budowy obiektéw
bedacych w fazie poczatkowej budowy. Na cato$¢ zamierzenia budowlanego udzielono
pozwolenia na budowe na podstawie decyzji nr 20 B 7353-D/2672/2000 z dn. 30.10.2000r.
Celem inwestycji jest budowa zespotu powtarzalnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych uzupetniajgcych zasoby mieszkaniowe miasta. Inwestycja zlokalizowana
jest na dziatce nr 6/2 obreb nr 53 i dziatce nr 2/90 obreb nr 57 przy ul. Mickiewicza w
Cieszynie, zgodnie z planem inwestycyjnym.

W pierwszym etapie kontynuowana bedzie budowa obiektéw oznaczone na
projekcie zagospodarowania terenu jako lll, IV, a po nich pozostate, kolejno$¢ wznoszenia
zostanie ustalona w odrebnym postepowaniu.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest adaptacja i przystosowanie oraz
kontynuacja budowy w nawigzaniu istniejacych scian piwnic bud. IlI .

2. Podstawa opracowania
- umowa o prace projektowe Inwestora
- aktualny projekt z pozwoleniem na budowe
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500
- uzgodnienia branzowe
- wizja lokalna
- aktualna przepisy i normy budowlane

3. Istniejacy stan zagospodarowania

Ukonczono i przekazano do uzytku bud. nr IV, (ma 3 miejsca postojowe w piwnicy)
zrealizowano takze parking osiedlowy na 27 mp i 7 miejsc dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek nr lll jest na etapie stanu zerowego. Inwestor przejat inwestycje w trakcie
budowy, wykonano roboty zabezpieczajgce oraz przygotowawcze do kontynuacji budowy.
Doprowadzono koncowki przytaczy mediow, wykonano izolacje pionowg scian piwnicy oraz
drenaz opaskowy a takze czes¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z udzielonym pozwoleniem
na budowe.

Dziatka nr 6/2 obreb nr 53 o powierzchni 0,8269 ha i dziatka nr 2/90 obreb nr 57 o
powierzchni 0,0560 ha znajdujg sie przy ul. Mickiewicza w Cieszynie. Teren posiada spadek
w kierunku potudniowo-zachodnim, a dodatkowo w pétnocno-zachodniej czesci lokalne
obnizenie. Dziatka nr 6/2 obreb nr 53 zabudowana jest budynkiem portierni, murowanym
budynkiem magazynowo-biurowym, stalowg wiatg garazowa, boksem na materiaty sypkie,
obiektem stacji paliw, barakiem ceglanym - odziemnym magazynem. Okoto % powierzchni
dziatki nr 6/2 stanowi nawierzchnia utwardzona — asfalt (poprzednio na tej dziatce miescita
sie baza samochodowa).

Zrealizowano droge dojazdowg do budynkéw lll, IV a dla pozostatych planuje sie
realizacje uktadu komunikacyjnego jak na rysunku projektu. Wzdtuz ul. Mickiewicza
zaprojektowano rowniez 15 miejsc parkingowych w tym 4 miejsca dla o0s6b
niepetnosprawnych.

Do wszystkich budynkéw doprowadzono koncowki przytgczy sieciowych mediow
(woda, sie¢ CO, studzienki przytaczy kanalizacji sanitarnej, drenaz opaskowy — przytgcza do
budynkéw sg przedmiotem odrebnego opracowania.

W przylegtej do terenu objetego opracowaniem ul. Mickiewicza znajdujg sie:
gazociag, wodociag oraz kolektor kanalizacji deszczowej, a wzdtuz tej ulicy przebiega linia
kablowa niskiego napiecia. Na dziatce nr 7/213 obreb nr 53 przylegtej do dziatki nr 6/2 obreb
nr 53 znajduje sie transformator elektryczny. Kolektor kanalizacji ogdlnosptawnej przebiega w
ul. Sikorskiego.



4. Projektowane zagospodarowanie terenu- dotyczy tylko bud nr lll

Zasadnicze zmiany dotyczg tylko Projektu Zagospodarowania Terenu. Zmiana w
stosunku do poprzednio udzielonego pozwolenia na budowe polega likwidacji otworu bramy
wyjazdowej z piwnicy i rezygnacja z przekopu na przejazd do piwnicy w zwigzku z
odstgpieniem od realizacji miejsc postojowych w piwnicy budynku. Nie jest takze
przedmiotem tego opracowania realizacja 3 miejsc postojowych od ulicy dojazdowej —boczna
Towarowe.

Wprowadza sie pochylnie dla oséb na wézkach inwalidzkich.

Docelowo wszystkie obiekty zlokalizowane na dziatce nr 6/2 obreb nr 53 bedag
rozebrane. Poniewaz czes¢ z istniejgcych obiektéw bedzie wykorzystana na potrzeby
zaplecza budowy rozbiorka bedzie przebiegata sukcesywnie w miare postepu robot
zwigzanych z budowg osiedla.

Z uwagi na przeznaczenie obniza sie wspofczynnik ilosciowy miejsc postojowych na
parkingu.

Dojscia do budynkéw oraz chodniki o szerokosci 1,5m wytozone zostang betonowg
kostkg brukowa.

5. Zestawienie powierzchni -bez zmian do projektu zatwierdzonego

powierzchnia dziatki nr 6/2 obreb nr 53 i dziatki nr 2/90 obreb nr 57 8829,0m?
powierzchnia zabudowy 8 bud. x 199,2m 1593,6m?
powierzchnia parkingéw, chodnikéw i drég 2827,1m?
powierzchnia wylaczona z uzytkéw rolnych 4420,7m?
powierzchnia terenéw zielonych 4408,3m?

6. Teren nie znajduje sie w rejestrze budynkéw i jest wykorzystywany zgodnie z zapisem w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

7. Dziatka nie znajduje sie w granicach wptywow eksploatacji gornicze;j.

Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw na srodowisko i jego
wykorzystanie oraz zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:
a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekow,

- W trakcie budowy przedmiotowych budynkéw wykonano odpowiednie przylacza
mediéw spetniajac warunki techniczne ich przylaczenia. Projektowane ilosci
dostaw i odbioru mediow mieszcza sie w odpowiadajacych ilosciach
wynikajacych z wydanych warunkow technicznych dla realizacji pierwotne;.
Zmieniona ilos¢ mieszkan nie ma znaczacego wplywu na srodowisko i miesci sie
w odpowiednich normach i jest w zgodzie z przepisami odrebnymi.

b) Emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
- W budynkach zrezygnowano z instalacji gazu.

c) Rodzaju iilosci wytwarzanych odpadéw,

- Nie przewiduje sie zadnych odpadéw poprodukcyjnych ani niebezpiecznych.
Przewidziano odpowiednie miejsca gromadzenia odpaddw statych, wywozonych
okresowo przez uprawnione stuzby miejskie, wybudowane dla obu budynkéw



d) Emisji hatasu oraz wibracji a takze promieniowania, w szczegélnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktocen, z podaniem odpowiednich parametrow tych
czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

- Projekt spetnia normy zwigzane z ochrona przed hatasem, pozostatych nie przewiduje

sie.

e) Whplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne,

- Projekt zaktada zazielenienie terenu (rekultywacje terenu) zgodnie z projektem zieleni,

tak wiec bedzie miat pozytywny wptyw na srodowisko w w/w zakresie.

Pierwotny Inwestor (RPBI) uzyskat pozwolenie na wycinke drzew (decyzja w
zatgczeniu), nie ma zatem juz koniecznoséci zgtaszania wycinki, poniewaz budowa jest
kontynuowana.

Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiazania przestrzenne , funkcjonalne i
techniczne znacznie ograniczajg wptyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze a
przy tym podnoszg walory uzytkowe terenu i maja korzystny wptyw na zdrowie ludzi.
Projektowana zabudowa nie wptynie negatywnie na sasiednie obiekty budowlane, zgodne z

odrebnymi przepisami.



