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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Emapa sytuacyjna w skali 1:500
Hinwentaryzacja budowlana
Buzgodnienia

Bobowigzujgce przepisy i normy

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA
Tematem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu i
modernizacji elewacji budynku Ratusza od strony Placu Dominikanskiego w

zakresie wymiany stolarki okiennej oraz remontu elewacji.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Ratusz jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym.

Elewacja podworzowa (zachodnia) od strony kosciota parafialnego jest elewacjg
2 osiowa. Ma elewaciji tej znajdujg sie okna na poziomie parteru, natomiast na
poziomie 1 i 2 pietra znajdujg sie blendy okienne. Okna na parterze budynku sg
oknami krosnowymi tzw. polskimi.

Elewacja podworzowa (potudniowa) od strony kosciota parafialnego jest elewacjg
11 osiowg na poziomie 1 i 2 pietra, na ktora sktadajg sie trzy czesci — lewe i
prawe skrzydto posiadajgce po 4 osie oraz 3 osiowa czesSC srodkowa, ktora
zostata wybudowana znacznie pdzniej. Lewe skrzydto (zachodnie) w poziomie 2
pietra w 3 osi (5 o$ inwentaryzacji) posiada blende okienng. W tej czesci
budynku, na poziomie 2 pietra znajdujg sie okna skrzynkowe, natomiast na
poziomie 1 pietra okna krosnowe - polskie. Czes¢ srodkowa elewaciji,
wybudowana w poézniejszym okresie czasu, zabudowana jest oknami
skrzynkowymi. W prawym (wschodnim) skrzydle elewacji znajduje sie tylko jedna
0$ (2 od lewej strony tej czesci elewacji i 11 wedtug inwentaryzaciji) zabudowana

stolarka okienng — oknami skrzynkowymi. W tej czesci elewacji, zapewne w
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pozniejszym okresie czasu, wykonano na kazdej kondygnacji (1 i 2 pietra) po
dwa okienka do znajdujacych sie w tym miejscu sanitariatow. Okienka te
wykonano w sposob przypadkowy, kierujac sie bardziej sprawa uzytkowag
pomieszczen, niz kompozycjg elewacji. Poziom parteru, jako pozostatos¢ po tzw.
kramach miejskich posiada uktad otworéw (okiennych i drzwiowych) odmienny
niz kondygnacje nadbudowane w pozniejszym okresie czasu. W kondygnaciji tej
panuje totalna dysharmonia i przypadkowo$¢ ksztattu, miejsca i formy otwordw
okiennych i drzwiowych.

Elewacja wschodnia tej czesci budynku (od strony ulicy Ratuszowej) to elewacja
2 osiowa nawigzujgca swym uktadem do pozostatej czesci elewacji. Pomimo
funkcji komunikacyjnej (klatka schodowa) okna skrzynkowe wstawiono na
poziomie pozostatych okien, co w efekcie spowodowato sytuacje, iz okna parteru
i 1 pietra przedzielone sg spocznikami klatki schodowej. Elewacja ta zostata
wyremontowana w roku 2002.

Elewacja potudniowa od strony ulicy Ratuszowej jest elewacjg 3 osiowa w
poziomie 1 i 2 pietra. Istniejgce okna skrzynkowe wskazujg na ich pdzniejszy
montaz. W poziomie parteru znajduje sie przesklepione przejscie (podcien) do
Rynku oraz drzwi do zaplecza sklepu. Elewacja ta zostata wyremontowana w
roku 2002.

Elewacja zachodnia od strony ulicy Ratuszowej stanowi czes$¢ elewacji budynku
przylegajaca do budynku kina (dawnego teatru miejskiego). Ta czes¢ budynku
jest elewacjg 3 osiowg o catkowicie innym charakterze od pozostatych elewac;ji
objetych opracowaniem. W poziomie 1 i 2 pietra znajdujg sie okna krosnowe
zakonczone tukiem, natomiast w parterze okna krosnowe prostokatne. Elewacja

ta zostata wyremontowana w roku 2002 wraz z budynkiem kina.

3. OPIS STANU TECHNICZNEGO

3.1. STAN TECHNICZNY STOLARKI
Stan techniczny stolarki okiennej jest zly. Wiekszos¢ okien nie posiada
oryginalnych okué, co stwarza trudnosci w ich prawidtowej eksploatacji (brak

mozliwosci zamykania w warunkach obnizonej temperatury). Okna w tej czesci



budynku zostaty zabudowane w réznym okresie czasu, co spowodowato nie tylko
roznice w ich rodzaju (okna skrzynkowe i krosnowe polskie), ale rowniez roznice
w zastosowanym podziale okna (dolne skrzydta raz posiadajg podziat w
skrzydtach zewnetrznych i wewnetrznych, raz posiadajg tylko podziat w
skrzydtach wewnetrznych, innym razem brak jest podziatu dolnych skrzydet), co
w efekcie daje wrazenie totalnej przypadkowosci stolarki. W najgorszym stanie
technicznym znajdujg sie okna w parterze budynku, w czesci stanowigcej
zaplecza istniejgcych sklepéw. Waznym elementem jest rowniez fakt, ze zadne z
istniejgcych okien nie odpowiada wymaganiom stawianym przez warunki
techniczne pod wzgledem izolacyjnosci cieplne;.

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos¢ wymiany stolarki okiennej na
nowa, ujednolicona stolarke drewniana, spetniajgcg wymagania techniczne.
Dodatkowym aspektem jest likwidacja okien, ktérych istnienie ze wzgledéw
funkcjonalnych jest zbedne. Sg to okna w parterze budynku w osi 1 i 2 (zaplecze
sklepu) oraz w parterze i na 1 pietrze w osi 14 i 15 (okna przedzielone w potowie
wysokosci spocznikami klatki schodowej). W miejscu likwidowanych otworéw
okiennych nalezy wykonac¢ blendy, ktore oprocz swiadectwa istniejgcej niegdys
stolarki pozwolg na zachowanie rytmu catej elewacji. Rowniez ze wzgledow

estetycznych nalezy zlikwidowac okienka w sanitariatach.

3.2. STAN TECHNICZNY ELEWACJI

Projekt obejmuje renowacje elewacji podworzowej, od strony kosciota
parafialnego (odcinek A — B — C). Stan techniczny elewacji jest zty. W
szczegolnosci dotyczy to poziomu parteru budynku, gdzie istniejgce tynki sg
zmurszate i ,gtuche” z powodu wilgoci podcigganej kapilarnie z fundamentow. Ze
wzgledu na wiele lat, ktére minety od ostatniego remontu elewacji tej czesci
budynku rowniez czesciowo gzymsy okapu ulegty uszkodzeniom
spowodowanym niedoskonatoscig obrobek blacharskich dachu. W szczegdlnosci
dotyczy to czesci srodkowej potudniowe] elewacji, gdzie dach posiada nieduzy
spadek. Uszkodzone sg réwniez gzymsy miedzy kondygnacyjne.

Remont elewacji powinien przebiega¢ dwu etapowo. Pierwszy etap powinien
obejmowac catkowite zbicie tynku z poziomu parteru (do gzymsu) oraz

osuszenie tej czesci elewacji. Osuszenie naturalne powinno obejmowac
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minimum 2 sezony. Mozliwe jest réwniez osuszenie mechaniczne poprzez mikro
fale oraz zastosowanie przepony iniekcyjnej. Drugi etap powinien obejmowac

renowacje catej elewacji.

4. PROJEKTOWANA WYMIANA STOLARKI

4.1. ROBOTY BUDOWLANE

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robét budowlanych:

1) Demontaz stolarki okiennej.

2) Montaz stolarki okiennej piance montazowej i kotwach stalowych.

3) Montaz parapetow wewnetrznych.

4) Zamurowanie otworow okiennych zgodnie z oznaczeniami na rzutach.

5) Montaz parapetéw zewnetrznych z blachy miedziane;.

6) Uzupetnienie szpalet wewnetrznych i zewnetrznych.

7) Roboty malarskie szpalet wewnetrznych w zakresie wynikajgcym z montazu
stolarki oraz parapetow.

8) Renowacja drzwi w osi nr 11 obejmujgca oczyszczenie skrzydet oraz osciezy,
uzupetnienie ubytkow, impregnacja oraz pomalowanie, a takze dopasowanie

oku¢ lub ich wymiane.

4.2. KONSTRUKCJA STOLARKI I ROZWIAZANIA MATERIALOWE
Zaprojektowano drewniane okna jedno ramowe systemu EUROLINE -,
posiadajgce aprobate techniczna Instytutu Techniki Budowlanej (AT-15-
6672/05). Okna tego typu produkuje okoto 60 producentéw w kraju.

Zaprojektowano okna drewniane jedno ramowe z drewna mahoniowego, z

poziomym stupkiem statym (Slemieniem) oraz podziatem dwuskrzydtowym
poszczegodlnych poziomdéw okna. Skrzydta bez stupka pionowego otwierane do
srodka.

Zastosowano okucia obwiedniowe: uchylno — rozwieralne w skrzydle
posiadajgcym klamke oraz rozwieralne w drugim skrzydle. Jako zasade przyjeto,

ze w widoku od strony pomieszczen, skrzydto prawe jest zaopatrzone w klamke.



Szklenie szybg zespolona z gazem w przestrzeni miedzyszybowej o
wspotczynniku k = 1,1 W/m?K.

Parapety wewnetrzne nalezy wykona¢ z parapetowych ptyt laminowanych w
kolorze drzewa, wystajgcych 3 cm poza lico sciany oraz zachodzace po 5 cm na
Sciane po obu stronach otworu okiennego. W parapetach nalezy wykonaé

kapinos w odlegtosci 1 cm od jego krawedzi.

5. PROJEKTOWANA RENOWACJA ELEWACJI

Roboty przygotowawcze obejmuja:

1) Zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem.

2) Postawienie rusztowan z ich osiatkowaniem oraz uziemieniem.
3) Zabezpieczenie folig stolarki okiennej.

4) Wywieszenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych.
Przewiduje sie wykonanie nastepujacych robaot:

1) Skucie w 100% tynku w poziomie parteru — do poziomu gzymsu.

2) Skucie tynku w poziomie 1 i 2 pietra (okoto 50%) — ostateczna decyzjg o iloSci

skuwanego tynku podjeta zostanie w ramach nadzoru autorskiego po

zatuszowaniu elewaciji.

3) Skucie zniszczonych gzymséw (okoto 25%).

4) Przygotowanie podtoza wykona¢ poprzez zaimpregnowanej $cian srodkiem
gteboko penetrujgcym np. wg. technologii STO Prim Grundex oraz STO Prim
Divers lub w technologii o podobnej skutecznosci.

5) Wykonanie nowych tynkéw podktadowych wg technologii Tubag Tras Kalk
Maszchinnenleichtputz lub innej o podobnych wiasciwosciach.

6) Natozenie na catej powierzchni Sciany siatki z widkna szklanego wg
technologii STO Glasfasergewebe lub innej.

7) Wykonanie tynku nawierzchniowego np. Bayosan RK 39 Ilub innego o
podobnych wiasciwosciach.

8) Uzupetnienie gzymséw warz 2z wyrdéwnaniem powierzchni (profilu)
pozostawionych gzymséw tynkiem Tubag Stuckprofilmaortel Grob i Tubag STW

0,4 Stuckplan Spezial lub o podobnych parametrach i wtasciwosciach..



9) W wypadku osuszenia muru metodg naturalng (bez wykonania blokady) w
poziomie parteru do wysokosci gornej krawedzi okien nalezy wykonac tynki
renowacyjne — wstepna obrzutka zTubag Trass — Vorspritzmortel; tynk
wyrownawczy Tubag Trass Kalk — Porengrundputz; tynk nawierzchniowy Tubak
Trass — Kalk — Sanierputz. Tynk renowacyjny malowa¢ farbami
krzemoorganicznymi.

10) Pomalowanie elewacji farbami ,KABE” — kolor ,F 0280” nawigzujac do koloru
elewacji budynku kina i czesci Ratusza.

11) Zatozenie obrébek blacharskich parapetow i gzymséw z blachy miedziane;j.

12) Zabezpieczenie parapetéw i gzymséw kolcami ,Stop ptak” lub siatkami.

6. DANE TECHNICZNE

6.1. WYMIANA STOLARKI

llo§¢ wymienianych okien prostokatnych - 28 sztuk.
taczna powierzchnia okien prostokatnych - 56,26 m2.
llos¢ wymienianych okien potokragtych - 6 sztuk.
taczna powierzchnia okien potokragtych - 13,86 m?.
llo$¢ drzwi poddawanych renowacji - 1 sztuka.
Powierzchnia drzwi poddawanych renowacji - 3,98 m.
llos¢ okien do zamurowania - 11 sztuk
W tym: duze okna - 6 sztuk,
Okna mate - 5 sztuk.

6.2. RENOWACJA ELEWACJI
Powierzchnia elewac;i - 407,00 m2.

Wysokos¢ elewacii -12,85 m.
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