Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki K3.MN w Cieszynie

UCHWALA NR 1IX/91/99
RADY MIEJSKIEJ W CIESZYNIE
z dnia 25 marca 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru miasta obejmujacej jednostk¢ K3.MN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 13, poz. 74 z 1996 roku z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku, poz. 139)

Rada Miejska w Cieszynie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta obejmujacej jednostke

K3.MN.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdélne.

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki K3.MN, zwany dalej “planem”,
obejmuje obszar ograniczony: ul. Hazlaska od skrzyzowania z ul. Katowicka i ul. Koscielna do
przeciecia z parowem za posesja nr 77; od zachodu i pétnocy - krawgdziami parowéw oraz
potnocna i wschodnia granica dziatki nr 3/2 (posesja nr 129 przy ul. Katowickiej), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Integralna czescia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym w § 4.

§2
Przedmiotem ustalen planu jest:
1) wyznaczenie obszaréw o réznym przeznaczeniu w obrgbie zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2) generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, urzadzania terenu oraz podziatu
na dziatki budowlane dla obszaréw o réznym przeznaczeniu,

4) zasady obshugi zespotu zabudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne,

5) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy rozumie¢ przez to niniejsza uchwatg Rady, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) planie - nalezy rozumie¢ przez to przepisy planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na
podktadzie mapy sytuacyjno -wysokosciowej z naniesionymi granicami wladania, stanowiacy
integralng czg$¢ ustalen planu jako zatacznik do niniejszej uchwaly;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie
sposOb uzytkowania terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to istniejacy lub ustalony w planie
sposOb uzytkowania nieruchomosci lub ich czgsci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w planie;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

jednostce - nalezy przez to rozumie¢ cato$¢ obszaru objetego niniejszym planem, w granicach
okreslonych w § 1 uchwaty;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszar o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej.

§4

1. W rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia:

)
2)

3)

4)

linie rozgraniczajgce ulice publiczne,

linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

symbole obszaréw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

posiadajace odniesienie w dalszych ustaleniach planu, przy czym:

a) cze$é symbolu wystepujaca po kropce oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

b) numer wyst¢pujacy w symbolu przed kropka wyr6znia obszary o réznych zasadach
zagospodarowania lub réznych zasadach podziatu na dziatki budowlane,

linie zabudowy nakazane.

2. Przebieg przewodow infrastruktury technicznej poprzez tereny lezace poza pasami ulic jest
oznaczony orientacyjnie, wyrazajac zasade obstugi infrastruktura (rodzaj i parametry przewodow
oraz dziatki przez ktére przebiegaja). Oznacza to, iz szczegbtowe potozenie tych przewodow
w obrebie nieruchomosci moze ulega¢ zmianie w trakcie realizacji planu.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenow oraz generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki.

§5

1. Dla terenéw polozonych w obrgbie jednostki ustala si¢ jako wiodacg - funkcj¢ mieszkaniows.

2. Wyznacza sig obszary o niZej okreslonym przeznaczeniu terenu, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

)

2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN - 14.MN,
1.MN1 - 6.MN1 i 1.MN2 - 19.MN2,

tereny zieleni prywatnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/Z - 7.MN/Z,

tereny komunikacji kolowej wraz z urzadzeniami pomocniczymi - oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.KD - 12.KD.
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3. W obszarach MN, MN 1 i MN2 podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, a przeznaczeniem dopuszczalnym, z zachowaniem § 7 ust. 2 oraz
dalszych przepisow planu, jest:

1) dzialalno$¢ uslugowa lub wytworeza, ktéra moze byé prowadzona wylacznie jako
towarzyszaca funkcji mieszkalnej nieruchomosci i ktora nie koliduje z wiodaca mieszkaniowa
funkcja dzielnicy - jak pracownie projektowe, atelier, niewielkie biura, kancelarie, punkty
napraw itp., za wyjatkiem dziatalno$ci, o ktérych mowa w § 7,

2) hodowla drobmego inwentarza i drobiu wylacznie na wlasny uzytek, nie stanowiaca
przedmiotu dziatalnosci gospodarczej,

3) lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
zagospodarowania jednostki, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu zasad i
warunkow okreslonych w przepisach szczegblnych,

4) urzadzanie parkingéw ogélnodostgpnych.

W obszarach MN/Z podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielei prywatna towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, a przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
1) lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zagospodarowanie na cele zwigzane z dziatalnoscia ustugowa prowadzong w obrebie przyleglej
nieruchomosci,

3) urzadzenie parkingéw ogodlnodostgpnych,
4) urzadzenie terenow zieleni publicznej;

5) w obszarze 3.MN/Z - zabudowa handlowa i ustugowa z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkalnej, po zakonczeniu tymczasowego uzytkowania, o ktorym mowa w rozdziale 5.

6) w obszarach 1.MN/Z i 4. MN/Z - lokalizacja pojedynczych obiektow handlowych.
Podstawowym przeznaczeniem obszaréw oznaczonych symbolem KD jest ukiad komunikacyjny
jednostki, a przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) lokalizacj¢ przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw,
3) w pasie ulicy 2.KD i 3.KD - lokalizacj¢ kioskéw ulicznych, pod warunkiem:

a) spetnienia wymogéw technicznych ich lokalizacji wynikajacych z przepisow szczegolnych,

b) dostosowania obiektu pod wzglgdem architektonicznym i estetycznym do charakteru

otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

Nieruchomosci potozone w obrgbie obszaréw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych
mowa w ust. 2, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu, lub tez czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

§6

Wyznacza si¢ tereny ulic publicznych - gminnych, oznaczone symbolami: 1.KD 1/2 i 2.KD 1/2
(ul. Zajgcza) oraz 3.KD1/2, 4. KD1/2, 5.KD1/1, 6.KD1/1, 8. KD1/1, 9.KD1/1, 12.KD1/2 oraz ustala
si¢ linie rozgraniczajace tych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

1.

§7

Dzialalno$¢ uslugowa lub wytworeza prowadzona w obszarach zabudowy mieszkaniowej nie
moze stwarza¢ ucigzliwosci wobec innych nieruchomosci mieszkalnych, szczegdlnie w postaci:

1) wytwarzania hatasu, wibracji, drazniacych woni lub swiatta o duzym natezeniu,
2) dojazdu samochodéw cigzarowych o tadownosci powyzej:
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a) 2 ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z bocznych ulic dojazdowych ulicy
Zajeczej i Hazlaskiej,
b) 8 ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Zajeczej,
¢) 16 ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Hazlaskiej lub Koscielnej,
3) parkowania poza terenem nieruchomosci samochodow cigzarowych o fadownosci powyzej
2 ton w okresie dluzszym niz sumarycznie 1 godzina w ciagu doby,

4) zajmowania do celéw parkowania ulic dojazdowych bez przejazdu,
5) obciazenia uktadu komunikacyjnego w stopniu wigkszym niz (wielko$ci $rednie w dni robocze):
- 8 przejazdow na dobg w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z bocznych ulic bezprzejazdowych
ulicy Zajeczej i Hazlaskiej,
- 30 przejazdow na dobg w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulicy Zajeczej;
6) wykorzystywania surowcow lub materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub fatwopalne,

w iloci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5) nie dotycza dziatalnosci gospodarczej polegajacej na
handlu detalicznym lokalizowanej na dziatkach potozonych przy ulicy Zajeczej.

W obszarze oznaczonym jako 2.MN2 (projektowany zesp6t zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej)
oraz w obszarach posiadajacych dojazd od ulicy 12.KD 1/2 dziatalnos¢ ustugowa lub wytworcza
moze by¢é wykonywana wylacznie na zasadzie wykorzystania czgSci  budynku mieszkalnego,
z wylaczeniem terenu dziatki oraz pod warunkiem, ze przecigtne dobowe obciazenie ukiadu
komunikacyjnego zwiazane z ta dziatalnoscia w dni robocze nie przekroczy 8 przejazdéw na dobg.
Nie dopuszcza si¢ wykorzystania terenu dla funkcji handlowej oraz w celu hodowli drobnego

inwentarza i drobiu.

§8

W obrebie obszaru jednostki nakazuje sig:

1) dostosowanie dopuszezalnych form uzytkowania i zagospodarowania teren6w do wymogow
ochrony przed hatasem, okreslonych w przepisach szczegblnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi:

a) réwnowazny poziom dzwigku (A) - od godz. 6.00 do 22.00 = 50 dB,
- od godz. 22.00 do 6.00 = 40 dB;

b) maksymalny krétkotrwaty poziom dzwigku = 75 dB, przy czym maksymalny poziom
dzwieku moze wystgpowa¢ w okresie nie diuzszym niz 5 minut w 30-minutowych okresach
obserwacji oraz tacznie nie dtuzej niz przez 10% czasu pomiedzy godz. 6.00 a 22.00;

2) stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczeg6lnych zasad ochrony
powierzchni ziemi,
3) pozostawienie wartosciowych okazow istnigjacego drzewostanu, z mozliwoscia ich wykorzystania

w celu urzadzenia ogrodéw towarzyszacych nowej zabudowie, zadrzewien przy ulicach itp.

§9
W obrebie obszaru jednostki zakazuje sig¢ uzytkowania terenu na cele funkcji pogarszajacych jakos¢
$rodowiska zamieszkania, w szczegdlnosci zwiazanych:
1) ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, zZiomu, zuzytych pojazdow, maszyn i urzadzen;
2) z handlem targowiskowym.

Wyjatek w stosunku do zasad, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), stanowi dopuszczenie czasowego
uzytkowania terenu na cele okreslone w rozdziale 5 planu.
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ROZDZIAL 3

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu
oraz podzialu na dzialki budowlane.

§ 10

Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie w obregbie dziatki powinny by¢ ksztattowane

w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudowy, w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
potozenie i uksztattowanie terenu jednostki oraz jego widoczno$¢ z ulic miejskich i eksponowanych
fragmentow obszaru miasta,

2) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu ,

3) uniknigcia wrazenia sttoczenia zabudowy lub dominacji w stosunku do sasiednich budynkow.

Wysoko$¢ budynku w linii okapu dachu lub w linii kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcje
elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne nawigzanie do otaczajacej zabudowy, zwlaszcza budynkow
sasiednich, przy uwzglednieniu relacji wynikajacych z wzajemnych odleglosci, usytuowania na
dzialce, ksztattu bryly oraz widocznosci budynku w perspektywie z ciagéw komunikacyjnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu okre$lone w rozdziale 3 nalezy stosowac
rowniez przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz odtworzeniu zabudowy w obrebie
nieruchomosci.

§11

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki w obszarach

zabudowy mieszkaniowej - MN, MN1 i MN2:

1) forma zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinna wolnostojaca,

2) w obrebie dzialki zlokalizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

3) wysokos$¢ budynkow:
- zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu - od 1.5 do 2.5 kondygnacji nadziemnej,
- gospodarczych i garazy wolnostojacych - do wysokosci 1 kondygnacji nadziemne;j,

4) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne, o nachyleniu potaci 30 - 45°, dachy budynkéw
gospodarczych dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 15 - 450,

5) budynki gospodarcze powinny by¢ sytuowane w glebi dziatki - za budynkami mieszkalnymi,

6) w obrebie dziatki nalezy zapewnié garaze lub stale miejsca postojowe, przyjmujac wskaznik
2 miejsca postojowe na 1 budynek,

7) lokalizacja garazy - w linii zabudowy lub w glebi dziatki, wyjatkowo - w granicy nieruchomosci,
pod warunkiem umieszczenia bramy garazu prostpadle do krawedzi ulicy,

8) wspolczynnik trwatego zainwestowania terenu dzialek nie moze przekroczy¢ 50%, wliczajac w to
powierzchnie podjazdow, placow itp. pokryte nawierzchnia utwardzona.

Realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ w obrebie
obszaru 1.MNI1.

Ustala si¢ nakazane linie zabudowy, uwarunkowane konfiguracja terenu i mozliwoscia wykonania
przytaczy budynkéw do kanalizacji, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wykorzystanie terenu nieruchomosci (poza budynkiem mieszkalnym) lub potozonych na niej
budynkéw gospodarczych na cele dzialalno$ci ustugowej lub wytworczej wymaga spelnienia
nast¢pujacych warunkow:
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1) dojazd do nieruchomosci powinien mie¢ szerokos¢ co najmniej 5.5 m, w tym utwardzona jezdnia
minimum 3 m, a je$li charakter dziatalno$ci wymaga dojazdu samochodami cigzarowymi -
4,75 m,

2) w wypadku ulic bez przejazdu dojazd musi by¢ zakoniczony placem umozliwiajacym nawracanie
samochodow cigzarowych (wozy komunalnej obstugi miasta, strazy pozarne;j),

3) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zielenia zimotrwata) od
sasiadujacych nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej,

4) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania na terenie dziatki (poza przystosowanymi
budynkami) surowcow, materiatow, odpadéw, opakowan lub paliw,

5) wspotczynnik trwalego zainwestowania terenu nie powinien przekroczy¢ 50% powierzchni
ogblnej dzialki, wliczajac w to powierzchnie podjazdow, placéw itp. pokryte nawierzchnia
utwardzona,

6) min. 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzic zielenia,

7) w granicach nieruchomosci nalezy zbilansowaé potrzeby parkingowe zwiazane z prowadzong
dziatalnoscia, jezeli dzialalnos¢ ta wiaze si¢ z postojem pojazdow klientow:

a) jednorazowo dtuzszym niz 15 min.,
b) nie przekraczajacym 15 min., lecz czgstszym niz 6 razy w ciagu doby.

§12

1. Ustala si¢ zasady podzialu terenéw zabudowy mieszkaniowej na dziatki budowlane:

1) w obrgbie obszaréw MN - zachowanie istniejacych podziatéw, przy generalnej zasadzie
lokalizacji jednego budynku zwigzanego z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu w obrebie dziatki budowlanej;

2) w obrebie obszarow MNI - mozliwos¢ dokonywania wtérnych podziatow, a takze scalen
i nowych podzialéw pod lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych Ilub blizniaczych, pod
warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do dziatki zgodnego z wymogami przepiséw szczegllnych, przy
uwzglednieniu projektowanej funkcji obiektu,

b) zachowania minimalnej powierzchni dziatki = 500 m’; a w obrgbie obszaru 1.MNI =
450 m.

3) w obrebie obszaréw MN2 - podzial na nowe dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

§13

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw w obszarach - MN/Z:

1) Tereny MN/Z moga by¢ zagospodarowane w formie:
a) ogrodéw przydomowych,
b) ogdlnodostepnych parkingéw o nawierzchni zielonej,
c) skwerdw i placow zabaw.

2) Tereny MN/Z mozna wykorzysta¢ na cele powigkszenia przylegtych nieruchomosci.

3) W celu zagospodarowania terenu w sposob okreslony w pkt 2) z obszaréw MN/Z mozna
wydziela¢ dzialki shuzace do powigkszenia przyleglych nieruchomosci.

4) Zagospodarowanie obszaru 3.MN/Z po zakornczeniu uzytkowania tymczasowego - zgodnie
z zasadami okre$lonymi dla obszaréw MN1.

5) Powierzchnia trwalego zainwestowania terenu zwiazanego z przeznaczeniem dopuszczalnym,
o ktérym mowa w § 5 ust. 4 pkt 5 i 6), nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni ogélnej.

e
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§14

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw tworzacych uklad komunikacyjny jednostki:
1) funkcje ulic:

2)

3)

4)

3)

a)

tereny 1.KD 1/2 - 4.KD 1/2 i 12.KD 1/2 - ulice dojazdowe (D),

b) tereny 5.KD 1/1 - 11.KD 1/1 - ulice dojazdowe do posesji;
parametry ulicy 1.KD 1/2 i 2.KD 1/2 (ul. Zaje¢cza):

a)

b)

c)
d)

e)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu : na odcinku 1.KD -
10 m, na odcinku 2.KD - od 17,5 do 24 m.

szeroko§¢ jezdni - 2 x 3,0 m, na odcinku 2.KD - dodatkowo boczny ciag pieszo-jezdny
o szerokosci 3 - 5 m.

chodniki dla pieszych - minimum jednostronne,

wzdhuz ul. Zajeczej na odcinku pomigdzy ul. Wilcza a ul. Lisia nalezy zrealizowa¢ pas
drzew o funkcji wiatrochronnej,

w przekroju ulicy nalezy wykonac:

$ciezke rowerowa,

parkingi ogélnodostgpne;

parametry ulic 3.KD 1/2,4.KD 1/2i 12.KD 1/2:

a)
b)
¢)
d)

e)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, ulica 3.KD - czesciowo 24 - 30 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni - 2 X 2,5 m,

chodniki dla pieszych - minimum jednostronne,

zatoki lub place umozliwiajace nawracanie samochodow komunalnej obstugi miasta
oraz zapewniajace ogolnodostgpne miejsca postojowe - zgodnie z rysunkiem planu,

wzdhuz ul. Lisiej (3.KD) - parkingi ogélnodostgpne;

parametry ulic 5.KD 1/1 - 11.KD 1/1:

a)
b)
c)

d)

e)

w

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

szerokos¢ jezdni - min. 4,5 m,

dla ulic obstugujacych nie wigcej niz 4 dziatki (5.KD 1/1, 6.KD 1/1, 8.KD 1/1 i 10.KD 1/1)
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci jezdni do 3 m,

zagospodarowanie w formie ciagow pieszo-jezdnych, zalecana nawierzchnia z materiatlow
rozbieralnych,

w zakoficzeniach ulic nalezy wykona¢ place do zawracania zgodnie z obowiazujacymi
normami technicznymi, umozliwiajace dojazd pojazdow komunalnej obstugi miasta oraz
wykorzystanie do celow czasowego postoju pojazdéw,

obszarze obstugiwanym przez ul. Zajecza nalezy wykona¢ parkingi ogoélnodostgpne

w lacznej liczbie co najmniej 30 stanowisk.

ROZDZIAL 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§15

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej jednostki:

1. Obstuga zespotu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej wzdhuz ul. Zajeczej - poprzez istniejaca
ulice gminna klasy D, oznaczona na rysunku planu jako 1.KD 1/2 i 2.KD 1/2 (ul. Zajgcza),
powigzang z systemem miejskim poprzez skrzyzowanie z ulica Koscielna i Katowicka oraz ulice
dojazdowe w formie si¢gaczy, zakoficzone placami do zawracania.

% T
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2.

Obstuga zespotu jednorodzinnej zabudowy wolnostojacej 2.MN2 - od strony ul. Hazlaskiej (ulica
lokalna gminna) - poprzez projektowana ulicg klasy D, oznaczona na rysunku planu symbolem
12.KD1/2.

W obszarach oznaczonych MN1 i MN2 wjazdy do posesji potozonych u zbiegu ulic dojazdowych
z ulicami klasy D nalezy wykona¢ z ulic podrzednych.

§ 16

Ustala si¢ zasady obstugi jednostki w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

5.

Zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej - istniejacej i przewidzianej do rozbudowy
wedlug zasad wyrazonych na rysunku planu, z uwzglednieniem przepisow ust. 6. Orientacyjne
przebiegi wodociagéw oznaczono na rysunku planu symbolami “W” z podaniem $rednicy.

Odprowadzenie Sciekow:

1) istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarng do miejskiej oczyszczalni $ciekow, wediug
zasad wyrazonych na rysunku planu, z uwzglednieniem przepisow ust. 6. Orientacyjne
przebiegi kanaléw oznaczono na rysunku planu symbolem “Ks” z podaniem $rednicy.

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarne; dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiornikach, z zapewnieniem mozliwosci wywozu, lub biologicznych
oczyszczalniach przydomowych;

3) minimalna pojemno$¢ zbiornikéw, o ktérych mowa w pkt 3), w momencie oddawania obiektu
do uzytku powinna wystarcza¢ na co najmniej 14-dniowy okres gromadzenia nieczystosci, przy
uwzglednieniu liczby przewidywanych uzytkownikow obiektu i jego funkcji.

Odprowadzenie wod opadowych - systemem istniejacych i projektowanych kolektorow
deszczowych, z odprowadzeniem do ciekow okresowych po stronie zachodniej i pdinocno -
wschodniej obszaru. Zasady odprowadzenia wod opadowych wyrazono na rysunku planu za
pomoca orientacyjnego przebiegu przewodow oznaczonych symbolem “Kd” z podaniem $rednicy.

Zaopatrzenie W gaz - Z istniejacej i przewidzianej do rozbudowy sieci gazociagéw Srednio-
i niskopreznych. Orientacyjne przebiegi gazociagbw wyrazajace zasady rozbudowy sieci
oznaczono na rysunku planu symbolami “G” z podaniem $rednicy.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, przy zalozeniu:

a) wykorzystania energii elektrycznej na cele grzewcze w 20% budynkow (zapotrzebowanie
mocy maksymalnej na przylaczu w wysokosci 25,0 kW na 1 gospodarstwo domowe),

b) zapotrzebowaniu mocy W szczycie na poziomie 9.030 W na 1 gospodarstwo domowe
w pozostalej zabudowie,

¢) lacznej liczbie gospodarstw domowych w obrebie obszaru wynoszacej docelowo - 110,

d) wynikajacych z tego: mocy maksymalnej w szczycie przylaczy Pm =457.2 kW, mocy
maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej Ppr = 336,3 kW i zapotrzebowaniu
mocy pozornej transformatora w szczycie Ser =346,7 kVA,

- poprzez sie¢ kablowa rozdzielcza niskiego napigcia oraz 2 nowe stacje transformatorowe,
zasilane z istniejacej sieci $redniego napigcia 15 kV.

6. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, a takze lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu

przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga zagospodarowania jednostki,
w tym stacji transformatorowych, we wszystkich obszarach poza wyznaczonymi pasami drogowymi,
przy zachowaniu zasad i warunkow okre$lonych w przepisach szczegélnych oraz pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciciela nieruchomosci.
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§17

W projektach budowlanych i przy realizacji poszczegdlnych przewodéw infrastruktury technicznej
nalezy uwzglednia¢ umieszczenie w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych
w obowigzujacych przepisach szczegdlnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢
wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych.

ROZDZIAL 5
Tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§18

1. Dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN/Z
stanowigcego nieuzytki, jako miejsca deponowania gruzu budowlanego i materiatéw rozbidrkowych
o skladzie nie stanowigcym zagrozenia dla Srodowiska.

2. Technologia deponowania materiatu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna zapewni¢ mozliwos$¢
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 5 ust. 4 pkt 5.
Maksymalny poziom sktadowania - do rzednej terenu w rejonie ul. Lisie;j.

3. Po wypekieniu obnizZenia teren nalezy pokry¢ warstwa ziemi urodzajnej, przy czym minimalna
grubos¢ warstwy prochniczej gleby powinna wynosi¢ 10 cm.

ROZDZIAL 6

Okreslenie stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§19

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obszarze objetym planem, ktora zostanie pobrana przez Burmistrza Miasta w wypadku
ich zbycia. Stawka opfaty wynosi 30%.

ROZDZIAL 7
Przepisy przej$ciowe i koncowe.

§20

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§21

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§22

Z dniem wejscia w Zycie uchwaly traca moc przepisy Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej z dnia 25.06.1992r. nr
XXXIV/207/92, ogloszonego w Dz.Urz. Wojewddztwa Bielskiego nr 8, poz.42 z dh. 03.08.1992r.,
dotyczace terenéw potozonych w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaly.
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