RADA MIEJSKA
w Cieszynie

UCHWALA XLIX/480/02
RADY MIEJSKIEJ W CIESZYNIE
z dnia 31 stycznia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta obejmujacej jednostke J3.MN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Nr 42,z 2001 r. poz. 1391), w zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku, poz. 139 z péZniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Cieszynie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta obejmujace] jednostke

. J3.MN.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne.

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki J3.MN, zwany dalej “planem” obejmuje
obszar ograniczony ulicami: Majowa na odcinku od posesji nr 88 (dzialka nr 67) do skrzyzowania
z ul. Katowicka, ulica Katowicka od polnocnej krawedzi dzialki 61/92 do skrzyzowania z ul.
Majowa, a od strony poludniowej - krawedzia zalesionego parowu. zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Rysunck planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwala.

© §2
Przedmiotem ustalen planu jest:

1) wyznaczenie obszarOw 0 roznym przeznaczeniu w obrebie zespolu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

2) generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane dla obszaréw o roznym przeznaczeniu,

4) zasady obslugi zespolu zabudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

8§83

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy rozumie¢ przez to niniejsza uchwalg¢ Rady, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej:
2) planie - nalezy rozumie¢ przez to przepisy planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej:
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3) rysunku planu - nalezv rozumieé¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na
podkladzie mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej z naniesionymi granicami wladania. stanowiacy
integralna czgs¢ ustalen planu jako zalacznik do niniejszej uchwalky:

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé istnicjacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzvtkowania ckreslone jako dopuszczalne:

’
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to istnigjacy lub ustalony w planic
sposob uzytkowania nieruchomosci lub ich czgsei, ktory uzupehia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspélistnie¢ na warunkach okreslonych w planie:

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenic podstawowe:

7) jednostce - nalezy przez to rozumie¢ calos¢ obszaru objetego niniejszym planem. w granicach
okreslonych w § 1 uchwah:

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszar o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej.

§4

W rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia:

1) linie rozgraniczajace drogi publiczne.

2) linie rozgraniczajace obszary o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) linie podzialu na dzialki budowlane w obszarach oznaczonych symbolem “MN2".

4) symbole obszaréw o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
posiadajace odniesienie w dalszych ustaleniach planu, przy czym:
a) czgs¢ symbolu wystepujaca po kropce oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
b) numer wystepujacy w symbolu przed kropka wyrdznia obszary o roznyvch zasadach
zagospodarowania lub réznych zasadach podzialu na dzialki budowlane.

5) linie zabudowy nakazane oraz nieprzekraczalne.

Przebieg przewodow infrastruktury technicznej poprzez tereny lezace poza pasami drég. o ktérvch
mowa w ust. 1 pkt 1) jest oznaczony orientacyjnie. wyrazajac zasade obslugi infrastruktura (rodzaj
I parametry przewodow oraz dzialki przez ktére przebiegaja). Oznacza to. iz szczegolowe potozenie
tvch przewodow w obrebie danej nieruchomosci moze ulega¢ zmianie w trakcie realizacji planu.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenow oraz generalne zasady zagospodarowania obszaru jednostki.
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§5
Dla terenéw polozonych w obregbie jednostki ustala sie jako wiodaca - funkcje mieszkaniowa.
Wyznacza si¢ obszary o nizej okreslonym przeznaczeniu terenu. wyvdzielone na rvsunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rvsunku planu svmbolami 1.MN-19.MY,
LMNIT - 14.MN1, 1.MN2 - 16.MN2, 1.MN3-10.MN3,
2) tereny zieleni prywatnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.MN/Z - 5.MN/Z.
3) tereny mieszkaniowo-uslugowe. oznaczone na rvsunku planu symbolem 1.MN2/U,
4) tereny ustug komercyjnych i handlu. oznaczone na rysunku planu ssmbolem 1.U - 4.1
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5) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.ZP.
6) tereny komunikacji wraz z urzadzeniami pomocniczymi - posiadajace nastgpujace oznaczenia
na rvsunku planu:
a) 1.KL - droga lokalna,
b) 1.KD - 22.KD - drogi dojazdowe.
¢) 1.KDp - 4.KDp - przejscia piesze,
d) KP - parkingi ogélnodostgpne.
W obszarach MN, MN1, MN2 i MN3 podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a przeznaczeniem dopuszczalnym. z zachowaniem § 7 ust. 2 oraz
dalszvch przepisow planu, jest:

1) dzialalnos¢ uslugowa lub wytwoércza. a w obszarach MN. MNI. MN?2 takze handlowa. ktora
moze byv¢ prowadzona wylacznie jako towarzyszaca funkceji mieszkalnej nieruchomosci 1 ktora
nie koliduje z wiodaca mieszkaniowa funkcja dzielnicy - jak pracownie projektowe. atelier,
niewiclkic biura. kancelarie. punkty napraw itp.. za wyjatkiem dzialalnosci, o ktérvch mowa
w7,

2) hodowla drobnego inwentarza i drobiu wylacznie na wlasny uzytek, nie stanowiaca
przedmiotu dzialalnosci gospodarczej,

3) lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga
zagospodarowania jednostki, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu zasad
i warunkow okreslonych w przepisach szczegélnych,

4) urzadzanie parkingéw ogélnodostepnych.

W obszarach MN/Z podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen prywatna towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej lub zielen miejska, a przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

1) lokalizacja przewodow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zagospodarowanie na cele zwiazane z dzialalnoscia ushigowa prowadzona w obrgbie przyleglej
nieruchomosci.

3) urzadzenie parkingéw ogélnodostepnych.
W obszarach MN2/U podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowo
-uslugowa. z wykluczeniem uslug stwarzajacych uciazliwosci zewngtrzne oraz obnizajacych

estetvke otoczenia, o ktorych mowa w § 7. lub wykorzystanie calosci dzialki na cele ustugowe.
a przeznaczeniem dopuszczalnym jest :

1) lokalizacja przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
2) urzadzanie parkingow ogélnodostepnych.

W obszarach oznaczonych symbolem U podstawowym przeznaczeniem terenu sj uslugi
komercyjne i handel, za wyjatkiem generujacych znaczny ruch, a przeznaczenie dopuszczalne
obejmuje:

1) parkingi ogolnodostgpne.

2) lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga
zagospodarowania jednostki.

3) zielen urzadzona oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
4) urzadzenie parkingow ogolnodostgpnych,
5) urzadzenie terenow zieleni publicznej.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP przeznaczeniem podstawowym
terenu jest zielen publiczna, a przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja przewodow
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infrastruktury technicznej nie ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania terenu na cele
przeznaczenia podstawowego.

Podstawowym przeznaczeniem obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem KL, KD,
KDp, KP jest uklad komunikacyjny jednostki. a przeznaczenie dopuszczalne obejmuje :

1) lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2) wyznaczanie migjsc postojowych dla samochodow, za wyjatkiem terendw przejs¢ pieszych - KDp.

Nieruchomosci polozone w obrgbie obszarow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorvch
mowa w ust. 2 moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenu. lub tez czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego | dopuszczalnego.

§6

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych - gminnych, oznaczone symbolami: 1.KL 1/2 (ul. Zajecza),
3.KD 1/2 i 21.KD1/2 oraz ustala si¢ linie rozgraniczajace tych drég zgodnie z rysunkiem planu.
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§7
Dzialalnos¢ uslugowa lub wytworcza prowadzona w obszarach zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-uslugowej nic moze stwarza¢ uciazliwosci wobec innyvch nieruchomosci
mieszkalnych, szczegolnie w postaci:
1) wytwarzania halasu, wibracji, drazniacych woni lub $wiatla o duzvm natezeniu.
2) dojazdu samochodow cigzarowych o ladownosci powyzej:
a) 2ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z bezprzejazdowvch drég bocznych od
ulicy Zajeczej. Majowej lub ulicy 3. KD,
b) 8 ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Zajeczej lub ulicy 3.KD.
¢) 16 ton - w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Majowe;j lub Katowickiej,
3) parkowania poza terenem nieruchomosci samochodéw cigzarowych o ladownosci powyze]
2 ton w okresie dluzszym niz sumarycznie 1 godzina w ciagu doby,
4) zajmowania do celow parkowania drog dojazdowych bez przejazdu.

5) stalego parkowania na terenie nicruchomosci wigcej niz jednego samochodu cigzarowego,
6) obciazenia ukladu komunikacyjnego w stopniu wigkszym niz (wielkosci $rednie w dni robocze):
- 8 przejazdow na dobg w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z bezprzejazdowych drog

bocznych ulicy Zajgczej, Majowej lub ulicy 3.KD,
- 20 przejazdow na dobg w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy 3.KD.
- 30 przejazdow na dobg w wypadku dzialek posiadajacych wjazdy z ulicy Zajecze;.
7) wykorzystywania surowcow lub materialow zawierajacych substancje toksvezne lub latwopalne.

w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

Warunki. o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6) nie dotycza dzialalnosci handlowej lokalizowanej wzdluz
drogi 3.KD 1 ul. Zajeczej.

W obszarach posiadajacych obsluge komunikacyjna od strony ul. Majowej poprzez projektowana
droge dojazdowa 3 KD dopuszczalny udzial funkcji gospodarczych wszystkich rodzajow w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej wyznaczony jest natgzeniem ruchu na tej drodze, ktore nie powinno
przekroczy¢ 500 pojazdow na dobg na kazdym ze skrzyzowan ulicy 3.KD z ul. Majowa.




Dzialalno$¢ handlowa lub uslugowa prowadzona w obszarach zabudowy uslugowej U nie
moze stwarzaé¢ uciazliwosci wobec sasiadujacych nieruchomosci mieszkalnych, szczegolnie
W postaci:

1) wytwarzania halasu, wibracji, drazniacych woni lub swiatla 0 duzym natgzeniu.

2) generowania znacznego ruchu pojazdow samochodowych,

3) parkowania poza terenem nieruchomosci samochodow cigzarowych o ladownosci powyzej
2 ton w okresie dluzszym niz sumarvcznie 1 godzina w ciagu doby,

4) zajmowania do celow parkowania drog dojazdowych bez przejazdu,
5) stalego parkowania na terenie nieruchomosci wigcej niz jednego samochodu cigzarowego.

6) wykorzystywania surowcow lub materialow zawierajacveh substancje toksyezne lub latwopalne,
w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenic w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do
otoczenia. np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

§8

Wszystkie obszary w obrebie jednostki zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej.

§9

W obrebie obszaru jednostki zakazuje si¢ uzytkowania terenu na cele funkcji pogarszajacych jakos¢
srodowiska zamieszkania, w szczegolnosci zwiazanych:

)

1) ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow, zlomu, zuzytych pojazdow, maszyn 1 urzadzen:
2) z handlem targowiskowym.

ROZDZIAL 3

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu
oraz podzialu na dzialki budowlane.

§ 10

Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki powinny by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudowy. w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie. uwzgledniajac
polozenie i uksztaltowanie terenu jednostki oraz jego widocznos¢ z ulic miejskich 1 eksponowanych
fragmentow obszaru miasta,

2) wzbogacenia walordw estetveznych lokalnego krajobrazu ,

-

3) uniknigcia wrazenia stloczenia zabudowy lub dominacji w stosunku do sasiednich budynkow.

Wrysokosé budynku w linii okapu dachu lub w linii kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcje
elewacji winny tworzy¢ kompozyeyjne nawiazanie do otaczajacej zabudowy, zwlaszcza budynkow
sasiednich. przy uwzglednieniu relacji wyvnikajacych z wzajemnych odleglosci. usytuowania na
dzialce. ksztaltu bryvly oraz widocznosci budynku w perspektywie z ciagow komunikacyjnych.

P

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu okreslone w rozdziale 3 nalezy stosowac
rowniez przy rozbudowie. nadbudowie i przebudowie oraz odtworzeniu zabudowy w obrebie
nieruchomosci.

§11

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki:
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1) w obszarach zabudowy mieszkaniowej - MN, MN1 i MN2 oraz mieszkaniowo-uslugowe;j -
MN2/U:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

forma zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinna wolnostojaca. wyjatkowo blizniacza,

w obrebie dzialki zlokalizowaé mozna jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno- ustugowy.

wysokos¢ budynkow:

- Z\\iafzan_\'ch‘z podstawowym przeznaczeniem terenu - od 1.3 do 2.5 kondvgnacji
nadziemne;.

- gospodarczych i garazy wolnostojacych - do wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,

dachy budvnkow mieszkalnvch symetryezne, o nachyleniu polaci 30 - 45°, dachy

budynkow gospodarczych dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 15 - 457,

budvnki gospodarcze powinny byé sytuowane w glgbi dziatki - za budynkami

mieszkalnymi,

w obrebie dzialki nalezv zapewnié¢ garaze lub stale miejsca postojowe, przyjmujac

wskaznik 2 miejsca parkingowe na budynek,

lokalizacja garazy - w linii zabudowy lub w glgbi dzialki, wyjatkowo - w granicy

nieruchomosci, pod warunkiem umieszczenia bramy garazu prostopadle do krawedzi

drogi.

wspdlczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialek nie powinien przekroczy¢:

- 50% w obszarach MN, MN1 1 MN2,
- 70% w obszarach MN2/U, wliczajac w to powierzchnie podjazdow. placow itp. pokryte
nawierzchnig utwardzong.

2) w obszarach zabudowy szeregowej MIN3:

a)

b)
c)

d)

zabudowa w formie szeregowe;j. z dostosowaniem formy budynkoéw do charakteru zespolu
zabudowy.

dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy towarzyszacych zabudowie,

zmiane geometrii dachéw dopuszcza si¢ po przedstawieniu projektu rozwiazania dla calego
szeregu: zaleca si¢ jednoczesna przebudowe dachow na wszystkich budynkach w obrgbie
szeregu,

w celu zachowania jednolitego wyrazy architektonicznego zespolu zabudowy zakazuje si¢
indywidualnych zmian formy budynku w obrebie szeregu. w szczegdlnosci nadbudowy:

3) w obszarach zabudowy uslugowej - U:

a)

b)

wysokos¢ budynkow - do 1.5 - 2 kondygnacji nadziemnych, dachy o symetrycznym
nachyleniu polaci,
lokalizacja garazy - w linii zabudowy lub w glebi dzialki.

Ustala si¢ linie zabudowy: nakazane, uwarunkowane konfiguracja terenu i mozliwoscia
wvkonania przvlaczy budynkéw do kanalizacji oraz linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Dla dzialek. dla ktorych nie okreslono graficznie linii zabudowy
minimalna odleglos¢ zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej od linii rozgraniczajacej drog
wynosi 4 m.

Wykorzystanie terenu nieruchomosci na cele dzialalno$ci ustugowej lub wytworczej w obrgbie
obszaréw zabudowy mieszkaniowej (MN, MN1, MN2), zabudowy mieszkaniowo - ushugowe]
(MN2/U) oraz w obrgbie obszaréw uslug komercyjnych i handlu (U). wymaga spelnienia
nastepujacych warunkow:




n

1) dojazd do nieruchomosci powinien mie¢ szerokos¢ co najmniej 5.5 m w liniach rozgraniczajacych,
w tym utwardzona jezdnia co najmni¢j 3 m. a jesli charakter dzialalnosci wymaga dojazdu
samochodami cigzarowymi - 3.3 m,

2) w wypadku drog bez przejazdu dojazd musi by¢ zakonczony placem umozliwiajacym nawracanie
samochodéw cigzarowych (wozy komunalnej obslugi miasta, strazy pozarnej).

3) w granicach nieruchomosci nalezy zbilansowa¢ potrzeby parkingowe zwiazane z prowadzong
dzialalnoscia.

4) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zielenia zimoziclona) od
sasiadujacvch nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej.

]
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zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania na terenie dzialki surowcow, materialow. odpadow.
opakowan lub paliw:

6) min. 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ zielenia,

W obszarach oznaczonvch jako MN3 (zabudowa szeregowa) dzialalnos¢ wytworcza i ushugowa.
z wyjatkiem gastronomicznej, dopuszcza si¢ wylacznie na zasadzie wykorzystania czgsci budynku

mieszkalnego, z wylaczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej garazy lub obiektow
gospodarczych.

W obszarze 9.MN2 ustala sic obowiazek wykonania ilosciowej analizy 1 oceny danych
geotechnicznych oraz opracowania ekspertyzy lub dokumentacji geotechnicznej przed dokonaniem
zabudowy dzialek.

§12
Ustala sie zasady podzialu terenéw zabudowy mieszkaniowej na dzialki budowlane:

1) w obrebie obszaréw MN i MN3 - zachowanie istniejacych podzialow, przy generalnej
zasadzie lokalizacji jednego budynku zwiazanego z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu w obrebie dzialki budowlanej:

2) w obrebie obszaréw MNI1 - mozliwos¢ dokonywania wtomych podzialow. a takze scalen
i nowvch podzialow pod lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych. pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do dzialki zgodnego z wymogami przepisow szczegdlnych. przy
uwzglednieniu projektowanej funkcji obiektu,

b) zachowania minimalnej powierzchni dziatki = 450 m,

¢) w obszarach, w ktérych proponowany bedzie dojazd od ul. Katowickiej - pod warunkiem
uzgodnienia wjazdu z zarzadem drogi:

3) w obrebie obszaréow MN2 - podzial na dzialki budowlane zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Dopuszcza si¢ laczenie dzialek w celu wspolnego ich zagospodarowania.

§13

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw w obszarze - MN/Z: -

1) Tereny MN/Z moga by¢ zagospodarowane w formie:
a) zieleni urzadzonej prywatnej lub publicznej.
b) ogolnodostepnych parkingdw o nawierzchni zielone).
2) Tereny MN/Z moma wykorzysta¢ na cele powigkszenia przyleghch nieruchomosci.

3) W celu zagospodarowania terenu w sposob okreslony w pkt 2) z obszarow MN/Z mozna
wydzielaé dzialki shuzace do powigkszenia przyleglych nieruchomosci.

R




§14

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw tworzacych uklad komunikacyjny jednostki:

1) funkcje drog:

2)

3)

4

a)
b)
c)
d)
e)

1.KL 1/2 : droga lokalna (L).

3.KD1/2 i 21.KD1/1: drogi dojazdowe (D) .
pozostale ulice KD - dojazdy do poses;ji.

tereny KDp : sciezki piesze 1 pieszo - rowerowe.,
tereny KP - parkingi ogolnodostepne.

parametry drogi 1.KL 1/2 (ul. Zajecza):

a)
b)
c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m. zgodnie z rysunkiem planu.
szerokos¢ jezdni - 2 x 3.0 m,

chodniki dla pieszych - minimum jednostronne,

sciezka rowerowa lub pas wydzielony na jezdni dla ruchu rowerowego.

parametry drég KD:

a)

)

d)

e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- droga3 KD 1/2: 10 -11 m,

- droga 3. KD : 10 m,

- drogi 8. KD, 20 KD : 6 -8 m,

- drogi 9.KD, 10.KD : 9 m.

- drogi 11. KD, 15KD. I8 KD : 8 m,

- droga 19.KD 1/1 : 12 m,

- droga21. KD 1/2:8 -9 m,

- droga 22 KD 1/1: 7-8m,

- minimalna szeroko$¢ pozostalych drog dojazdowych (KD) w istniejacej zabudowie -
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - nie mniej niz 3,5 m:

wymagane parametry przekroju poprzecznego:

drogi 3.KD 1/2 121.KD 1/2: jezdnia dwupasowa o szerokosci min. 3.5 m, chodnik dla
pieszych - minimum jednostronny;

pozostale drogi KD moga byv¢ zagospodarowane w formie ciagow pieszo-jezdnych, przy
czym minimalna szerokos¢ jezdni powinna wynosi¢: w drogach dojazdowych obshigujacych
powyzej 8 dzialek - 5 m, w drogach dojazdowych obshugujacych 4 - 8 dzialek - 4,75 m.
w drogach dojazdowych obsligujacych mniej niz 4 dzialki dopuszcza si¢ zmnigjszenie
szerokosci jezdni do 3 m.

w zakonczeniach drég bez przejazdu (siggaczy) nalezy wykonaé place do zawracania
zgodnie z obowigzujacymi normami technicznymi, umozliwiajace dojazd pojazdéw obshugi
komunalnej miasta oraz wykorzystanie do celow czasowego postoju pojazdow.

w drogach o szerokosci jezdni 4.5 m lub mniejszej i o dlugosci powyzej 50 m nalezy
wykonywac zatoki do wymijania i postoju pojazdow.
nawierzchnie ciagéw pieszo-jezdnych zaleca si¢ wykonyvwaé z materialéw rozbieralnych,

zwlaszeza dla drég zakonczonych placami do zawracania. obshugujacych projektowane
zespoly zabudowy o liczbie budynkow nie przekraczajacej 6.

szeroko$¢ przejs¢ pieszych (KDp) ustala si¢ zgodnie z oznaczeniami linii rozgraniczajacych
na rysunku planu.




ROZDZIAL 4

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§15

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej jednostki:

1.

(3]

W

Obstuga zespolu zabudowy szeregowej - poprzez istnicjaca droge gminna klasy L. oznaczona na
rvsunku planu jako 1.KL 1/2 (ul. Zajecza). powiazana z systemem miejskim poprzez skrzyzowanie
z ul. Katowicka.

Obsluga zespolu jednorodzinnej zabudowy wolnostojacej od strony ul. Majowej (droga gminna
klasv L) - poprzez projektowana droge klasy D, oznaczona na rysunku planu symbolem 3.KD
1/2.

Obsluga jednorodzinnej zabudowy wolnostojacej od strony ul. Katowickiej - zalecane laczenie
wyjazdow bramowych z kilku posesji.

W obszarach oznaczonvch MNI i MN2 wjazdy do posesji polozonych u zbiegu drog
dojazdowych do posesji z projektowana droga 3.KD lub ulica Majowa nalezy wykona¢ z drég
podrzednych.

Dla dzialalnosci gospodarczych prowadzonych na ternach MN2/U i U, jak rowniez jako
dzialalno$¢ towarzyszaca funkcji mieszkaniowej. zapotrzebowanie na migjsca parkingowe powinno
bvé ustalane indvwidualnie dla proponowanego sposobu uzytkowania terenu. przy
uwzglednieniu miejsc przeznaczonych dla klientow oraz dla personelu, czy czym:

1) dla dzialalnosci handlowvch w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ parkingi w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 25 m* powierzchni handlowej.

2) dla dzialalnosci gastronomicznej nalezy przyja¢ minimum | migjsce na 10 m" powierzchni lub
1 miejsce parkingowe na 8 miejsc konsumenckich - nie liczac miejsc postojowych dla
personelu, ktére winny by¢ zapewnione dodatkowo.

§16

Ustala si¢ zasady obslugi dzielnicy w zakresie infrastruktury technicznej:

L.

(95

Zaopatrzenie w wode - z migjskiej sieci wodociagowej - istnicjacej i przewidzianej do rozbudowy

wedlug zasad wyrazonych na rysunku planu. z uwzglednieniem przepisow ust. 6 oraz § 4 ust. 2.

Orientacyjne przebiegi wodociagéw oznaczono na rysunku planu symbolami “W™ z podaniem

$rednicy-.

Odprowadzenie $ciekow:

1) istnicjaca i projektowana kanalizacja sanitarna do migjskiej oczyszczalni sciekow. wedlug
zasad wyrazonych na rvsunku planu, z uwzglednieniem przepiséw ust. 6 oraz § + ust. 2.
Orientacyjne przebiegi kanalow oznaczono na rysunku planu symbolem “Ks™ z podaniem
srednicy-.

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiornikach, z zapewnieniem mozliwosci wywozu. lub biologicznych
oczvszczalniach przydomowych:

3) minimalna pojemno$¢ zbiornikow, o ktérych mowa w pkt 3), w momencie oddawania obicktu
do uzytku powinna wystarcza¢ na co najmniej 14-dniowy okres gromadzenia nieczystosci. przy
uwzglednieniu liczby przewidywanych uzytkownikow obiektu i jego funkcji.

Odprowadzenie wod opadowych - systemem istniejacych 1 projektowanych kolektorow
deszczowvch. z odprowadzeniem do cickow okresowych po stronie zachodniej i polnocno -
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wschodniej obszaru Zasady odprowadzenia wod opadowych wyrazono na rysunku planu za
pomoca orientacyjnego przebiegu przewodow oznaczonych symbolem “Kd™ z podaniem $rednicy

4. Zaopatrzenie w gaz - z istniejace] 1 przewidzianej do rozbudowy sieci gazociagdw srednio-
1 niskopreznych. Orientacyjne przebiegi gazociagdw wyrazajace zasady rozbudowy sieci 0znaczono
na rysunku planu symbolami “G™ z podaniem $rednicy.

2

Zaopatrzenie w energie elektryczna, przy zalozeniu:

h

a) wvkorzystania energii elektrycznej na cele grzewcze w 20% budynkow (zapotrzebowanie mocy
maksymalnej na przvlaczu w wysokosci 25,0 kW na 1 gospodarstwo domowe).

b) zapotrzebowaniu mocy w szczycie na poziomie 9.030 W na | gospodarstwo domowe
w pozostalej zabudowie,

¢) liczbie nowyvch gospodarstw domowych w obrgbie obszaru wynoszacej docelowo - 102,

d) wynikajacych z tego: mocy maksymalnej w szczycie przylaczy Po, = 354,0 kW, mocy maksymalne;j
w szczyvcie stacji transformatorowe] Pepr = 4343 kW 1 zapotrzebowaniu mocy pozornej
transformatora w szczycie Spr =447.7 kVA,

- poprzez sie¢ kablowa rozdzielcza niskiego napigcia oraz | istniejaca stacjg
transformatorowa stupowa i1 2 nowe stacje, zasilane z istniejacej sieci sredniego napigcia.

6. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, a takze lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku
planu przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanvch z obsluga zagospodarowania
jednostki, w tym stacji transformatorowvch, we wszystkich obszarach poza wyznaczonymi pasami
drogowymi, przy zachowaniu zasad i1 warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz pod
warunkiem uzyskania zgody wlasciciela nieruchomosct.

§17

W projektach budowlanych 1 przy realizacji poszczegolnych przewodow infrastruktury technicznej
nalezy uwzglednia¢ umieszczenie w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych
w obowigzujacych przepisach szczegdlnvch. Ponadto w projektach tych nalezv uwzglgdnia¢ mozliwos¢
wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych.

ROZDZIAL 5

Okreslenie stawek procentowych sluzgcych naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§18

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa oplatg, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
polozonych w obszarze objgtym planem, ktora zostanie pobrana przez Burmistrza Miasta w wypadku
ich zbycia. Stawka oplaty wynosi 30%.

ROZDZIAL 6
Przepisy przejSciowe i koncowe.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
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§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
$Slaskiego.
§21

Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc, w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaly, Plan
ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna, uchwalony przez Radg¢ Miejska
Cieszyna w dniu 25.06.1992 r. uchwalg nr XXXIV/207/92, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Bielskiego nr 8, poz. 42 z dnia 03.08.1992 r.

odniczgcy
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