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BURMISTR

7 MIASTA

CIESZYNA Zarzadzenie Nr 0050.591.2016

Burmistrza Miasta Cieszyna
z dnia 9 listopada 2016 roku

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly dotyczacej programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdézn. zm.) w wykonaniu uchwaly Nr L/520/10 Rady
Miejskiej Cieszyna z dnia 25 sierpnia 2010 roku w sprawie ustalenia szczegoélowego sposobu
konsultowania projektow aktow prawa miejscowego

(S8

(OS]

§ 1

. Zarzadzam przeprowadzenie konsultacji projektu uchwaly w sprawie programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn.

Wyznaczam termin rozpoczecia konsultacji na dzien 10 listopada 2016 roku, a termin
zakonczenia na dzien 21 listopada 2016 roku.

Ustalam tres¢ ogloszenia w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do zarzadzenia
1 umieszczam je na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Cieszyna oraz na stronie
internetowe] BIP Urzedu Miejskiego w Cieszynie.

§ 2

. Powoluje Zespot ds. konsultacji projektu uchwaly w sprawie programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn w nastepujacym sktadzie:

1) Elzbieta Domagata — Prezes Zarzadu Zakladu Budynkéw Miejskich w Cieszynie
Spotka z o. o.,

2) Tomasz Szkaradnik — Radca Prawny,

3) Elzbieta Popek — Kierownik Dziatu Eksploatacji Budynkow Zakiadu Budynkow
Miejskich w Cieszynie Spotka z o. o.

Na przewodniczacego Zespolu powoluje Prezesa Zarzadu Zakladu Budynkow

Miejskich w Cieszynie Spotka z o. o. - Elzbiet¢ Domagata

§ 3

Wykonanie zarzadzenia powierzam Prezesowi Zarzadu Zakladu Budynkow Miejskich
w Cieszynie Spétka z o. o.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Burmistrz Miasta

Ryl

Rys Bt\ura

Rozdzielnik :

1 x OR.-I. - rejestr zarzgdzen

| x tablica ogloszen

1 x ZBM w Cieszynie Spotka z o. o.



BURMISTRZ MIASTA
CIESZYNA

Zalacznik do Zarzadzenia
Nr 0050.591.2016
Burmistrza Miasta Cieszyna
z dnia 9 listopada 2016 roku

OGLOSZENIE O KONSULTACJI PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

Na podstawie Zarzadzenia Nr 0050.591.2016 z dnia 9 listopada 2016 roku Burmistrz Miasta
Cieszyna ogtasza przeprowadzenie konsultacji projektu uchwaty Rady Miejskiej Cieszyna

Przedmiot
konsultacji

Termin konsultacji

Obszar konsultacji

Forma zgltaszania
opinii

Sposob ogloszenia
) wynikéw konsultacji

Projekt uchwaly w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Cieszyn na lata 2017-2021

10 listopada 2016 1. - 21 listopada 2016 r.

Gmina Cieszyn

1. Opinie nalezy zgtasza¢ w formie pisemnej lub elektronicznej, na
adres Urzedu Miejskiego w Cieszynie, Rynek 1, lub na adres
Zakltadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Spétka z o. o.,
ul. Liburnia 2a (e-mail: sekretariat@zbm.cieszyn.pl).

2. Do opinii nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie osoby, ktora jg podpisala,

0 nastepujgcej tresci:

..Oswiadczam, iz jestem uprawniona/y do skladania oswiadczen woli
WEIMTEIIAL coussscmmmunvssavszss /nazwa organizacji/.

Data: ....occeevveviririiaens e Czytelny podpis: .ceevvvveeiereeienreieeiereenee

Wyniki konsultacji zostana ogtoszone na stronie BIP Urzedu
Miejskiego w Cieszynie oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Cieszynie.

Zapytania 1 uwagi dotyczace przebiegu konsultacji mozna zglasza¢ do przewodniczacego
zespotu ds. konsultacji, Prezesa Zarzadu Zaktadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Spotka
z 0.0. - Elzbiety Domagata (ul. Liburnia 2a, 43400 Cieszyn, tel. 33 8522 560, e-malil:

sekretariat(@zbm.cieszyn.pl).

Projekt uchwaly w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Cieszyn na lata 2017-2021 stanowi zatgcznik do ogloszenia.

Burmistrz Miasta
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Projekt
Uchwala Nr

Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 wustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ) w zwiazku z art. 21
ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym  zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) - Rada Miejska Cieszyna

postanawia:

§1

Uchwali¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacy lata
2017-2021, stanowiacy zalacznik do uchwaly.

§2

Traci moc uchwata Nr XVI/169/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 stycznia 2012 roku

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacego lata
2012-2016.

§3

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

W




Zalcznik do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej Cieszyna
ZADIA coeeeeiree e
Dazal A. Okreslenie aktualnej wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy oraz
prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach, z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkania komunalne

Stan Prognoza

15.08.2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Liczba budynkow,
w ktorych znajdujg sie
s 259 257 255 254 254 254
mieszkalne |
w tym _
budynki komunalne 122 110 98 87 77 67
brelypki wspolnor 137 147 157 167 177 | 187
mieszkaniowych { | |
LIGZDE TESZKEn 1955 1901 1864 | 1819 | 1784 | 1749

komunalnych | ; ;

oIt MEs2cal 89489,56 | 86648,76 | 84753,76 | 82378,59 | 80628,59 | 78878,59
lkomunalnych w n? | A

W tym mieszkania socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

' Stan Prognoza J
15.08.2016 | 2017 2018 2019 2020 2021
Lz DU yDkGw 14 16 17 17 17 17
socjalnych |
Liczba wszystkich [ !
misszkat secjalnych 8 451 453 453 453 453
w tym |
w budynkach socjalnych 290 | 293 205 295 295 295
w pozostalych budynkach | 158 | 158 158 158 158 158
Pomieszczenia tymezasowe| 10 | 15 [ 15 [ 15 | 15 | 15

Rozwazy¢ podjecie dziatan majacych na celu rozpoczgcie budowy mieszkan przeznaczonych
na wynajem.
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2. Inwestycje
a) dokoriczenie procesu rozdzielenia kanalizacji deszczowej i sanitarnej w budynkach, w ktérych

jest to mozliwe w zwiazku ze zrealizowaniem inwestycji miejskiej polegajacej na
uporzadkowaniu gospodarki Sciekowej.
b) mozliwoéé budowy nowego budynku z mieszkaniami na wynajem, z wykorzystaniem terenu
przy ul. Mickiewicza,
c),,Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cieszyna” z wykorzystaniem
$rodkéw zewnetrznych uzyskanych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020.
W ramach zadania przewiduje si¢ wykonanie w budynkach instalacji centralnego ogrzewania,
cieptej wody uzytkowej, docieplenia przegréd zewnetrznych (wg audytu i w uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkéw).
W 2015r. zostata opracowana dokumentacja projektowa dla tacznie 42 budynkdw, w tym :
31 budynkéw komunalnych :
- ul. Gleboka 1, 3, 10, 18, 30, 31, 32, 33, 35, 36(PI. Teatralny 17a), 47, 53,60,
- ul. Przykopa 16,
- ul. Chrobrego 3,
- ul. Bobrecka 7,
- ul. Wyspianskiego 5,
- ul. Michejdy 17,
- ul. Ratuszowa 3,
- ul. Srebma la,
- ul. Zamkowa 5, 7, 18,
- ul. Btogocka 30b, 30c,
- ul.Gérmy Rynek 11,
- ul. Wyzsza Brama 11, 17, 29, 31, 31a,
11 wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Cieszyn :
- ul. Olszaka 1, 3,
- ul.Chrobrego 15, 17,
- ul. Gl¢boka 24, 26, 34, 52, 54, 57,
- ul.Stalmacha 10.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywac lokale mieszkalne wedtug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
II. Utrzyma¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy czes¢ lokali mieszkalnych, nie wiecej jednak
niz 23% aktualnego zasobu lokali, z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
III. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowaé bonifikaty wedtug warunkéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
IV. Przyjac ilo$¢ mieszkan komunalnych wedtug stanu na dzien 15.08.2016 rok — 1955.
W kolejnych latach zatozy¢ sprzedaz:
1. 2017 rok — 50 lokali mieszkalnych.
2. 2018 rok — 35 lokali mieszkalnych.
3. 2019 rok — 35 lokali mieszkalnych.
4. 2020 rok — 35 lokali mieszkalnych.
5. 2021 rok — 35 lokali mieszkalnych.
V. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przeznacza¢ na budowe nowych mieszkan na wynajem lub odtworzenie istniejgcej substanc;ji
mieszkaniowe;j.

Dzial D. Zasady polityki czynszowej

[. Stosowa¢ system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego.



Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

W Cleszynie; UlCA voumicsis it nrdomu ... nr mieszk. ......

INGZWIBKO! | TG NEIBITICY /runsuasisissssnovsisimy s sssniss e sasao Tos oS oda i st i st sy

Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY

DODATNIE| UJEMNE

1 |Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy 3
- oficyna 2
- na parterze przy ruchliwej ulicy 1
- ponad czwartg kondygnacjg nadziemng 2

2 |Uklad pomieszczen
- rozkladowy . 3
- amfiladowy 2

3 |Dostep do mieszKania
- z klatki schodowej 2

- z korytarza 1

4 |Przedpokéj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny 1
- wspdlny 1
- brak 2

5 |Do$wietlenie mieszkania
- nasfonecznione 3
- okna w pokojach od strony péinocnej 2
- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace $lepych
kuchni oraz pokoi, w ktorych stosunek powierzchni okien
do powierzchni podlogi < 1/8 2

6 |PrzynaleznoS$ci
- piwnica, schowek gospodarczy 1
- brak 1

7 |Uzywalno§¢ kuchni
- wylaczna _ 3
- aneks kuchenny
- brak _ 2

8 |Instalacje

- gazowa 1
- elektryczna 1
- wodno-kanalizacyjna 1

9 |Uzywalno$é tazienki

- wylaczna 3
- wspélna 2
- brak uzywalnosci 3

10 |Uzywalno$é ubikacji

- wylgczna w granicach mieszkania 3
- wylgczna poza granicami mieszkania 2
- wspolna 1

10



Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUN KTY
DODATNIE| UJEMNE

11 |Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

elektrycznego 3

12 |Ogrzewanie

- cenfralne z sieci miejskiej 3

- etazowe i elektryczne 2

- piecowe 0
13 |Wysoko$§é pomieszezen

- od 240 cm do 350 cm 0

- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm 1
14 |Poziom podlég

- podioga parteru nizej niz 30 cm nad terenem ]

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu 3
15 [Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2

Wyeksploatowane nie z winy najemcy
16 |- stolarka okienna 0,5
17 |- stolarka drzwiowa zewnetrzna 0,5
18 |- podtogi i posadzki 0,5
19 |- instalacja elektryczna 0,5
20 |- instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5
2] |- instalacja gazowa 0,5

Inne
22 |- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
23 |- zielen i elementy malej architektury w sasiedztwie budynku 2
24 | - budynek po termomodernizacji

a) pelna termomodernizacja (docieplenie $cian zewnetrznych, stropu ostatniej

kondygnacji, wymiana okien) 3
b) czgsciowa termomodernizacja 2
suma punktéw plus i minus
wynikowa ilos¢ punktéw plus lub minus

Cieszyn, AN ....cccceeeeieicniieeireeees e

Kwalifikacji dokonali : najemca........ccccocoeeevineeniiniciiie e, podpis

administrator.........eceveeeeeesreiine e, podpis

Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kélkiem) ilo$ci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowac
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II. Stosowaé podziat Miasta na strefy:
1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
- Gleboka,
- Kominiarska,
Mennicza,
Olszaka,
Regera,
Rynek,
Stary Targ,
Szeroka,
Szersznika,
2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
- Al. J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al. Raszki,
- Benedyktynska,
- Bielska do ronda,
- Bobrecka do Hajduka,
- Boéznicza,
- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskiej,
- Czarny Chodnik,
- Garncarska,
- Gérna do PL. Poniatowskiego,
- Gomy Rynek,
- Hajduka,
- Jordana,
- Kiedronia,
- Kluckiego,
- Kochanowskiego,
- Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,
- Kubisza,
- Limanowskiego,
- Matejki,
- Miarki,
- Michejdy,
- Miynska Brama,
- Nowe Miasto,
- Pl. Dominikanski,
- Pl. Koscielny,
- Pl. Londzina,
- PI. Stowackiego,
- PL Sw. Krzyza,
- PI. Teatralny,
- Pl. Wolnosci,
- Pokoju,
- Przykopa,
- Ratuszowa,
- Schodowa,
- Sejmowa,
- Sienkiewicza,
- Solna,
- Srebrna,

L
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Stroma,
Stalmacha,
Srutarska,
- Sw. Jerzego,
Trzech Braci,
Wyspianskiego,
Wyzsza Brama,
- Zamkowa.,
3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S™ 1 “A”

III. Podstawe ustalania stawki czynszu stanowi¢ bedzie podziat miasta na strefy 1 kwalifikacja
punktowa lokalu mieszkalnego. Tabela stawek czynszu stanowi¢ bedzie zatagcznik
do zarzadzenia Burmistrza Miasta.

IV. Stosowa¢ tabele okreslajgea klasy 1 grupy lokali wedtug punktacji oraz uwzgledniajacg podziat

miasta na strefy:
Lokal klasy | Przedzial punktéw Strefa miasta
Grupa Ilos¢ Stawki czynszowe
A B S
I 1 37 -:- 38 B
2 B32-:-36
3 P27-:-31
II 4 R22-:-26
5 17 -:- 21
6 7-:-16 |
L7 F4-- 6 ) '
8 L5 sz:l5

V. Stosowa¢ podwyzszanie stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych
i w budynkach, w ktérych wykonano naprawe gtéwng do 20 % i dokonywaé
zmniejszenia wskaznika podwyzszenia stawek o 5% po uptywie kolejnych 5 lat.

VI. Podwyzsza¢ corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej
80,00 m’, wynajmowanych za czynsz wolny ustalony w przetargu o wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpeyjnych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygniecia
przetargu, a po uplywie tego okresu stosowac zasady Rozdziatu VIIL

VII. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych przez Gmine od innych wiascicieli w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osdb, ktérych gospodarstwa domowe osiggaja
niski dochéd przyjmowac okreslone w niniejszym Dziale zasady ustalania stawek
czynszowych dla podnajemcow.

VIII. Stosowa¢ zasad¢ dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w pozostatych lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy do wysokosci
wskaznika wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych
zarzadzenie o podwyzce.
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IX. W stosunku do os6b o niskich dochodach stosowa¢ obnizki stawek czynszowych wedtug
nastepujgcych kryteriow:

1) Dla 0s6b, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,

b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 30%.

2) Dla 0s6b, ktérych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego miesci sig¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 25%.

3) Dla o0s6b, ktorych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 200% do 250% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku os6b samotnych,
b) powyzej 140% do 180% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 20%.

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, stosowa¢ wylacznie
w przypadku nie posiadania zaleglosci w oplatach za najem lokalu lub zawarcia
porozumienia o sptacie zadtuzenia.

X. Zasady ksztattowania stawek czynszu za lokale socjalne.
1) Stosowac system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu

socjalnego.

14



Kwalifikacja punktowa lokalu socjalnego

w Cieszynie, UliCa .......coeieiiiiiiciciiccini nr domu

Nazwisko i iMI@ NJEMCY ..ooviviier e

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE UJEMNE

L

10

Przedpokéj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspolny

- brak

PrzynaleznoSci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

Uzywalno$¢ kuchni
- wylaczna

- aneks kuchenny

- wspdlna

Instalacje
- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$¢ lazienki
- wylaczna

- wspélna

- brak uzywalnosci

Uzywalno$é ubikacji

- wylaczna w granicach lokalu

- wspolna

- wylgczna, poza granicami lokalu

Zimna woda biezaca
- w lokalu
- poza lokalem

Ciepla woda z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza
elektrycznego

- w lokalu

- poza lokalem

Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej lub elektryczne
- etazowe

- piecowe

- brak stalego Zrédia ciepta

Poziom podlog
- podloga parteru nizej niz 30 cm nad terenem
- podloga sutereny do 90 cm ponizej terenu

N

(U5 ]

— N W
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Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY
DODATNIE| UIEMNE
11 |Wilgoé
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2
12 [Wyeksploatowane nie z winy najemcy
- stolarka okienna 0,5
- drzwiowa zewngtrzna 0,5
- podlogi i posadzki 0,5
- instalacja elektryczna 0,5
- instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5
- instalacja gazowa 0,5

13

Inne
- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru)
- zielen i elementy malej architektury w sasiedztwie budynku

suma punktéw plus i minus
wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus
CIeSZYN, AN ..ceoeererieeeieeeeeee e

Kwalifikacji dokonali :
HATBIIGA wovvusevveminissssvissmsbamsiestsansiass vns sesisasus svaainses
admINISITRIOT v mairmaimssstsesitasmmse

Uwagi :

a) zakreslié¢ "o" (kdtkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowac
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2) Przyjaé, ze stawka czynszu dla lokali socjalnych nowo wybudowanych wynosi¢
bedzie 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

3) Stosowac zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w lokalach socjalnych do wysokosci wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpeyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

XI. Ustali¢ optate za uzytkowanie pomieszczenia tymezasowego na poziomie najnizszej stawki
czynszu dla lokalu socjalnego.

Dzial E. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

I. Zadania zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej Gminy,
w tym administrowanie i zarzadzanie budynkami i lokalami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy

wykonuje jednoosobowa spdtka Gminy.

[I. Zarzad spotki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwigzanych z administrowaniem
i zarzadzaniem nieruchomosciami postuguje sie zasadami wynikajagcymi z przepiséw prawa W/
i standardami zawodowymi zarzadcow nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.
Kieruje sie interesem wiasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak réwniez podejmuje
czynno$ci zmierzajgce do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

I. Dochody z czynszow z lokali mieszkalnych i uzytkowych.

II. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
I11. Kredyty i pozyczki preferencyjne.

IV. Dochody wlasne Gminy. ®

V. Srodki whasne przyszlych najemcéw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty
mieszkan lub adaptacje strychow.

V1. Inne (dotacje, kredyty komercyjne).
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Dzial H. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) wnosi¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spétki komunalnej w celu realizacji
budownictwa czynszowego,
2) porzadkowaé sprawy wiasnosciowe nieruchomosci, w tym dokonywaé zamian
umozliwiajgcych racjonalne gospodarowanie tymi nieruchomos$ciami,
3) dokonywaé zamian umozliwiajacych realizacje remontéw - zgodnie z Dzialem B,
4) dokonywaé zamian zwigzanych z oproznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych
budynkow i lokali samodzielnych,
5) na wniosek najemcy chcgcego nabyé komunalny lokal mieszkalny dokonywa¢ zamian lokali
potozonych w budynkach z wytaczona mozliwoscia zbywania lokali na lokale znajdujace sig
w budynkach, w ktérych istnieje mozliwos¢ ich nabycia,
6) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych, na wniosek najemcy, w przypadku
bezposredniego sgsiedztwa bardzo ucigzliwego lokalu gastronomicznego,
7) prowadzié elektroniczng wersje systemu zamian mieszkan poprzez internetowy bank
mieszkan do zamiany na stronie Zaktadu Budynkéw Miejskich,
8) umozliwiaé przeznaczanie poddaszy do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez
osoby fizyczne lub spdtke komunalna,
9) przeznaczaé¢ mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wiasny koszt
i wiasnym staraniem przysztych najemcow,
10) uzyskiwaé mieszkania socjalne poprzez wyprowadzanie dotychczasowych najemcow
z mieszkan o nizszym standardzie do lokali zwalnianych lub nowych o wyzszym
standardzie,
11) w budynkach stanowiacych wlasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych nie tworzy¢ lokali
socjalnych,
12) dazyé do likwidacji mieszkan w oficynach i przybudéwkach o ztym stanie technicznym,
13) wynajmowa¢ lokale mieszkalne od innych wiascicieli w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Gminy,
14) kontynuowaé program umozliwiajacy odpracowywanie dtuznikom zaleglosci w optatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych,
15) dostosowywaé budynki do aktualnie obowiazujacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac,
16) umozliwi¢ remontowanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni
powyzej 80 m” na zasadach wolnorynkowych.

II. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.
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