BURMISTRZ MIASTA

CIESZYNA Zarzadzenie Nr 0050.331.2014
Burmistrza Miasta Cieszyna
z dnia 30 kwietnia 2014 roku

w sprawie wprowadzenia procedury prowadzenia postepowan dotyczacych sprzedazy i oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci komunalnych.

Na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2013 r,, poz. 594 z pdzn. zm.)

§1
Wprowadzam w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego w Cieszynie

procedur¢ prowadzenia postgpowan w sprawie sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomoséci komunalnych.

Procedura stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Bur Miasta

mgr tni. Mieczystaw Szczurek
Rozdzielnik:

I x OR — rejestr zarzadzen,
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= s
Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 050.331.2014 Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 30
kwietnia 2014 r.

PROCEDURA

w sprawie sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

komunalnych.

I. Tryb bezprzetargowy

Postgpowanie wszczyna si¢ na wniosek strony zainteresowanej nabyciem czgsci gruntu przyleglego
bezposrednio do jej nieruchomosci stanowiacej jej wlasnos¢ lub bedacej w uzytkowaniu
wieczystym. Postgpowanie wszczyna si¢ rowniez z urzedu. Dotyczy to przypadkéw, gdy
nieruchomosci miejskie sg uzytkowane przez wlascicieli badz uzytkownikéw wieczystych
sgsiednich dzialek bez tytulu prawnego i ze wzglgdu na ich ksztalt, powierzchnig, mozliwosé
zagospodarowania nie moga by¢ zbyte w drodze przetargu jako samodzielne nieruchomosci.

Etapy procedury:

1.

2.

10.
11.

12.

13.

zlozenie wniosku przez osobe zainteresowang nabyciem lub przedstawienie oferty nabycia
osobie zajmujgcej bezumownie teren miejski,

sprawdzenie przez pracownika merytorycznego stanu prawnego nieruchomosci objetej
wnioskiem, tj. sprawdzenie zapisow ~ w ewidencji gruntéw, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku w decyzji o warunkach
zabudowy, a jezeli taka nie byla wydana w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,

sprawdzenie w ksiggach wieczystych Sadu Rejonowego w Cieszynie sposobu i celu
przejecia nieruchomosci,

uzyskanie opinii Miejskiego Zarzadu Drég w Cieszynie oraz omowienie z Wydzialem
Strategii i Rozwoju Miasta, w przypadku koniecznoéci dokonania podziatu geodezyjnego,
wystanie do bylych wiascicieli nieruchomos$ci lub ich spadkobiercéw zawiadomien
o zamiarze zbycia nieruchomos$ci oraz o mozliwosci zlozenia do Starosty Powiatowego
w Cieszynie wniosku o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli zajdzie taka potrzeba —
art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

uzyskanie zgody Burmistrza Miasta Cieszyna na dokonanie podziatu, jezeli przedmiotem
zbycia ma by¢ czgs$¢ nieruchomosci - w przypadku niezlozenia wniosku o zwrot
wywlaszczonej nieruchomosci,

zlecenie podziatlu geodezyjnego,

przygotowanie dokumentéw niezbednych do zlozenia wniosku do Wydzialu Strategii
i Rozwoju Miasta w sprawie wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci,
zlecenie wyceny rzeczoznawcy majgtkowemu,

ustalenie ceny zbycia z uwzglednieniem ewentualnego podatku VAT,

przygotowanie wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia w  drodze
bezprzetargowej (sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste) i projektu zarzadzenia
Burmistrza Miasta Cieszyna o sporzadzeniu wykazu.

wywieszenie wykazu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Cieszynie na okres 21 dni
i umieszczenie informacji o wywieszeniu wykazu w Wiadomosciach Ratuszowych, na
zewnetrznej tablicy ogloszen UM Cieszyn oraz na stronach internetowych Urzg¢du
Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej),

wysltanie kopii wykazu stronie zainteresowanej nabyciem celem przedstawienia jej
warunkdw nabycia oraz ustalenia sposobu zaplaty, w tym rozlozenia naleznosci na raty,



14.

15

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22

23.
24,

i

przygotowanie projektu zarzadzenia Burmistrza Miasta Cieszyna o sprzedazy lub oddaniu
gruntu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, z ustaleniem ceny zbycia réwnej wartosci
rynkowej nieruchomosci - w przypadku ztozenia wniosku o nabycie przez osoby majace
pierwszenstwo w nabyciu,

pisemne powiadomienie wnioskodawcy o niemoznosci pozytywnego rozpatrzenia jego
wniosku z uwagi na sprzedaz nieruchomosci na rzecz osoby majacej pierwszenstwo
w nabyciu,

przygotowanie projektu zarzadzenia Burmistrza Miasta Cieszyna o sprzedazy lub oddaniu
gruntu w uzytkowanie wieczyste - w przypadku niezlozenia wniosku przez osoby majace
pierwszenstwo w nabyciu w terminie 6 tygodni od dnia wywieszenia wykazu,
przygotowanie protokolu rokowan w sprawie okreslenia warunkéw sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste,

ustalenie miejsca i terminu podpisania notarialnej umowy sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste,

ustalenie w Kancelarii notarialnej kosztow umowy,

powiadomienie strony nabywajacej o terminie i miejscu zawarcia umowy, o kosztach
umowy oraz o wysokosci i terminie wplaty ceny sprzedazy lub pierwszej oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego,

skompletowanie dokumentéw do umowy i dostarczenie ich do kancelarii notarialnej,
sprawdzenie w Wydziale Finansowym wplywu srodkéw finansowych na konto UM
w Cieszynie,

zawarcie umowy notarialne;j,

sporzgdzenie protokolu przekazania nieruchomodci 1 okazanie nabywcy punktow
granicznych w terenie.

II. Tryb przetargowy

Nieruchomosci komunalne sg zbywane na cel zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku jego braku na cel okreslony w decyzji o warunkach zabudowy, a jezeli taka nie byla
wydana, na cel zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta

Cieszyna. Przetarg moze by¢ pisemny: nieograniczony lub ograniczony i ustny:

nieograniczony lub ograniczony. O wyborze formy przetargu decyduje Burmistrz Miasta Cieszyna.
W przypadku przetargu ograniczonego nalezy uzasadni¢ wybdr zastosowania trybu ustnego lub
pisemnego przetargu ograniczonego. Przetargi przeprowadza Komisja Przetargowa powolana
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Cieszyna.

Etapy procedury:

L.

2.

wskazanie nieruchomosci do zbycia, w szczegdlnosci w oparciu o opracowany
harmonogram nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w danym roku,

sprawdzenie w ewidencji gruntow stanu wiasnosci, sprawdzenie w ksiggach wieczystych
Sadu Rejonowego w Cieszynie sposobu i celu przejgcia nieruchomosci,

wyslanie do bylych wtlascicieli nieruchomosci lub ich spadkobiercow zawiadomien
o zamiarze zbycia nieruchomos$ci oraz o mozliwosci ztozenia do Starosty Powiatowego
w Cieszynie wniosku o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli zajdzie taka potrzeba —
art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

uzyskanie zgody Burmistrza Miasta Cieszyna na rozpoczgcie procedury - w przypadku
niezlozenia wniosku o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci,



o\ n

10.
11.
12.

-

zlecenie wyceny nieruchomosci rzeczoznawcy majatkowemu,

przygotowanie wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w drodze przetargu
(sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste) i projektu zarzadzenia Burmistrza Miasta
Cieszyna o sporzadzeniu wykazu,

wywieszenie wykazu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Cieszynie na okres 21 dni
1 umieszczenie informacji o wywieszeniu wykazu w Wiadomosciach Ratuszowych, na
zewngtrznej tablicy ogloszen UM Cieszyn oraz na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej),

przygotowanie projektu zarzadzenia Burmistrza Miasta Cieszyna o ogloszeniu przetargu na
sprzedaz lub oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste - po uplywie 6 tygodni od dnia
wywieszenia wykazu - w przypadku nieztozenia wniosku przez osoby majgce
pierwszenstwo w nabyciu,

ogloszenie przetargu:

a) dla przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci, ktérych cena wywolawcza
nie przekracza réwnowartosei 10.000 euro zamieszczenie pelnej tresci ogloszenia co
najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, na tablicy ogloszen i na stronach
internetowych UM w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej), zamieszczenie wyciagu
z ogloszenia o przetargu w Glosie Ziemi Cieszynskiej oraz w  Wiadomosciach
Ratuszowych,

b) dla przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci, ktéorych cena
wywolawcza jest wyzsza niz rownowartos¢ 10.000 euro — zamieszczenie wyciagu
z ogloszenia o przetargu co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,
w prasie o zasi¢gu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest
zbywana nieruchomosé, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu oraz zamieszczenie
pelnej tresci ogloszenia na stronach internetowych UM w Cieszynie (Biuletyn Informacji
Publicznej) 1 tablicy ogloszen UM w Cieszynie, podanie informacji o przetargu
w Wiadomosciach Ratuszowych,
¢) dla przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci, ktérych cena wywolawcza
jest wyisza niz rownowarto$§¢ 100.000 euro zamieszczenie wyciagu z ogloszenia
0 przetargu, co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie
codziennej, ogolnokrajowej oraz zamieszczenie pelnej tresci ogloszenia na stronach
internetowych UM w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej) i tablicy ogloszen UM
w Cieszynie, podanie informacji o przetargu w Wiadomosciach Ratuszowych,

d) dla przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci, ktérych cena
wywolaweza jest wyzsza niz réwnowartos$¢ 10.000.000 euro - jak w punkcie 9c, z tym
ze wyciag z ogloszenia zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag
zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugi
zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed przed wyznaczonym terminem przetargu,

¢) dla przetargu ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, ktéorych cena wywolawcza
nie przekracza réwnowartosci 10.000 euro - zamieszczenie pelnej tresci ogloszenia, co
najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, na tablicy ogloszen 1 na na
stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej)
oraz podanie skrdconej informacji o przetargu w Wiadomos$ciach Ratuszowych, wystanie
kserokopii pelnej tresci ogltoszenia osobom spetniajagcym warunki ograniczenia przetargu,
sprawdzenie terminu wplywu oraz wysokosci wadium,

przeprowadzenie przetargu i sporzadzenie protokohu z przetargu,

wydanie dyspozycji dla Wydziatu Finansowego o zwrocie wadium na rzecz uczestnikow,
ktorzy nie wygrali przetargu, niezwlocznie, tak aby zwrot wadium nastapit nie pdzniej niz
3 dni od odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

w i

negatywnym,

sporzadzenie w 3 egz. protokotu z przetargu (dla nabywcy, dla kancelarii notarialnej i dla
organizatora przetargu) i podpisanie go przez stron¢ nabywajaca oraz Przewodniczaca
i czlonkéw Komisji Przetargowej - w przypadku wylonienia w przetargu osoby ustalonej
jako nabywca nieruchomosci,

rozpatrzenie ztozonej przez uczestnika przetargu skargi w terminie 7 dni:

a) w przypadku uznania skargi za niezasadna, powiadomienie skarzacego i wywieszenie
informacji o sposobie rozpatrzenia skargi oraz o wyniku przetargu na okres 7 dni na tablicy
ogltoszen UM w Cieszynie,

b) w przypadku uznania skargi za zasadna, uniewaznienie przetargu i nakazanie powtdrzenia
czynno$ci przetargowych oraz powiadomienie skarzacego i1 wywieszenie na tablicy
ogloszenn UM w Cieszynie na okres 7 dni informacji o sposobie rozstrzygniecia skargi,
przygotowanie informacji o wyniku przetargu po uplywie 7 dni od rozstrzygniecia
przetargu i podanie informacji o wyniku przetargu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Cieszynie oraz
zamieszczenie na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn
Informacji Publicznej) - w przypadku niezlozenia skargi przez uczestnika przetargu,
przygotowanie pisma do Wydziatu Finansowego o przeksiggowaniu wadium z podaniem
informacji o terminie rozstrzygniecia przetargu i danych nabywcy - po uplywie 7 dni od
rozstrzygnigcia przetargu,

wyznaczenie terminu zawarcia umowy notarialnej i powiadomienie osoby ustalonej jako
nabywca o dacie i miejscu zawarcia umowy, nie pdzniej niz do 21 dni liczac od dnia
rozstrzygnigcia przetargu,

skompletowanie dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy (Zarzadzenie BMC
o ogloszeniu przetargu, protokot z przetargu, wypis i wyrys z egib, wypis z mpzp, a w razie
braku planu decyzja o warunkach zabudowy Ilub zaswiadczenie o braku planu)
i dostarczenie jej do wyznaczonej kancelarii notarialne;,

ustalenie kosztu umowy i telefoniczne powiadomienie osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci, o wysokosci kosztow umowy,

sprawdzenie w Wydziale Finansowym wplywu $rodkéw finansowych na konto UM
w Cieszynie,

zawarcie umowy notarialnej,

sporzadzenie protokolu przekazania nieruchomosci i okazanie nabywcy punktow
granicznych w terenie.

Etapy procedury w przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym:

s

przeprowadzenie drugiego przetargu, w ktorym Burmistrz Miasta moze obnizy¢ ceng
wywolawcza ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu (mozna ustalié w wysokosci
nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, lecz nie nizszej niz 50 % tej wartosci) - w okresie nie
krétszym niz 30 dni i nie dtuzszym niz 6 miesigcy liczac od dnia zamknigcia pierwszego
przetargu,

powtdrzenie procedury wymienionej w czesci II, punkty 9-22 - po podjgciu przez
Burmistrza Miasta Cieszyna zarzadzenia o ogloszeniu II przetargu, obnizenie ceny
wywolawczej ,

ogloszenie rokowan na zbycie lub przeprowadzenie kolejnego przetargu w okresie nie
krétszym niz 30 dni i nie dluzszym niz 6 miesigcy liczac od dnia zamknigcia drugiego
przetargu (Burmistrz Miasta moze obnizy¢ ceng wywolawcza ustalong przy ogloszeniu
drugiego przetargu i ustali¢ ceng w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomodci, lecz nie



4.

nizszej niz 40 % tej wartosci) -

powtorzenie procedury wymienionej w czesci II punkty 9-22 - w przypadku podjecia przez
Burmistrza Miasta Cieszyna zarzadzenia o ogloszeniu III przetargu, obnizenie ceny
wywolawczej ustalonej w drugim przetargu.

II1. Zbycie nieruchomosci w drodze rokowan

(o8]

10.

11.

12.

13.

14.

ogloszenie rokowan poprzez zamieszczenie pelnej tredci ogloszenia co najmniej 30 dni
przed wyznaczonym terminem rokowan, na tablicy ogloszen i na stronach internetowych
Urzedu Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn Informacji Publicznej) oraz podanie skroconej
informacji o rokowaniach w Wiadomosciach Ratuszowych i Glosie Ziemi Cieszynskiej ,
zamieszczenie pelnej tresci ogloszenia, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem
rokowan, na tablicy ogloszeni i na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Cieszynie
(Biuletyn Informacji Publicznej) oraz podanie skroconej informacji o rokowaniach
w Wiadomosciach Ratuszowych, wystanie kserokopii pelnej tresci ogloszenia osobom
spelniajacym warunki ograniczenia rokowan — w przypadku rokowan ograniczonych,
sprawdzenie ilosci zgloszen oraz wysokosci i terminu wplaty zaliczki,

przeprowadzenie rokowan:

a) cze$¢ jawna przeprowadzona w obecnosci uczestnikow rokowan,

b) cze$é ustna przeprowadzana indywidualnie z kazdym zakwalifikowanym do tej czesci
uczestnikiem rokowan,

ustalenie nabywcy lub ustalenie, iz brak nabywcy spelniajacego warunki rokowar,
przeprowadzenie dodatkowych ustnych rokowan - w przypadku zlozenia przez
uczestnikow rokowan réwnorzednych ofert,

sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych rokowan,

wydanie dyspozycji dla Wydzialu Finansowego o zwrocie zaliczki na rzecz uczestnikow
rokowan, ktorych oferty nie zostalty wybrane,

sporzadzenie w 3 egz. protokotu z rokowan (dla nabywecy, dla kancelarii notarialnej i dla
organizatora rokowan) i podpisanie go przez stron¢ nabywajaca oraz Przewodniczgcy
i cztonkéw Komisji Przetargowej - przypadku ustalenia nabywcey nieruchomosci,
przygotowanie po uplywie 7 dni od rozstrzygnigcia rokowan pisma do Wydziatu
Finansowego o przeksiggowaniu zaliczki z podaniem informacji o terminie rozstrzygnigcia
rokowan i danych nabywcy,

rozpatrzenie zfozonej przez uczestnika rokowan skargi w terminie 7 dni:

a) w przypadku uznania skargi za niezasadng, powiadomienie skarzacego i wywieszenie
informacji o sposobie rozpatrzenia skargi oraz o wyniku przetargu na okres 7 dni na tablicy
ogtoszen UM w Cieszynie,

b) w przypadku uznania skargi za zasadna, uniewaznienie rokowan i nakazanie powtorzenia
czynnosci zwigzanych z ogloszeniem rokowan oraz powiadomienie skarzgcego
i wywieszenie na okres 7 dni informacji o sposobie rozstrzygnigcia skargi,

przygotowanie, po uptywie 7 dni od dnia zamknigcia rokowan, informacji o wyniku
rokowan, podanie informacji o wyniku rokowan do publicznej wiadomosei poprzez
wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Cieszynie oraz
zamieszczenie na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Cieszynie (Biuletyn
Informacji Publicznej) — w przypadku nieztozenia skargi przez uczestnika rokowan
przygotowanie zarzadzenia Burmistrza Miasta o sprzedazy nieruchomosci za ceng ustalona
w rokowaniach,

wyznaczenie terminu zawarcia umowy notarialnej i powiadomienie osoby ustalonej jako
nabywca o dacie i miejscu zawarcia umowy, nie pdzniej niz do 21 dni liczgc od dnia



15.

16.

17,

18.
19.

rozstrzygnigcia rokowan,

skompletowanie dokumentacji niezbgdnej do zawarcia umowy (zarzadzenia Burmistrza
Miasta Cieszyna o ogloszeniu kolejnych przetargéw, protokoly z przetargéw, protokoél
z rokowan, zarzadzenie Burmistrza Miasta Cieszyna o zbyciu nieruchomosci na rzecz
osoby wyltonionej w rokowaniach, wypis i wyrys z egib, wypis z mpzp, a w razie braku
planu decyzja o warunkach zabudowy lub zaswiadczenie o braku planu) i dostarczenie jej
do wyznaczonej kancelarii notarialne;j,

ustalenie kosztu umowy i telefoniczne powiadomienie osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci, 0 wysokosci kosztéw umowy,

sprawdzenie w Wydziale Finansowym wplywu S$rodkéw finansowych na konto UM
w Cieszynie,

zawarcie umowy notarialnej,

sporzgdzenie protokolu przekazania nieruchomos$ci 1 okazanie nabywey punktéw
granicznych w terenie.




