Zarzadzenie Nr 0050.54.2014
Burmistrza Miasta Cieszyna
z dnia 30 stycznia 2014 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Cieszyn na lata
2014 — 2021

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013 1.
poz 594 z pdzn. zm.) art. 25 ust. 1 1 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651
Z pdzn. zm.)

§1

Przyjmuje ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Cieszyn na lata 2014
-2021” stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
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2. Wstep

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowiag przepisy art.
25 wzwiagzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (tj. Dz.U.z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.).

Zgodnie z powyzszymi przepisami plan wykorzystania zasobu winien zawierac:

1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomos$ci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wpltywéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosgci Skarbu Panstwa;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Poniewaz gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega w szczegdlno$ci na
czynno$ciach okreSlonych w art. 23 ust. 1, réwniez gminy zobowigzane zostaty do
sporzadzania planu wykorzystania zasobu ich nieruchomos$ci. W przypadku gmin
ustawodawca nie okreélil wprost, jaki okres czasu powinien obejmowac ten plan. Biorgc pod
uwage 5-letni okres trwatosci projektu ,Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej aglomeraciji

cieszynskiej” plan wykorzystania opracowano na lata 2014 - 2021.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie
gtéwne kierunki dziatari. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i

formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje sig, ze przedmiotowy
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dokument moze podlega¢ aktualizacji w przypadku zmiany gtéwnych kierunkéw polityki

gospodarowania majatkiem samorzadu terytorialnego.

Zakres opracowania obejmuje podstawowe elementy gospodarowania tym zasobem -
zbywanie, nabywanie, dzierzawa, najem, trwaly =zarzad, uzytkowanie, uzyczenie,
udostepnianie gruntéw pod budowe infrastruktury technicznej, przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Niniejszy plan nie obejmuje gospodarki mieszkaniowej (najmu lokali mieszkalnych),
uregulowanej odrebnie uchwatg nr XVI/169/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 stycznia
2012 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn. Na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ustawowy obowigzek podjecia
powyzszej uchwaty wynika z postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o z mianie Kodeksu

cywilnego (Dz. u.z 2005 . Nr 31, poz. 266 ze zm.).

3. Zestawienie  powierzchni  nieruchomos$ci gminnego  zasobu
nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wifasnoéci gminy i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Cieszyn gospodaruje Burmistrz Miasta
Cieszyna zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa, w szczegélnosSci za$ ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwatg nr
XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie
okresSlenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym
zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat.

Na dzien 1 stycznia 2014 r. stan nieruchomosci bedacych wtasnoscig Gminy Cieszyn
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przedstawia sie nastepujgco:

Grunty stanowiace zas6b Gminy Cieszyn: 349,5015 ha
- w tym grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Cieszyn 1,2748 ha
- oraz grunty przekazane gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaty 15,1591 ha
zarzad

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste (poza zasobem Gminy): 119,1732 ha

Szczegotowe dane odnosnie gruntéw gminnych gromadzone sg w ewidencji mienia
gminnego prowadzonej w formie elektronicznej - w programie MIENIE, funkcjonujacym
w otoczeniu innych programéw tj.: EWOPIS - ewidencja gruntéw i budynkéw oraz EWMAPA -
program do prowadzenia zintegrowanej bazy graficznej dotyczgcej catej jednostki

administracyjnej. Na podstawie prowadzonej bazy mozna okres$li¢ m.in.:
* ilo$¢ dziatek stanowigcych wtasnos$é Gminy Cieszyn i ich powierznie,
* ilo$¢ dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ich powierzchnie,
* nr ksiegi wieczystej obejmujgcej dang nieruchomos¢,

* jednostke wtadajacg dang nieruchomoscia oraz podstawe wtadania.

4. Prognoza dot. udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu nieruchomosci Gminy Cieszyn

4.1 Udostepnienie nieruchomo$¢ bedacych w gminnym zasobie nieruchomosci

4.1.1 Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem okres$lonym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji
zadan wilasnych gminy, w szczegélnoéci grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz
nieruchomo$ci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych. Nie planuje si¢ zbywania
gruntéw pod drogami i chodnikami, chyba, Ze nie stanowig one drég publicznych lub

gminnych drég wewnetrznych, a takze w zasadzie gruntéw wykorzystywanych na place,
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skwery i zielei, wskazanych w Gminnym zasobie nieruchomosci. Mienie, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim jest i bedzie wykorzystywane przez Gming i jej mieszkancow, zgodnie

Z jego przeznaczeniem.

W okresie na jaki utworzono niniejszy plan przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci

w ponizej opisanych formach.

4.1.1.1 Przetarg nieograniczony (nieruchomosci gruntowe)

W przetargu nieograniczonym zbywane beda nieruchomosci, ktére w wyniku
przeprowadzonej analizy okazg sie zbedne dla realizacji celéw publicznych i zadat wiasnych
Gminy. Beda to nieruchomosci, ktére posiadaja uregulowany dostep do drogi publiczne;j.
W uzasadnionych interesem Gminy przypadkach dopuszcza sie zbycie nieruchomosci bez
uregulowanego dostepu do drogi publicznej. Jezeli drugi, kolejny przetarg zakonczyt sie

wynikiem negatywnym, dopuszcza sie mozliwos$¢ zbycia nieruchomo$ci w drodze rokowan.

Planuje sie, ze po uchwaleniu planu miejscowego dla obszaru obejmujacego czeSciowo
tereny Bobrka, Liburnii i Pastwisk zbyciu podlega¢ beda tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej potozone w obszarze tego planu.

4.1.1.2 Tryb bezprzetargowy (nieruchomosci gruntowe)

W latach 2014 - 2021 przewiduje sie réwniez sprzedaz nieruchomosci stanowigcych
wilasno$¢ Miasta Cieszyna w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia. Przewiduje
sie, ze wsrdod nieruchomosci zbywanych w trybie bezprzetargowym najwiekszg grupe
stanowi¢ bedg nieruchomosci lub ich czes$ci, ktére mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomos$ci przylegtej, jezeli nie beda mogly zosta¢ zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci. Ponadto w drodze bezprzetargowej zbywane beda nieruchomosci gruntowe
w drodze zamiany (w tym réwniez z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego oraz

Skarbem Panstwa).

4.1.1.3 Aporty
Zaktada sie mozliwo$¢ wnoszenia do spétek komunalnych zaréwno nieruchomosci
zabudowanych jak i niezabudowanych. W zwiazku z planowanym przeniesieniem majgtku

utworzonego w ramach ,Uporzadkowania gospodarki $ciekowej w aglomeracji cieszynskiej”
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wspotfinansowanego przez Unie Europejska ze Srodkdw Funduszu Spéjnosci w ramach
Programu Infrastruktura i Srodowisko, prognozuje sie wniesienie aportem do spéiki
komunalnej zmodernizowanej w ramach inwestycji nieruchomosci - oczyszczalni Sciekow.

W najblizszym czasie planuje sie wniesienie w formie aportu nieruchomosci

potozonych przy ul. Limanowskiego, ul. Garncarskiej, ul. Gérny Rynek, Pl. Teatralny.

4.1.1.4 Sprzedaz prawa wiasnosci na rzecz uzytkownikoéw wieczystych

Sprzedaz prawa wtasnosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych dokonywana bedzie
jedynie w trybie wnioskowym. Biorac pod uwage fakt, iz na przestrzeni ostatnich lat ztozono
tylko kilka podobnych wnioskéw, nie przewiduje sie zwiekszenia zainteresowania

uzytkownikéw wieczystych tego typu forma nabycia.

4.1.1.5 Przetarg nieograniczony (nieruchomosci lokalowe)

Do zbycia w przetargu nieograniczonym sg przeznaczane Kkomunalne lokale
mieszkalne, w szczegélnosci mieszczace sie w budynkach nalezagcych do wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Cieszyn posiada mniej niz 50% udziatu w nieruchomosci

wspolnej.

4.1.1.6 Tryb bezprzetargowy (nieruchomosci lokalowe)

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnie w miare wplywania
wnioskéw od uprawnionych najemcéw. Krag oséb uprawnionych do wystepowania
z wnioskiem o sprzedaz na ich rzecz lokali mieszkalnych i zasady obliczania ceny zbycia
okreSla uchwata nr VI/38/11 Rady Miejskiej Cieszyna w sprawie warunkéw udzielania
bonifikat i wysokoéci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
zmieniajaca ja uchwata nr XVII/183/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 23 lutego 2012 r.

Wykaz lokali mieszkalnych zakwalifikowanych do sprzedazy zawiera zatacznik nr 1 do
uchwaty Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
okreélenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym
zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do

3 lat.
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4.1.1.7 Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz ich najemcow

Gmina Cieszyn nie planuje w najblizszym okresie zbywac lokali uzytkowych na rzecz
ich najemcéw. Jednak uchwata Rady Miejskiej w sprawie okreélenia zasad zbywania,
nabywania i obcigzania nieruchomosci...dopuszcza sdo sprzedazy wolne lokale uzytkowe w
budynkach stanowigcych wspétwiasno$é Gminy Cieszyn, w ktérych sprzedano wszystkie
‘lokale mieszkalne oraz budynkéw skladajgcych sie wylacznie z jednego lub wiecej lokali
uzytkowych, jezeli lokale te lub budynki nie sa potrzebne do realizacji celéw publicznych lub
zadan wtasnych Gminy Cieszyn, a sprzedaz jest w interesie Gminy Cieszyn, z zastrzezeniem ze
nie sprzedaje sie lokali uzytkowych ani budynkéw sktadajgcych sie wytgcznie z lokali
uzytkowych:

a) zlokalizowanych w strefie rynku wraz z otoczeniem ulic: Fredry, Gleboka, Kominiarska,
Mennicza, Olszaka, Regera, Rynek, Stary Targ, Szeroka, Szersznika, Gorny Rynek,
Limanowskiego, Matejki, Michejdy, Nowe Miasto, Pokoju, Ratuszowa, Sejmowa, Srebrna,
Trzech Braci, Wyzsza Brama, Zamkowa, Pl. §w. Krzyza, P1. Teatralny, P1. WolnoSci,

b) oddanych w najem na dziatalno$¢, ktérej celem nie jest osiagganie zysku i innych
organizacji pozytku publicznego,

c¢) usytuowanych w budynkach do rozbidrki,

d) wybudowanych w okresie ostatnich 10 lat lub usytuowanych w budynkach, w ktérych
Gmina Cieszyn przéprowadzi%a remont gruntowny (kapitalny) w okresie 7 lat
poprzedzajgcych ztozenie wniosku o nabycie lokalu przez najemce,

e) usytuowanych w obiektach uzytkowanych przez organy administracji samorzadowej,

rzadowej i obiektach uzytecznosci publiczne;.

4.1.2 Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostepniane na warunkach okres$lonych w umowie uzytkowania, dzierzawy, najmu lub
uzyczenia, natomiast nieruchomos$ci gminne stuzace realizacji zadan witasnych udostepniane
beda jednostkom organizacyjnym Miasta w trwaty zarzad lub oddawana w uzytkowane

sp6tkom komunalnym.
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4.1.2.1 Dzierzawa i najem

Zaklada sie kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. W latach 2014 -
2021 przewiduje sie réwniez wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomo$ci stanowigcych
witasno$¢ Miasta Cieszyna w ramach biezgcej realizacji wnioskéw wptywajacych w tych
sprawach, przy czym kazdorazowo wniosek bedzie polegat ocenie, czy dzierzawa lub najem sg
ekonomiczne uzasadnione. Podobnie jak miato to miejsce dotychczas nieruchomosci gminne
beda wydzierzawiane na czas nieokreSlony, w szczegélnoséci, gdy nieruchomo$é jest
przeznaczona na cele rolne, miejsca parkingowe dla wspélnot mieszkaniowych, tereny trwale
ogrodzone, tereny wokot budynku, ktére sg niezbedne do korzystania z budynku
mieszkalnego, a takze, gdy nieruchomo$¢ jest dzierzawiona jako ogrédek rekreacyjny.
W sytuacji, gdy na nieruchomo$¢ miatyby zosta¢ poniesione znaczne naktady, ktére mogg nie
zwroci¢ sie dzierzawcy lub najemcy w okresie do trzech lat od dnia zawarcia umowy
rozwazane bedzie jej wydzierzawienie lub wynajecie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata.

W okresie 2014 - 2021 zaktada sie wzrost stawek optat z tytutu dzierzawy lub najmu.

4.1.2.2 Trwaly zarzqd

Aktualnie prowadzi sie 20 postepowan zmierzajgcych do oddania w trwaty zarzad

nieruchomo$ci na rzecz nastepujacych jednostek organizacyjnych:

* Miejskiego Zarzadu Drég w Cieszynie,

» Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji,

» Zlobkoéw Miejskich,

* Przedszkoli nr 8, nr 16,

* Szkot Podstawowych,

* Gimnazjéw.
W latach 2014 - 2021 zaklada sie kontynuowanie postepowan w sprawie oddania
nieruchomos$ci w trwaty zarzad wszczetych do 2014 roku jak i nowych, w zaleznosci od
ztozonych przez dyrektoréw poszczegblnych jednostek wnioskéw o ustanowienie trwatego
zarzadu. W prognozowanym okresie planuje si¢ odda¢ w trwaly zarzad nieruchomosci

uzyczane dotychczas jednostkom o$wiatowym, nieruchomosci stuzace realizacji zadan
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Miejskiego Zarzadu Drég, parki oraz drogi publiczne.

4.1.2.3 Uzytkowanie

Pozyskane przez Gmine Cieszyn nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub
nieruchomoséci lokalowe zgodnie z dotychczas prowadzona polityka bedg oddawane
w szczegblnoéci w uzytkowanie spéitce komunalnej realizujacej zadania wynikajgce
z programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn. Zgodnie z zatozeniami
tego programu (uchwata nr XVI/169/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 stycznia 2012 r.)
zakonczono budowe Kkolejnego budynku komunalnego z lokalami socjalnymi potozonego przy
ul. Wislanskiej 21. W zwigzku z powyzszym w najblizszym czasie planuje si¢ oddanie
w uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci w/w spoétce. Pozostate budynki tego typu beda

oddawane w uzytkowanie po zakonczeniu planowanych inwestycji.

Ponadto w prognozowanym okresie zaktada sie oddanie w uzytkowanie nieruchomosci

zabudowanych remizami na rzecz OSP - Bobrek i OSP - Pastwiska.

4.1.2.4 Uzyczenie

Zaktada sie kontynuacje dotychczasowych uméw uzyczenia. W latach 2014 - 2021 nie
przewiduje sie zawierania nowych umoéw tego typu dot. gruntéw gminnych. W przypadku
wptyniecia wniosku o zawarcie tego typu umowy bedzie on kazdorazowo indywidualnie
rozpatrywany.

Niemniej jednak nie wyklucza sie pozyskiwania gruntdw na rzecz Gminy Cieszyn
w formie umoéw uzyczenia zawieranych m.in. z Powiatem Cieszynskim czy Skarbem Panstwa.
W 2014 r. planuje sie wystapienie z wnioskiem do Panstwowej Strazy Poiarﬁej 0 uzyczenie

nieruchomosci potozonej przy ul. Btogockiej.

4.1.2.5 Udostepnianie gruntu pod budowe infrastruktury technicznej

Udostepnianie gruntéw pod budowe infrastruktury technicznej odbywa sie w trybie
wnioskowym na chwile obecna nieodptatnie, na podstawie wcze$niejszych uzgodnien
projektéw przebiegu tych urzadzen. Planuje sie wprowadzenie nowej procedury dot.

udostepniania gruntéw pod tego typu inwestycje, w tym wprowadzenia odptatnosci z tego
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tytutu.

4.1.3 Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci

W latach 2014 - 2021 realizowane bedg wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci gtéwnie zabudowanych na cele mieszkaniowe

lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe.

4.2 Nabywanie nieruchomosci do zasobu

W latach 2014-2021 nabywanie nieruchomos$ci realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata. Do
gminnego zasobu beda nabywane nieruchomo$ci stuzace realizacji zadan wtasnych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2014 - 2021 bedzie nastepowato
poprzez:

1. zakup, zamiane;

2. komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wiasnosci
nieruchomo$ci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkimi obcigzeniami i
prawami 0s6b trzecich;

3. zasiedzenie,

4. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. - przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (tj. Dz. U. nr 133 poz.
872), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, art. 12
ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz.U. z 2013 . poz. 687)

5. inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup.

4.2.1 Zakup

W zwiagzku z nabyciem od PKP S.A. z siedzibg w Warszawie dworca kolejowego
w Cieszynie planuje sie realizacje w tym rejonie budowy wezta przesiadkowego. W zwigzku

z realizacjg inwestycji niezbednym jest nabycie kolejnych terenéw od PKP S.A. potozonych
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przy ul. Hajduka na wschéd od ul. Bobreckie;j.

W razie zaistnienia Kkoniecznoéci dokonania niezaplanowanych zakupdéw
nieruchomoéci, nabycie mozliwe bedzie po przesuniecia $rodkéw finansowych

przeznaczonych na tego typu cel.

4.2.2 Zamiana gruntow

W najblizszym czasie planuje sie pozyskanie w drodze umowy zamiany z Powiatem
Cieszynskim gruntéw przeznaczonych na polepszenie zagospodarowania terenoéw
rekreacyjno sportowych zwanych ,CieSlaréwka”. W ramach wspdtpracy z jednostkami
samorzgdowymi oraz Skarbem Panstwa nie wyklucza sie zawarcia kolejnych umoéw tego typu,

dazac do zawarcia uméw bez wzajemnych doptat.

4.2.3 Komunalizacja

W prognozowanym okresie zaktada sie kontynuacje prac zwigzanych z komunalizacja
z mocy prawa i na wniosek Gminy Cieszyn. Komunalizacja na wniosek moze obja¢ tereny juz
wyKkorzystywane np. na skutek zrealizowania projektéw dofinansowanych ze $rodkéw Unii
Europejskiej. W pierwszej kolejnosci realizowane jest ujawnianie w ksiegach wieczystych
nieruchomo$ci juz nabytych, a nie wpisanych na skutek pomytek w decyzjach lub braku
odpowiednich czynnos$ci geodezyjnych. Trwa takze regulowanie sytuacji prawnej drog
publicznych kategorii gminnej. W zwigzku ze znaczna iloscig spraw, o kolejnosci dziatan

decyduja biezace potrzeby.

4.2.4 Zasiedzenie

W prognozowanym okresie zaktada sie kontynuacje prac zwigzanych z analizg tresci
ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie bedacych wtasnosciag Gminy Cieszyn,
a gospodarowanych przez Gmine lub gminna spétke komunalng. Po stwierdzeniu uptywu
ustawowego okresu zasiedzenia oraz spetnieniu innych niezbednych przestanek Gmina bedzie

kierowata do sgdu odpowiednie wnioski.
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4.2.5 Pierwokup

Nabycie nieruchomos$ci na podstawie wykonywania prawa pierwokupu nie mozna
w zaden racjonalny sposéb zaplanowac. W praktyce, kazdorazowo, gdy wplynie do Urzedu
zawiadomienie o zawarciu umowy nabycia nieruchomosci, co do ktérej Burmistrzowi
przystuguje prawo pierwokupu, nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem tej umowy bedzie
szczegbtowo analizowana, a o ewentualnym skorzystaniu z‘tego prawa decydowac bedzie

interes Gminy.

5. Prognoza dot. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie z postepujgcym procesem
inflacyjnym i uchwata nr XXXVIII/399/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Cieszyna na lata 2014-2025.
6. Prognoza dot. wplywéw z optat z tytulu uzytkowania wieczystego

nieruchomos$ci Gminy Cieszyn oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Cieszyn

W latach 2014-2021, w poréwnaniu do lat ubiegtych, przewiduje sie wzrost wptywow
z oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw i z tytutu trwatego zarzadu. Wzrost wpltywow
z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie bedzie skutkiem przeprowadzanych aktualizacji optat
natomiast wzrost dochodéw z oplat za trwaly zarzad przypisywac¢ bedzie mozna przede
wszystkim postepujgcej liczbie nieruchomos$ci oddawanych w trwaly zarzad. Nalezy rowniez
spodziewad sig, ze w prognozowanym siedmioletnim okresie, uzyskane wptywy miasta
z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, bedg uzaleznione od intensywno$ci procesu
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci oraz sprzedaZy prawa

wlasno$ci na rzecz wieczystych uzytkownikéw.

Strona 13z 15



Plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Cieszyn na lata 2014-2021

7. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Cieszyn oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomos$ci Gminy Cieszyn

W prognozowanym okresie planuje sie prowadzenie dalszej aktualizacji optat rocznych
z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych oraz aktualizacji optat z tytutu
trwalego zarzadu w szczeg6lnosci gruntéw, co do ktérych zachodzi prawdopodobienstwo

istotnego wzrostu ich warto$ci lub gdy warto$¢ ich zostata okreslona dawno temu.

8. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarowanie nieruchomo$ciami zasobu ma na celu efektywne, optymalne
wykorzystanie zasobu poprzez:

1. weryfikacje zasobu - systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu regulowania
prawa do korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci zasobu;

2. kontrole nieruchomos$ci bedacych przedmiotem dzierzawy lub najmu pod katem
zgodno$ci ich wykorzystywania z warunkami umowy;

3. analizy wykorzystania zasobu na podstawie corocznie sporzadzanej informacji o stanie
mienia komunalnego,

4. sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych
nieruchomosci zasobu i weryfikowanie obowigzujgcych planéw miejscowych;

5. odpowiednie, okresowe weryfikowanie wysokos$ci stawek czynszu dzierzawnego i
najmu w formie aktualizacji obowigzujgcych zarzadzen Burmistrza Miasta w tej
sprawie i podejmowania decyzji w ramach biezacych prac w przypadkach nie objetych

w/w zarzgdzeniami.
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9. Zakonczenie

Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z opisanym wyzej
programem zagospodarowania nieruchomos$ci, uchwatami budzetowymi, uchwatg nr
XXXVIII/399/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Cieszyna na lata 2014-2025, zasadami
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Cieszyn okreSlonymi
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.)
uchwale nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 paZdziernika 2008 roku
w sprawie okre$lenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych umow dzierzawy lub najmu po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny i
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zmiana przepis6w badz polityki prowadzonej przez Gmine Cieszyn dostosowanej do
potrzeb wspoélnoty samorzadowej bedzie skutkowa¢ wprowadzeniem zmian z niniejszym

opracowaniu.
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