Uchwala Nr X/86/07
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 28 czerwca 2007 roku

Na podstawie art.18, ust.2, pkt.5, art.40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z p6zn. zm.) i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Cieszyna,

po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna

uchwala

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy cz¢$¢ obszaru miasta Cieszyna,
polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Wislanskiej z Bielska

Art. 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawiera czg¢s$¢ tekstowa, stanowiaca tres¢ uchwaty i
czg$¢ graficzna w formie rysunku planu miejscowego wykonanego w skali 1:1000, stanowiaca
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Art. 2

Okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

1. Okreéla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN;
2) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.U - 8.U;

3) Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone symbolami: 1.ZR - 5.ZR;

4) Tereny gruntow rolnych, oznaczone symbolami: 1.R - 3.R;

5) Tereny drog powiatowych klasy G (gléwne), oznaczone symbolami 1.KDG — 3. KDG;
6) Tereny drog gminnych:

a) klasy Z (zbiorcze), oznaczony symbolem 1.KDZ,
b) klasy L (lokalne), oznaczony symbolem 1.KDL,
c) klasy D (dojazdowe), oznaczone symbolami 1.KDD — 8.KDD.

2. Okre$la si¢ linie rozgraniczajace  tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.



Art. 3

Okreslenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Okreséla si¢ usytuowanie budynkow z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

1) Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ wysunigcie lub cofnigcie, czgsci elewacji frontowej stanowiacej nie
wigcej niz 30% dlugosci tej elewacji, w stosunku do nakazanych linii zabudowy na odlegto$¢ nie
wigksza niz 1,5m.

2)  Nakazuje sig lokalizowanie budynkow gospodarczych za budynkami lokalizowanymi w pierwszej
linii zabudowy.
2. Zakazuje si¢ umieszczania reklam typu billboard o powierzchni przekraczajacej 6 m*:

1) w terenach oznaczonych symbolami: MN i ZR oraz w odleglos$ci mniejszej niz Sm od linii
rozgraniczajacych te tereny,

2) w odlegtosci mniejszej niz 8m od budynku, w ktorym zlokalizowane sa pomieszczenia mieszkalne.

Art. 4

Okreslenie zasad ochrony $rodowiska

Wskazuje sig tereny o zroéznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska przed hatasem:

1) Tereny oznaczone symbolami 1.MN i 2.MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;.

2) Tereny oznaczone symbolami 6.U i 7.U zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod szpitale, domy
opieki oraz budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Art. 5

Okreslenie zasad zagospodarowania terenow, parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, w tym gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1.MN i 2.MN, okresla
sie:
1)  lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w formie zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej,
2)  lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych i wiat,
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15m, od 2
do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nie moze
przekroczy¢ 3m,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych: wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9m, do 2
kondygnacji nadziemnych, przy czym maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢
3m,

¢) dla wiat: wysokos¢ nie wigksza niz 6m,

4)  geometri¢ dachow dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: jako dachy wielospadowe z
zachowaniem symetrycznych katow nachylenia gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia



5)
6)

7)

glownych potaci dachowych w granicach od 28° do 45°,

geometri¢ dachow dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: jako dachy jedno Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 5° do 45°,

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 30%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego
dla realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 50%,

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1.U — 5.U, okresla sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

lokalizacje budynkow produkcyjnych, handlowych i ustugowych,

lokalizacje budynkéw towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1) w postaci magazynow,
garazy, budynkow gospodarczych i wiat,

mozliwo$¢ wykorzystania do 30% powierzchni catkowitej budynku uslugowego na mieszkania,
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ushugowych i handlowych: wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 25m, do 4
kondygnacji nadziemnych, przy czym maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ Sm,

b) dla budynkow produkcyjnych i magazynéw towarzyszacych budynkom produkcyjnym: wysokosé
budynkoéw nie wigksza niz 20m,

¢) dla magazynéw, garazy i budynkéw gospodarczych stanowiacych budynki towarzyszace
budynkom ushugowym i handlowym: wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 14m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym maksymalna wysokos$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 4,5m,

d) dla wiat towarzyszacych budynkom wymienionym w punkcie 1): wysokos$¢ nie wigksza niz 6m,
geometri¢ dachow,

a) dla budynkow ustugowych oraz dla budynkow im towarzyszacych, jako jedno lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, w granicach od
15° do 45°,

b) dla budynkéw produkcyjnych i handlowych oraz dla budynkéw im towarzyszacych, jako jedno
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, w granicach
od 5°do 45°,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%,

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego
dla realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 30%,

3. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 6.U, okre$la sig:

1)

2)

3)
4
5)

6)

lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej przeznaczonych na potrzeby kultury, oswiaty,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, gastronomii, ustug, turystyki, sportu oraz hoteli,
schronisk mtodziezowych, internatoéw i doméw studenckich,

lokalizacje budynkoéw towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1) w postaci magazynow,
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat,

lokalizacje budynkow handlowych,
lokalizacj¢ obiektow budowlanych przeznaczonych na potrzeby sportu i rekreacji,

mozliwo$¢ wykorzystania do 30% powierzchni catkowitej budynkow, o ktérych mowa w punkcie
1), na mieszkania,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw, o ktérych mowa w punkcie 1), z wyjatkiem budynkow zwiazanych ze sportem:



wysoko$§¢ budynkéw nie wigksza niz 22m, od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym
maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 4m,

b) dla budynkéw handlowych: wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10m,
¢) dla budynkéw zwiazanych ze sportem: wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 18m,

d) dla magazynow, garazy i budynkoéw gospodarczych: wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 11m,
do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢
3m,

e) dla wiat towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1): wysokos¢ nie wigksza niz 6m,

7) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw wymienionych w punkcie 1), jako dachy jedno lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w granicach od 15° do 45°,

b) dla budynkéw wymienionych w punktach 2), 3) i 4), jako dachy jedno lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, w granicach od 5° do 45°,

8) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 50%,

9) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla
realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 30%,

4. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 7.U, okresla sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

lokalizacje budynkow uzytecznoéci publicznej oraz hoteli,

lokalizacje budynkow towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1), w postaci magazynow,
garazy, budynkow gospodarczych i wiat,

lokalizacjg budynkow gastronomicznych i handlowych o powierzchni sprzedazy do 100m?,

mozliwo$¢ wykorzystania do 20% powierzchni catkowitej budynku, o ktéorym mowa w punkcie
1), na mieszkania,

mozliwo$¢ wykorzystania do 10% powierzchni catkowitej budynku, o ktorym mowa w punkcie
1), na potrzeby handlu i gastronomii,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow, o ktorych mowa w punkcie 1): wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 25m,
od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢
4m,

b)  dla budynkéw handlowych, gastronomicznych i budynkéw wymienionych w punkcie 2):
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10m, 1 kondygnacja nadziemna, przy czym wysokos$¢
kondygnacji nie moze przekroczy¢ 4m,

geometri¢ dachow, jako dachy jedno lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych, w granicach od 15° do 45°,

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 40%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego
dla realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%.

5. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 8.U, okre$la sig:

)]

2)

lokalizacje hoteli, moteli, pensjonatéw, domdéw wypoczynkowych, domow wycieczkowych,
schronisk turystycznych,

lokalizacje budynkéw towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1), w postaci magazynow,
garazy, budynkow gospodarczych i wiat,



3)
4
5)

6)

7)

8)

9)

10)

lokalizacje obiektéw handlowych i gastronomicznych o powierzchni zabudowy do 100 m?,
lokalizacjg obiektow budowlanych przeznaczonych na potrzeby sportu i rekreaci,

mozliwo§¢ wykorzystania do 20% powierzchni catkowitej budynku, o ktérym mowa w punkcie
1), na mieszkania,

mozliwos¢ wykorzystania do 20% powierzchni catkowitej budynku, o ktorym mowa w punkcie
1), na potrzeby ustug, handlu i gastronomii,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw, o ktérych mowa w punkcie 1): wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 20m, do 3
kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 4m,

b) dla budynkéw handlowych i gastronomicznych i budynkéw wymienionych w punkcie 2):
wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9m, 1 kondygnacja nadziemna, przy czym wysokos$¢
kondygnacji nie moze przekroczy¢ 4m,

¢) dla budynkéw zwiazanych z zagospodarowaniem terenu na potrzeby sportu i rekreacji: wysokos¢
budynkéw nie wigksza niz 18m,

geometri¢ dachow:

a) dla budynkow wymienionych w punkcie 1), jako dachy jedno Iub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, w granicach od 15° do 45°,

b) dla budynkéw zwiazanych z zagospodarowaniem terenu na potrzeby sportu i rekreacji oraz budynkow
wymienionych w punkcie 2), jako dachy jedno lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, w granicach od 5° do 45°,

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 40%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
przewidzianego dla realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 40%,

6. Dla terenéw zieleni rekreacyjnej, oznaczonych symbolami 1.ZR — 5.ZR, okresla sig:

1))
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej,
lokalizacjg pola namiotowego i campingu samochodowego,

lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym: obiektéw matej architektury oraz
placow gier 1 zabaw dla dzieci,

wysoko$¢ zabudowy dla budynkow rekreacji indywidualnej: wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz
10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos$¢ kondygnacji nie moze przekroczy¢ 3m,

szeroko$¢ elewacii frontowe] dla budynkow rekreacji indywidualnej: do 8 m,

geometri¢ dachow, jako dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, w granicach od 15° do 45°,

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przewidzianego dla realizacji
inwestycji: nie wigkszy niz 10%,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
przewidzianego dla realizacji inwestycji: nie mniejszy niz 70%.

Art. 6

Okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Okresla si¢ granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.



2. Dla wszystkich terenow, okreslonych w § 2, okresla si¢ nakaz projektowania zagospodarowania
terenu w sposob uniemozliwiajacy osuwanie si¢ mas ziemnych.

Art. 7

Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Okresla si¢ jako zasade:

1. budowg, rozbudowe i modernizacje systemow uzbrojenia terenu we wszystkich, okreslonych w
miejscowym planie, terenach o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Art. 8

Okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

Okresla si¢ jako zasade:

1. podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objgtego miejscowym planem, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, stanowia:

1) drogi powiatowe klasy G (gldéwna), oznaczone symbolami 1.KDG, 2.KDG, 3.KDG,
2) droga gminna klasy Z (zbiorcza), oznaczona symbolem 1.KDZ,
3) droga gminna klasy L (lokalna), oznaczona symbolem 1.KDL,
4) drogi gminne klasy D (dojazdowe), oznaczone symbolami: 1.KDD — 8.KDD,
2. minimalne wskazniki liczby miejsc parkingowych dla:

1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 3 miejsca na budynek jednorodzinny, w tym miejsca w
garazu,

2)  budynku zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) budynku rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej,
4) budynku uzytecznosci publicznej, w tym dla:

a) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwosci, obstugi bankowej, turystyki, sportu, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych - 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej
budynku lub lokalu uzytkowego,

b) budynku Iub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej 1 socjalnej - 1 miejsce na 25m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
uzytkowego,

c) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby oswiaty, kultury i kultu

religijnego - 1 miejsce na 12m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego,

d) budynku lub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby gastronomii - 1 miejsce na
10m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego,

e) budynku Iub lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby handlu - 1 miejsce na 40m?
powierzchni sprzedazy budynku lub lokalu uzytkowego,

5) budynku produkcyjnego do 200m? powierzchni uzytkowej - 1 miejsce na 30m? jego powierzchni
uzytkowe;j,

6) budynku produkcyjnego powyzej 200m? powierzchni uzytkowej - 1 miejsce na 50m? jego
powierzchni uzytkowe;j.



3. minimalny wskaznik liczby miejsc parkingowych okre$la si¢ jako sum¢ miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych rodzajow budynkow i lokali.

4. zadrzewienie ogolnodostgpnych parkingdw powierzchniowych w minimalnej ilo§ci 1 drzewo na 8
miejsc postojowych wewnatrz parkingu oraz 1 drzewo na 4 miejsca postojowe na skraju parkingow.

Art. 9

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Okresla si¢ 30% stawke procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§2

Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Brachaczek



