BURMISTRZ MIASTA
CIESZYNA

Zarzgdzenie Nr ..0050-'*0-.304‘2'

Burmistrza Miasta Cieszyna
z dnia .. A3.04. 2012, ...

W sprawie przyjecia autopoprawek do projektu uchwaly w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn stanowigcych zalacznik
do niniejszego zarzadzenia

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. Nr 142 z 2001 roku, poz. 1591 z p6zn. zm.)

§1
Kieruj¢ pod obrady Rady autopoprawki do projektu uchwaly w sprawie programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn w brzmieniu stanowigcym
zafacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Miasta Cieszyna.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Rozdzielnik: Mmgr LN If i Matuszek
1 x ORI - teczka zarzadzen U

I x ZBM w Cieszynie Spdtka z 0.0.

1 x BRM
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[ Podpis ... !; Rady Miejskiej Cieszyna
— z dnia

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia & marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) - Rada Miejska
Cieszyna

postanawia:

§ 1

Uchwali¢  Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn
obejmujacy lata 2012-2016, stanowiacy zalacznik do uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2012
roku.




Zalacznik do uchwaty
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012 - 2016

Dzial A. Okreslenie aktualnej wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy oraz
prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkania komunalne

Stan : Prognoza [N

31.12.2012 | 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba budynkow,
w ktérych znajduja sig
komunalne lokale 267 264 263 261 260 261
mieszkalne |
w tym
budynki komunalne 145 125 126 126 | 125 126
budynki wspélnot |
mieszkaniowych 122 139 137 135 135 135 |
Liczba mieszkan !
komunalnych 2116 } 2007 1977 1922 1887 1872
Powierzchnia mieszkan | 100 4 | 94777.4 | 914774 | 88727,4 | 86977,4 | 86227,4
komunalnych w m? ’ ’ ) ] : 5
W tym mieszkania socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Stan Prognoza

31.12.2011 | 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba budynkéw
socjalnych 11 13 16 19 22 25
Liczba wszystkich
mieszkan socjalnych 339 347 408 436 \ 463 486
w tym
w budynkach socjalnych 216 221 295 336 366 387
w pozostatych budynkach
komunalnych 123 120 113 100 97 99
Pomieszczenia
tymczasowe 12 17 19 21 23 ~ 25

Potrzeby remontowe wskazano w Dziale B.




Dzial B. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

I. Analiza potrzeb remontowych
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BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
1 |Bielska 58 X x x
2 |Bielska 61a x x X x x
3 |Bucewicza 16 ;
|4 |Garncarska 2 X
5 |Gteboka 31 x X X X
6 |Gteboka 33 x X x x x x X
7 |Gteboka 35 x X x
8 |Gteboka 35A x
9 |Gteboka SiE x " X T x
10 |Gteboka 39 x x X x
11 |Gteboka 39A X
12 |Gleboka 47 X X X X
13 |Gteboka 62A X x x X
) 14 |Gorna 9a X
15 |Gérna 16 x X x x -
16 |Gorny Rynek 4 X
17 |Mata tgka 8 X X X
| 18 |Mata taka 17A]  «x x
19 |Przykopa 7§
20 |Ratuszowa 3 x
| 21 |Rynek 18 X
22 [Schodowa 3 X x x
23 |Sikorskiego ic X %
24 |Sikorskiego 3 X x
25 |Sikorskiego 5 |
26 |[Sikorskiego 7 x
27 |Towarowa 7
28 |[Towarowa 9 -
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE
29 |Al tyska 26 [ [ X l x | x x
30 |Bielska 40 x X X X
31 |Bielska 40A X x x
32 |Blogocka 30 p X X |
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33 |Blogocka 30b x x x % x
34 |Btogocka 30c X x X x x
35 |Bucewicza 16a
| 36 |Frysztacka 38 X X X x
37 |Frysztacka 40 I x X x x x
38 [Frysztacka 45 X x X X X x
39 |Frysztacka 174a X x x
40 |taczna 18 X X x X -
41 Michejdy 15a
42 |Motelowa 3l . i x x
43 |Motelowa B x x x x
44 |Motokrosowa 26
45 |Motokrosowa 28
46 |Sikorskiego 3a x
47 |Towarowa 6
48 [Towarowa 8
49 |[Zamkowa 11A
w BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI Rl
50 [Bielska 2 x x x g x :
| 51 |Bielska 14a x x X ] X X
52 |Bielska 20 X X
53 |Bielska 58a X X X X
54 |Blogocka 3 X X X x
55 |Btogocka 42 x x X x
56 |Blogocka 42a X x X
57 |Bobrecka 7
58 |Chrobrego 15 x X x x X
59 |Dzika 3 X x
60 |Dzika 9 X X
61 |Frysztacka 3 x x x X X
62 |Frysztacka 9 % x x % X
63 |Frysztacka 35 X % x
64 |Frysztacka | 155 «x X
65 |Frysztacka 174 x x X
66 |Garncarska 1
67 |Gteboka 1 x x
68 |Gieboka 3 X X X X X
69 |Gteboka 10 x x x x X x
70 |Gteboka 13 X X X
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71 |Gleboka 17« x x x x '
72 |Gteboka 18 x % %
73 |Gteboka 30 X X
74 |Gieboka 32 % F:
75 |Gteboka 40 x -
76 |Gteboka 41 x 5 - -
77 |Gleboka 48 x x % x X X X
78 |Gteboka 50 x X
79 |Gleboka 53] «x X
80 |Gteboka 56| «x X
81 |Gteboka 58 X x x
82 |Gleboka 60 X x x X
83 |Gorna 6 x _ X %
84 |Gorna 17 X x X |
85 |Gorny Rynek 11
86 |Katowicka 8 x x x
I~ 87 |Kiedronia 3 X X X x X
88 |Limanowskiego 1
89 |Limanowskiego 8¢ x
90 Mennicza 34 x X X x X %
91 [Michejdy 17
92 Miarki 2 x
93 |Nowe Miasto 8l. x X x x x
94 [Nowe Miasto 1 X
95 |Nowe Miasto 12 x x X X
96 |Nowe Miasto 21 X x X X
97 |Nowe Miasto 21a
98 [Nowe Miasto 23a x ' x
99 |Nowe Miasto 25 x
100 |Nowe Miasto 25a X X
101 |Olszaka 1 X
102 |Olszaka 3 x X
103 |Plac Teatralny 17a X X x
104 |Pl. Wolnosci 4a
105 |Pokoju 2
108 |Przykopa 18 x x X x x x
107 |Przykopa 16 X X x X X | x . X
108 Rynek 6
(109 [Rynek 16« x




T. = | - 7e ||
&3 5 |§ g |23 7
= g % g S 2 E. P 8 g§ G
2 8o Ao g o ° g © 2 E & . 5 = S L (&)
E <9 g% |2z |T 25 _lez |8z |5, |53 12 B O|B_ |E§ |B. |2
2 E Ez =i 2 s b9 |82 =5 g5 =B | i e o 8 =, =
8 co |Ee |B§ |8 528 |8 |8E |EE 8.5 |5 E. |Ez |Ex |ES8 =
= 55 |85 |%E |E 85% |85 |t¢ |EE |EEE|E. |Ez |ER B3 (B
Lp | < Nr |28 |2E€ |[£S | 2@ |83 1638 = 28|28 |2¢ |28 |2 e 8
110 |Sejmowa 1 x X X X X X
111 |Sejmowa 14 X x x x X x x
112 |Solna 8
113 |Srebrna 1 X
114 |Srebrna 1a
115 |Srebrna 6 x X N
116 [Srebrna 100 «x X X X X
117 |Stalmacha 12b
118 |Stary Targ 2 x x x x
119 |Stary Targ 3 x x x X
120 |Stawowa 15 p T g 2
121 |Srutarska 29  «x X x x ) X
122 |Trzanowskiego 3 x
| 123 |Wyspianskiego 5 X X i X X x X x
w 124 |Wyzsza Brama 1 x X
125 |Wyzsza Brama 17 X X x x X
126 |Wyzsza Brama 21 X X
| 127 |Wyzsza Brama 29 x X
128 |Wyzsza Brama | 31 x i x X X
129 |Wyzsza Brama | 31a X X x X
130 |Zamkowa 18 X X
131 |Zamkowa 24 x x B

Osuszanie budynkoéw — potrzeby osuszania w przyziemiu wystepujg w wigkszosci zasobow. Planuje sie realizacje najpilniejszych potrzeb, giéwnie w powigzaniu
z remontami elewacji i remontami pustostanow

Z chwila sprzedazy pierwszego lokalu powstaje wspoinota mieszkaniowa, niezalezny od gminy podmiot praw i obowiazkow,
w tym w szczegolnosci w zakresie podejmowania decyzji co do zakresu rzeczowo — finansowego remontow




1. Plan remontow 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow 1 lokali
1. Plan remontow
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o Plan remontéw na 2012 rok
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
2 |Bielska 61a X
7 |Gteboka 35 x
23 |Sikorskiego 1c x x
24 |Sikorskiego 3 X
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE S
30 |Bielska 40 | X
36 |Frysztacka 38
37 |Frysztacka 40
38 |Frysztacka 45| | X
> Prognoza remontéw na lata 2013 — 2014
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
2 |Bielska 61a . X X X
6 |Gieboka 33 X
8 |Gieboka 35A X
9 |Gteboka 37 X
10 |Gteboka 39 X
12 |Gfeboka 47| «x X
14 |Gorna 9a x
15 |Gorna 16 % x
16 |Gomy Rynek 4 X
18 |Mata taka 17A]  x : [
20 |Ratuszowa 3 ) X | |
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE
30 |Bielska 40 x X X
| 31 |Bielska 40A x % >
34 |Btogocka 30c| «x
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| 36 |Frysztacka 38 X X !
37 |Frysztacka 40 | X X
38 |Frysztacka 45 X h
42 Motelowa 3 . _ X
43 |Motelowa 5 ) ‘ X X  x
46 |Sikorskiego 3a X
Prognoza remontow na lata 2015 - 2016
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBY WANIA LOKALI '
1 |Bielska 58 X X
2 |Bielska 61a X )
4 |Garncarska pd X
10 |Gleboka 39 X
£y 12 |Gteboka 47 X
13 |Gteboka 62A| «x X X
15 |Goma 16 X
21 |Rynek 18 X
' 22 |Schodowa 3 X X X
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE
29 |Al. kyska 26 % X
34 |Btogocka 30c X X
38 |Frysztacka 450 x




2. Inwestycje

a) w zwiazku z realizacja przez Gmine Cieszyn projektu pod nazwa ,,Uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej w aglomeracji cieszynskiej” planuje si¢ wykonanie przylaczy
kanalizacyjnych w nastepujacych budynkach:
Budynki komunalne z wylaczong mozliwo$cia zbywania lokali
- Garncarska 2,
- Gleboka 31, 33, 35, 35A, 37, 39, 47, 62A,
- Gérny Rynek 4,
- Przykopa 7,
- Ratuszowa 3,
- Rynek 18,
- Schodowa 3,
Budynki komunalne z lokalami socjalnymi oraz docelowo przeznaczone na potrzeby
socjalne
- Blogocka 30, 30b, 30c,
- Michejdy 15a,
- Zamkowa 11A

b) budowa nowych budynkéw socjalnych:
- lata 2012 — 2013 — 1 budynek,
- 2014 rok — 1 budynek,
- 2015 rok — 1 budynek,
- 2016 rok — 1 budynek.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywac lokale mieszkalne wedhug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
II. Utrzymaé w zasobie mieszkaniowym Gminy czesci lokali mieszkalnych, nie wigcej jednak
niz 500 lokali, z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
I11. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowa¢ bonifikaty wedhug warunkéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
IV. Przyja¢ ilo$¢ mieszkan komunalnych wedtug stanu na dzien 31.12.2011 rok —2116.
W kolejnych latach zatozy¢ sprzedaz:
1. 2012 rok — 100 lokali mieszkalnych.
2. 2013 rok — 80 lokali mieszkalnych.
3. 2014 rok — 70 lokali mieszkalnych.
4. 2015 rok — 50 lokali mieszkalnych.

5. 2016 rok — 30 lokali mieszkalnych.
V. W przypadku nie skorzystania przez najemcéw z prawa pierwszenstwa nabycia komunalnych

lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w zatacznikach nr 4, 5 i 6 do uchwaty
Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie
okreslenia zasad zbywania, nabywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
Jlub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, W tym
zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat, Gmina moze wypowiedzie¢ umowy najmu tych lokali komunalnych i wolne
od najemcdow przeznaczac¢ do zbycia. '

VI. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przeznacza¢ na budowe nowych mieszkan na wynajem lub odtworzenie istniejgce] substancji

mieszkaniowe].
Dzial D. Zasady polityki czynszowej
[. Stosowaé system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego
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Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

w Cleszynie, UlICa .....cooeiviieniviainiiiae i sesinan nr domu
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Lp.

PARAMETRY KOMFORTU IDYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE

UJEMNE

10

Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy

- oficyna

- na parterze przy ruchliwej ulicy

- ponad czwarta kondygnacja nadziemng

Uklad pomieszezen
- rozkladowy
- amfiladowy

Dostep do mieszkania
- z klatki schodowe;j
- z korytarza

Przedpokdj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspolny

- brak

Doswietlenie mieszkania

- nastonecznione

- okna w pokejach od strony péinocnej

- niewystarczajace o$wietlenie naturalne dotyczace Slepych
kuchni oraz pokoi, w ktdrych stosunek powierzehni okien
do powierzchni podiogi < 1/8

Przynaleznosci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

Uzywalno$é¢ kuchni
- wylaczna
- brak

Urzgdzenia do przygotowania positkow
- kuchenka gazowa lub elektryczna
- kuchnia weglowa

Uzywalno$é lazienki
- wylaczna

- wspdlna

- brak uzywalnosci

Uzywalno$é ubikacji
- wylaczna w granicach mieszkania
- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspdlna

3]




Lp.

PARAMETRY KOMFORTU 1 DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE| UJEMNE

11

12

13

14

15

16
17
18
19
20
21

22
23

24
25

26

Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza
elektrycznego

- lazienka z cieplqg woda z pieca kolumnowego

Ogrzewanie

- centralne

a) opomiarowane

b) nieopomiarowane

- etazowe i elektryczne
- plecowe

Wysokosé pomieszezen
- od 240 cm do 350 cm
- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm

Poziom podlég
- podtoga parteru nizej niz 30 cm nad terenem
- podloga sutereny do 90 cm ponizgj terenu

Wilgoc
- powtarzajace sie zacieki (nie z winy najemcy)
- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych

Wyeksploatowane nie z winy najemcy
- stolarka okienna

- stolarka drzwiowa zewnetrzna

- podlogi i posadzki

- instalacja elektryczna

- instalacja wodno — kanalizacyjna

- instalacja gazowa

Inne

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru)

- zielen i elementy malej architektury przed budynkiem
wymagajace pielegnacji

- podiogi z parkietu

- niewystarczajaca termoizolacyjno$¢ przegroéd budowlanych
(niedogrzanie zima, przegrzanie latem)

- budynek po termomodernizacji

a) petna termomodernizacja (docieplenie $cian zewnetrznych, stropu ostatnie|

kondygnacji, wymiana okien)

b) czgiciowa termomodernizacja

- zagrzybicnie (nie z winy najemcy i potwierdzone stosownym orzeczeniesn)

[om B NS I UR

0,5
0,5
0.5
0,5
0.5
0,5

suma punktéw plus i minus

wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus

Cleszyn, A8 ...c.cooveecrniiiinsinrmseessesss e nssaiais

Kwalifikacji dokonali : NajJemea......cccoovvimiiinis i, podpis:

adniBISERIOE. (o e s podpis

Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (koétkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowac
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II. Stosowa¢ podziat Miasta na strefy:

1)

strefa specjalna - “S™ obejmuje budynki przy ulicach:

Fredry,
Gleboka,
Komimarska,
Mennicza,
QOlszaka,
Regera,
Rynek,

Stary Targ,
Szeroka,
Szersznika,

2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:

- 3-go Maja,
- Al J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al. Raszki,

Benedyktynska,
Bielska do ronda,
Bobrecka do Hajduka,
Baéznicza,

Chrobrego od Garncarskiej do Bielskiej,
Czarny Chodnik,
Garncarska,

Goérna do Pl. Poniatowskiego,
Gorny Rynek,
Hajduka,

Jordana,

Kiedronia,
Kluckiego,
Kochanowskiego,
Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
Korfantego do ronda,
Kubisza,
Limanowskiego,
Matejki,

Miarki,

Michejdy,

Miyniska Brama,
Nowe Miasto,

Pl. Dominikanski,

Pl. Koscielny,

Pl. Londzina,

Pl. Stowackiego,

Pl Sw. Krzyza,

Pl. Teatralny,

Pl. Wolnosci,

Pokoju,

Przykopa,
Ratuszowa,
Schodowa,

Sejmowa,
Sienkiewicza,

Solna,
11




Srebrna,

Stroma,

Stalmacha,

Srutarska,

Sw. Jerzego,

Trzech Braci,
Wyspianskiego,
Wyzsza Brama,

- Zamkowa.

3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S” 1 “A”

L}

I1. Podstawe ustalania stawki czynszu stanowi¢ bedzie podzial miasta na strefy i kwalifikacja

punktowa lokalu mieszkalnego. Tabela stawek czynszu stanowi¢ bedzie zatacznik
do zarzadzenia Burmistrza Miasta.

IV. Stosowaé podwyzszanie stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych

i w budynkach, w ktérych wykonano naprawg gtéwna do 20 % i dokonywac
zmniejszenia wskaznika podwyzszenia stawek o 5% po uptywie kolejnych 5 lat.

V. Podwyzszaé corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej

80,00 m?, wynajmowanych za czynsz wolny ustalony w przetargu o wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpeyjnych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygnigeia
przetargu, a po uptywie tego okresu stosowa¢ zasady Rozdziatu VIL

VL. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych przez Gmine od innych wiascicieli w celu

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0séb, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja
niski dochéd przyjmowaé okreslone w niniejszym Dziale zasady ustalania stawek
czynszowych dla podnajemcow.

VIIL. Stosowa¢ zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych

w pozostatych lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy do 10%
rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug konsumpeyjnych za 12
miesiecy poprzedzajacych zarzgdzenie o podwyzce.

VIII. W stosunku do 0séb o niskich dochodach stosowaé obnizki stawek czynszowych wedtug

nastgpujacych kryteriow:

1) Dla 0séb, ktérych dochéd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 250% najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,

b) 150% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 30%.

2) Dla oséb, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ W granicach:
a) powyzej 250% do 300% whacznie najnizszej emerytury, w przypadku 0sob samotnych,
b) powyzej 150% do 180% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 25%.

3) Dla 0s6b, ktérych dochéd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 300% do 350% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku 0s6b samotnych,
b) powyzej 180% do 210% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 20%.

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, stosowac wylacznie
w przypadku nie posiadania zaleglo$ci w oplatach za najem lokalu lub zawarcia
porozumienia o sptacie zadtuzenia.

IX. Zasady ksztaltowania stawek czynszu za lokale socjalne.

1) Stosowaé system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu

socjalnego
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Kwalifikacja punktowa lokalu socjalnego

W Cieszynie, UlCA ..ooivvevieeiiieeiieieee i 16021210115 SR, nrmieszk, ......

Nazwisko 1 IMIE NAJEIMICY .iovii i
Lp. PARAMETRY KOMFORTU IDYSKOMFORTU PUNKTY

IDODATNIE UTEMNE

1 |Przedpokdj, przedsionek izolacyjny jest

- wylaczny 1

- wspélny 1

- brak 2
2 |Przynaleznoéci

- piwnica, schowek gospodarczy 3

- brak 0
3 |Uzywalno$¢ kuchni

- wylaczna 3

- wspdlna 2
4 |Urzgdzenia do przygotowania positkow

- kuchenka gazowa lub elektryczna 2

- kuchnia weglowa 1
5 |Uzywalnoéé¢ tazienki

- wylaczna 3

- wspdlna 2

- brak uzywalnodci 3
6 |Uzywalnos§é ubikacji

- wylaczna w granicach lokalu 3

- wspdlna 1

- wylaczna, poza granicami lokalu 2
7 |Zimna woda biezgca

- w lokalu 3

- poza lokalem 1
8 |[Ciepla woda z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

elektrycznego

- w lokalu 3

- poza lokalem 2
9 |Ogrzewanie

- ceniralne lub elektryczne 3

- etazowe 2

- plecowe 1

- brak stalego #rédia ciepta 3
10 |Poziom podlég

- podioga parteru nizej niz 30 cm nad terenem 1

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu 3
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Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

IDODATNIE] UTEMNE

11

13

Wilgot¢

- powtarzajace sie zacieki (nie z winy najemcy)
- zawilgocenie z przyczyn zewngfrznych

- zagrzybienie (potwierdzone stosowng opinia)

Wyeksploatowane nie z winy najemcy

- stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna

- podlogi i posadzki

- instalacje elektryczne, wodno - kanalizacyjne

Inne

- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru)

- zielen i elementy matej architektury przed budynkiem
wymagajace pielegnacji

- podlogi z parkietu

- brak warunkéw do wymiany powietrza, dotyczy tzw.
"pojedynek” zamieszkiwanych przez kilka oséb

- niewystarczajaca termoizolacyjno$é przegrod budowlanych
(niedogrzanie zimg, przegrzanie latem)

suma punktiw plus i minus

wynikowa ilo§¢ punktow plus lub minus

CieSzym, QNUA ...covvenreiirmmaerinnmesrssiissniomisssinsisimiiis

Kwalifikacji dokonali :

DATETCR. ..o msssiniirsisss s oo a3 D,

Fo0a Do gt bt k] 5 =110 oo

Uwagi :

a) zakreglié "o" (kotkiem) ilodci punkidw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowad
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2) Przyjaé, ze stawka czynszu dla lokali socjalnych nowo wybudowanych wynosi¢
bedzie 50 % stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

3) Stosowa¢ zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w lokalach socjalnych do 10% rocznie, jednak nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towarow

i ushug konsumpceyjnych za 12 miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

X. Ustali¢ oplate za uzytkowanie pomieszczenia tymczasowego na poziomie najnizszej stawki
czynszu dla lokalu socjalnego.

Dzial E. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

[. Zadania zwiazane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Gminy,
w tym administrowanie i zarzadzanie budynkami i lokalami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy

wykonuje jednoosobowa spotka Gminy.

I1. Zarzad spélki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwiazanych z administrowaniem
i zarzadzaniem nieruchomogciami postuguje sie zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa
i standardami zawodowymi zarzadcéw nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.
Kieruje sie interesem wiasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosei
majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczenstwo uzytkowania i wasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak rowniez podejmuje
czynnodci zmierzajace do utrzymania nieruchomoscei w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

[. Dochody z czynszéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych.

[I. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
[II. Kredyty 1 pozyczki preferencyjne.

IV. Dochody wiasne Gminy.

V. Srodki whasne przysztych najemcéw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty
mieszkan lub adaptacje strychow.

VI. Inne (dotacje, kredyty komercyjne).
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Dzial G. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze
wydatki inwestycyjne.

tabela witys.zt

Lp.

Wyszczegoélnienie Plan 2012 Plan 2013 Plan 2014 Plan 2015 Plan 2016 Plan 2012-2016
1 Czynsze za lokale mieszkalne - 7375 7337 T 327 7407 7 569 37014
2 |Czynsze za lokale uzytkowe 4 080 4143 4272 4 408 4 532 21 445
3 Pozostate dochody 250 280 320 380 400 1 630
4 |Razem wplywy 11 715 11 760 11919 12 195 12 501 60 089
Koszty eksploatacji | wplaty na utrzymanie czesci wspélnych we wspolnotach
i} mieszkaniowych 3 360 3400 3449 3 594 3 765 17 568
Koszty remontéw, inwestycii i wptaty na fundusz remontowy we wspéinotach
6 mieszkaniowych 6 085 5927 5977 6031 6076 30 095
7  |Koszty zarzadu 1410 1372 1390 1420 1460 7 052
8 |Pozostale koszty 860 1 061 1103 1150 1200 5374
9 |Razem wydatki 11 715 11 760 11 919 12195 12 501 60 089
10 |Z wplywow ogbtem finansowane s3: Plan 2012 Plan 2013 Plan 2014 Plan 2015 Plan 2016 Plan 2012-2016
Koszty eksploatacji i wptaty na utrzymanie czesci wspalnych we wspolnotach
11 |mieszkaniowych 28,7% 28,9% 28,9% 29,5% 30,1% 29.2%
Koszty remontow, inwestycji | wptaty na fundusz remontowy we wspélnotach .
12 |mieszkaniowych 51,9% 50,4% 50,1% 49,5% 48,6% 50,1%
13 |Koszty zarzadu - 12,0% 11,7% 11,7% 11,6% 11.7% 11,7%
14 |Pozostale koszty 7.3% 9,0% 9,3% 9,4% 9,6% 8,9%




Na planowane przychody z czynszéw za lokale mieszkalne beda miaty wplyw:

- planowana sprzedaz lokali mieszkalnych ( w latach 2012 - 2016 planuje sie sprzedaz 330

mieszkari o tacznej powierzehni okoto 16500 m?)

- budowa nowych mieszkan socjalnych (w latach 2012 - 2016 planuje sie budowe 95 mieszkan

socjalnych o tacznej powierzehni okoto 3050 m®)

- podwyzki i obnizki stawek czynszowych

1. Planowane przychody z czynszéw lokali mieszkalnych w latach 2012 do 2016

|

ROK 2012 2013 2014 2015 2016
przychod przychaod przychod przychod przychaod

MIESZKANIA
KOMUNALNE 600 456 595 280 592 430 596 934 608 087
MIESZKANIA
SOCJALNE 14 122 16 129 18 154 20 284 22 633
Razem m.-c 614 577 611 408 610 584 617 218 630720
Razem rok 7374930 7336898 7327004 7406616/ 7568 640

2. Wydatki zwiazane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym realizowane z budzetu

gminy
w tys. zt
—
Plan Plan Plan Plan Plan
Lp Tytut
2012 2013 2014 2015 2016
1 2 3 4 5 6 g
Planowane przychody
1/ze sprzedazy 4 400 3 600 3200 2200 1400
mieszkan
Wydatki inwestycyjne
na budowe i
2modernizacje 3650 2226 2000 2000 2000
budynkow
mieszkalnych
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Dzial H. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnoscis
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) wnosi¢ aporty w postaci nieruchomogci gruntowych do spétki komunalnej w celu realizacji
budownictwa czynszowego,
2) dokonywaé zamian umozliwiajacych realizacjg remontow - zgodnie z Dziatem B,
3) dokonywa¢ zamian zwigzanych z oproznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych
budynkéw i lokali samodzielnych,
4) uruchomié elektroniczng wersjg systemu zamian mieszkan poprzez stworzenie
internetowego banku mieszkan do zamiany na stronie Zaktadu Budynkéw Miejskich,
5) umozliwiaé przeznaczanie poddaszy do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez
osoby fizyczne lub spotke komunalna,
6) przeznaczaé mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wlasny koszt
i wlasnym staraniem przysztych najemcow,
7) uzyskiwaé mieszkania socjalne poprzez wyprowadzanie dotychczasowych najemcow
z mieszkar o nizszym standardzie do lokali zwalnianych lub nowych o wyzszym
standardzie,
8) w budynkach stanowigcych whasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych nie tworzy¢ lokali
socjalnych,
9) dazy¢ do likwidacji mieszkan w oficynach i przybudéwkach o ztym stanie technicznym,
10) wynajmowaé lokale mieszkalne od innych wlascicieli w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Gminy,
11) opracowaé program umozliwiajacy odpracowywanie dtuznikom zaleglo$ci w oplatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.

II. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.
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