Projekt
Uchwala Nr
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ) w zwiazku z art. 21
ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z 2016 r. poz. 1610) - Rada Miejska Cieszyna

postanawia:

§1

Uchwali¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacy lata
2017-2021, stanowigcy zatgcznik do uchwaly.

§2

Traci moc uchwata Nr XVI/169/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 stycznia 2012 roku
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszyn obejmujacego lata
2012-2016.

§3
Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Wy




Zalacmik do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Cieszyna
zdnia

.......................................

....................................................................

Dzial A. Okreslenie aktualnej wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy oraz
prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem

na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkania komunalne

Stan Prognoza

15.08.2016 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba budynkow,
w ktdrych znajdujg sig
kol lskals 259 257 255 254 254 254
mieszkalne
w tym
budynki komunalne 122 110 98 87 77 67
BUEFTIKI wiapainot 137 147 157 167 177 187
mieszkaniowych
bR Il 1955 1901 | 1864 | 1819 | 1784 | 1749
komunalnych
Powieraivia mieszcarl 89489,56 | 86648,76 | 84753,76 | 82378,59 | 80628,59 | 78878,59
komunalnych w n¥
W tym mieszkania socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Stan Prognoza

15.08.2016 | 2017 2018 2019 2020 2021
LlCZlba budynkow 14 16 17 17 17 17
socjalnych
Lceba wiszystcth 448 451 453 453 453 453
mieszkan socjalnych
w tym
w budynkach socjalnych 290 293 295 295 295 295
w pozostalych budynkach 158 158 158 158 158 158
Pomieszczenia tymezasowe| 10 15 15 15 | 15 | 15

Rozwazy¢ podjecie dziatan majacych na celu rozpoczgcie budowy mieszkan przeznaczonych

na wynajem.




Dzial B. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

I. Analiza potrzeb remontowych
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BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

1 |[Bielska 20 X X X X X X

2 |Bielska 58 X X X X X

3 |Bielska 58a X X X X X X X

4 |Bielska 61a X X X

5 |Bucewicza 16 X

6 |Chrobrego 3 X X X X

7 |Frysztacka 35 X X X X

8 |Garncarska 2 X X

9 |Gteboka 1 X X X

10 |Gleboka 47 X X

11 |Gleboka 50 X

12 |Gteboka 58 X X X X

13 |{Gorna 9a X

14 |Gorny Rynek 4 X X X

15 [Mata taka 8

16 |Mata taka 17A X

17 |Nowe Miasto 21 X

18 |Nowe Miasto 21a X X X X

19 |Nowe Miasto 23a X X X X X

20 |Nowe Miasto 25 X X X X X X

21 |Nowe Miasto 25a X X X X X X

22 |Przykopa i X X X X X X X

23 |Przykopa 16 X X X X X

24 |Ratuszowa 3 X

25 |Rynek 6 X

26 |Rynek 18 X% X X

27 |Schodowa 3

28 |Srebrna 1a X

29 |Srebrna 10 X X X X X

30 [Stalmacha 12b X X

31 [Stawowa 15 X

32 |Stawowa 15a X X X X

33 |Sikorskiego 1c X X




2 g g g EX 2 S sz e =
E S o 20 |¢ & gE ° e & |3 s |3 5 |8 iw £8
5 =2 |2% |8 o S8 |83 |53% =y |.29< S s |E5 Sy |2E
2 g3 83 |28 5% Sen |NE S€d8 |s& S5522 |53 e |5z £S5 EEL
5 5 S E£ o E £E EZO =) ST o Eo EESS |3 E2 |EX EX ETZ

| = S8 |53 |5 |es  |e8p |83  |883¢ |3z |sss3 g2 |ev |e8  |es |3 &3

34 |Sikorskiego 3 X X X

35 |Sikorskiego 5 X X

36 |Sikorskiego 7 X X

37 |Towarowa 7 X X

38 |Towarowa 9 X X

BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA PO Y SOCJALNE

39 |Al tyska X X X X

40 |Bielska X X X X

41 |Bielska X X X X

42 |Bielska X X X X

43 |Blogocka X X X

44 |Btogocka X X X X X X X X

45 |Btogocka X X X X X

46 |Bucewicza

47 |Frysztacka X X

48 |Frysztacka X X

49 |Frysztacka X X X

50 |taczna X X X X

51 |[Motelowa X X X

52 |Motelowa X X X

53 |Motokrosowa

54 [Motokrosowa

55 |Sikorskiego

56 |Towarowa X X

57 [Towarowa X X

58 |Wislanska

59 |Zamkowa X X X X

BUDYNKI KOMUNALNE Z z\'l()ZLlWOSClA ZBYWANIA LOKALI

60 |Bielska 2 X X X X X X

61 |Bobrecka 7

62 |Frysztacka 3 X X X X

63 |Frysztacka 9 X X X

64 |Frysztacka X X X

65 |Garncarska X

66 |Gteboka X X X X

67 |Gteboka X X X X X




Lyvzv
Iloeejsul lamou
“$hmauowsay

[auzoAnye3
“Jsul Juoway

lemozeg
Jsul juolisy

MO+
00 “Isul Juoway

UB3-POM
JSuUl Juoway

(Auoxieq

‘Aueins ‘Adoays)
ISUOY MOIUB WIS
juoway

[suusiyo
1}Jejo)s BUBILAN

alusiumotdalon
‘MoMUApNg
aluedaioog

MONUAPNg
aluezsnsQ

('zpoibo
‘BluydZIaIMeUL)
Kziompod Juoway

plac zabaw

AswAzb
‘Iloemald Juoway

MOUILLIOY
emopngazid

oBamoyoep
eiphiyod eueiWAN

obamoyoep
eloAnjod emeldeN

z

17
18
30
31

32

33
35
37
39
40

48
53
56
60
62A

16
17

11

34

17

8
11
12

17a

13

5
11
17
29

NYUAPNQ saIpy

Gleboka
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68 [Gleboka
69 |Gleboka
70 |Gleboka

71

72 |Gleboka
73 |Glgboka
74 |Gteboka
75 |Gleboka
76 |Gteboka
77 |Gteboka
78 |Gteboka
79 |Gteboka
80 |Gteboka

81

82 |Gteboka

83 |Gorna
84 |Gérna
85 |Gdrna
86 |Gérna

87 |Gorny Rynek

88 |Hajduka

89 |Katowicka
90 |[Mennicza

91

92 [Michejdy

93 |Nowe Miasto
94 |Nowe Miasto
95 |Nowe Miasto
96 |Plac Teatralny

97 |Przykopa

98 |Stary Targ
99 [Stary Targ

100 [Wyspianskiego
101 |Wyzsza Brama

102 |Wyzsza Brama

103 |Wyzsza Brama

N
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104 (Wyzsza Brama 31 X X X X
105 |Wyzsza Brama | 31a X X X X X
106 |Zamkowa 5 X X X X X
107 |Zamkowa 7 X X X X X
108 |Zamkowa 18 X X X X X
109 |Zamkowa 24 X X X X

Osuszanie budynkéw — potrzeby osuszania w przyziemiu wystepuja w wigkszoéci zasobdw. Planuje sie realizacje najpilniejszych potrzeb, gldwnie w powigzaniu
z remontami elewacji i remontami pustostanéw

Z chwilg sprzedazy pierwszego lokalu powstaje wspdlnota mieszkaniowa, niezalezny od gminy podmiot praw i obowiazkéw,
w tym w szczegolnosci w zakresie podejmowania decyzji co do zakresu rzeczowo — finansowego remontow.



II. Plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
1. Plan remontow
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Plan remontéw na 2017 rok
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
1 |Chrobrego 3 X X X
2 |Przykopa 16 X X X X
3 [Sikorskiego 3 X
4 |Sikorskiego 5 X
5 |Sikorskiego 7 X
6 [Towarowa 7 X X
7 [Towarowa 9 X X
BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZL]WOSCIA ZBYWANIA LOKALI
8 |Bielska 2 X
9 |Gleboka 10 X X X X X
10 |Gleboka 6o X X X X X
11 |Wyzsza Brama 29 X X
12 |Wyzsza Brama 31 X X X
13 |Wyzsza Brama | 31a X X
14 |Przykopa 13 X X X X X
15 |Stary Targ 2 X X X X
16 |Stary Targ 3 X X X X X X
17 |Wyspianskiego 5 X X

Prognoza remontéw na lata 2018 — 2019

BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI

18 [Bielska | sg| l | | x| [ x | x | x | | x |




19 |Bielska 58a X X X X X X X X
20 |Gleboka 50 X X
21 |Rynek 18 X X
22 |Srebrna 10 X X X X
23 |Sikorskiego 1c X X
24 |Sikorskiego ) X
25 |Sikorskiego 5 X
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE
26 |Bielska 40 X X X X
27 |Btogocka 30 X X X X
28 |Btogocka 30b X X X X X X X X
29 |Frysztacka 45 X X X X
BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZLIWOSC]A ZBYWANIA LOKALI
30 |Bielska 2 X X X X X
31 |Gérna 7 X X X X X X
32 |Goérna 16 X X
33 |Wyzsza Brama 11 X X X X
34 |Wyzsza Brama 17 X X X X X
35 |Wyspianskiego 5 X X X
Prognoza remontdw na lata 2020 — 2021
BUDYNKI KOMUNALNE Z WYLACZONA MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
36 [Bielska 20 X X X X X X
37 |Bucewicza 16
38 [Frysztacka 35 X X X
39 |Przykopa 7 X X X X X X
40 |Stawowa 15 X
BUDYNKI KOMUNALNE Z LOKALAMI SOCJALNYMI ORAZ DOCELOWO PRZEZNACZONE NA POTRZEBY SOCJALNE
41 |Bielska 14a X X X X X X
42 [Blogocka 30c X X X X X X X




43 |Towarowa 6 X X
44 [Towarowa 8 X X
45 Jtaczna 18] X X X X X

BUDYNKI KOMUNALNE Z MOZLIWOSCIA ZBYWANIA LOKALI
46 |Gteboka 48 X X X X
47 |Gérna 171 X X X X X X
48 |Wyzsza Brama 29 X X
49 |Wyzsza Brama 31 X X
50 |Wyzsza Brama | 31a] X X X X
51 |Gteboka 62A| X X X X X X X X X
52 |Nowe Miasto gl X X X X X X X X
53 [Nowe Miasto 121 X X X X
54 |Zamkowa 5 X X X X X X X X
55 |Zamkowa 71 X X X X X X X

Konsekwentna realizacja polityki remontowej w trakcie obowigzywania kolejnych uchwat w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy (2002 — 2016) doprowadzita do wykonania wiekszosci zadan remontowych, ktore wykazano w 2002 roku. Oczywiscie w miare uptywu kolejnych lat
pojawity sie nowe zadania. Wyniki analizy wykonania remontéw za lata 2012 — 2016 uwzgledniono przy planowaniu potrzeb remontowych ba lata 2017 —
2021.




2. Inwestycje
a) dokonczenie procesu rozdzielenia kanalizacji deszczowej i sanitarnej w budynkach, w ktérych
jest to mozliwe w zwigzku ze zrealizowaniem inwestycji miejskiej polegajacej na
uporzadkowaniu gospodarki $ciekowej.
b) mozliwos¢ budowy nowego budynku z mieszkaniami na wynajem, z wykorzystaniem terenu
przy ul. Mickiewicza,
¢),.Likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen w centrum Cieszyna” z wykorzystaniem
srodkow zewngtrznych uzyskanych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020.
W ramach zadania przewiduje si¢ wykonanie w budynkach instalacji centralnego ogrzewania,
cieptej wody uzytkowej, docieplenia przegrod zewnetrznych (wg audytu i w uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkéw).
W 2015r. zostata opracowana dokumentacja projektowa dla facznie 42 budynkow, w tym :
31 budynkéw komunalnych :
- ul. Gieboka 1, 3, 10, 18, 30, 31, 32, 33, 35, 36(P1. Teatralny 17a), 47, 53,60,
- ul. Przykopa 16,
- ul. Chrobrego 3,
- ul. Bobrecka 7,
- ul. Wyspianskiego 5,
- ul. Michejdy 17,
- ul. Ratuszowa 3,
- ul. Srebma la,
- ul. Zamkowa 5, 7, 18,
- ul. Btogocka 30b, 30c,
- ul.Gérny Rynek 11,
- ul. Wyzsza Brama 11, 17, 29, 31, 31a,
11 wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Cieszyn :
- ul. Olszaka 1, 3,
- ul.Chrobrego 15, 17,
- ul. Gleboka 24, 26, 34, 52, 54, 57,
- ul.Stalmacha 10.

Dzial C. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I. Zbywaé lokale mieszkalne wedtug zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
II. Utrzymaé w zasobie mieszkaniowym Gminy czg$¢ lokali mieszkalnych, nie wigcej jednak
niz 23% aktualnego zasobu lokali, z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
I1I. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosowa¢ bonifikaty wedtug warunkoéw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej Cieszyna.
IV. Przyjaé ilo$é mieszkan komunalnych wedtug stanu na dziefi 15.08.2016 rok — 1955.
W kolejnych latach zatozy¢ sprzedaz:
1. 2017 rok — 50 lokali mieszkalnych.
2. 2018 rok — 35 lokali mieszkalnych.
3. 2019 rok — 35 lokali mieszkalnych.
4. 2020 rok — 35 lokali mieszkalnych.
5.2021 rok — 35 lokali mieszkalnych.
V. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przeznaczaé na budowe nowych mieszkan na wynajem lub odtworzenie istniejgcej substancji

mieszkaniowej.
Dzial D. Zasady polityki czynszowej

I. Stosowaé system oceny lokalu wedlug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu mieszkalnego.



Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

w Cieszynie, ulica

Nazwisko i imie najemcy

................................................... nr domu

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

DODATNIE| UJEMNE

10

Lokalizacja mieszkania

- budynek frontowy

- oficyna

- na parterze przy ruchliwej ulicy

- ponad czwarta kondygnacja nadziemna

Uklad pomieszczen
- rozktadowy
- amfiladowy

Dostep do mieszkania
- z klatki schodowe;j
- z korytarza

Przedpokéj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspolny

- brak

Doswietlenie mieszkania

- nastonecznione

- okna w pokojach od strony pdmocnej

- niewystarczajace os$wietlenie naturalne dotyczace Slepych
kuchni oraz pokoi, w ktérych stosunek powierzchni okien
do powierzchni podiogi < 1/8

Przynalezno$ci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

Uzywalno$¢é kuchni
- wylaczna

- aneks kuchenny

- brak

Instalacje
- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalno$é lazienki
- wylaczna

- wspolna

- brak uzywalnosci

Uzywalno$¢ ubikacji
- wylagczna w granicach mieszkania
- wylaczna poza granicami mieszkania

- wspélna

10




Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY
DODATNIE| UJEMNE

11 |Ciepla woda

- z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza

elektrycznego 3

12 |Ogrzewanie

- centralne z sieci miejskiej 3

- etazowe i elektryczne 2

- piecowe 0
13 |Wysokos$é pomieszczen

- od 240 cm do 350 cm 0

- ponizej 240 cm lub powyzej 350 cm 1
14 |Poziom podlog

- podioga parteru nizej niz 30 cm nad terenem 1

- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu 3
15 |Wilgoé

- zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych 2

Wyeksploatowane nie z winy najemcy
16 |- stolarka okienna 0,5
17 |- stolarka drzwiowa zewngtrzna 0,5
18 |- podlogi i posadzki 0,5
19 |- instalacja elektryczna 0,5
20 |- instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5
21 |- instalacja gazowa 0,5

Inne
22 |- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
23 |- zielen i elementy malej architektury w sasiedztwie budynku 2
24 | - budynek po termomodernizacji

a) pela termomodernizacja (docieplenie $cian zewnetrznych, stropu ostatniej

kondygnacji, wymiana okien) 3
b) cze$ciowa termomodernizacja 2
suma punktow plus i minus
wynikowa ilo§¢ punktéw plus lub minus

Cieszyn, dnia ... msmeeess

Kwalifikacji dokonali : najemea........cccoveeiiieinicncnncciescineeens podpis

AdmInistrator.........coooeeeevcciiniccneriniiieins podpi

Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kétkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowaé

11




II. Stosowaé podzial Miasta na strefy:
1) strefa specjalna - “S” obejmuje budynki przy ulicach:
- Fredry,
- Glgboka,
- Kominiarska,
- Mennicza,
- Olszaka,
- Regera,
- Rynek,
- Stary Targ,
- Szeroka,
- Szersznika,
2) strefa miejska - “A” obejmuje budynki przy ulicach:
- 3—go Maja,
- Al J. Lyska do Mostu Wolnosci,
- Al. Raszki,
- Benedyktynska,
- Bielska do ronda,
- Bobrecka do Hajduka,
- Boéznicza,
- Chrobrego od Garncarskiej do Bielskiej,
- Czarny Chodnik,
- Garncarska,
- Gorna do Pl. Poniatowskiego,
- Géry Rynek,
- Hajduka,
- Jordana,
- Kiedronia,
- Kluckiego,
- Kochanowskiego,
- Kolejowa od Bielskiej i do Korfantego,
- Korfantego do ronda,
- Kubisza,
- Limanowskiego,
- Matejki,
- Miarki,
- Michejdy,
- Mtynska Brama,
- Nowe Miasto,
- Pl. Dominikanski,
- Pl Koscielny,
- PI. Londzina,
- PI. Stowackiego,
- PL Sw. Krzyza,
- Pl. Teatralny,
- P1. Wolnosci,
- Pokoju,
- Przykopa,
- Ratuszowa,
- Schodowa,
- Sejmowa,
- Sienkiewicza,
- Solna,

- Srebrna,
12



- Stroma,

Stalmacha,

Srutarska,

Sw. Jerzego,

Trzech Braci,

Wyspianskiego,

Wyzsza Brama,

Zamkowa.

3) strefa peryferyjna - “B”
obszary poza strefami “S” 1 “A”

[1I. Podstawe ustalania stawki czynszu stanowi¢ bedzie podziat miasta na strefy i kwalifikacja
punktowa lokalu mieszkalnego. Tabela stawek czynszu stanowi¢ bedzie zatgcznik
do zarzadzenia Burmistrza Miasta.

IV. Stosowac tabele okreslajacg klasy i grupy lokali wedlug punktacji oraz uwzgledniajacg podziat
miasta na strefy:

Lokal klasy | Przedzial punktow Strefa miasta
Grupa Ilos¢ Stawki czynszowe
A B S
I 1 B37-:-38
2 B2-:-36
3 PR7-:-31
II 4 2-:-26
5 17 -:- 21
6 7-:-16
7 F4-- 6
8§ 5 -:--15

V. Stosowa¢ podwyzszanie stawek czynszu w budynkach nowo wybudowanych
i w budynkach, w ktérych wykonano naprawe gtdwna do 20 % i dokonywaé
zmniejszenia wskaznika podwyzszenia stawek o 5% po uptywie kolejnych 5 lat.

V1. Podwyzszaé corocznie czynsz najmu lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej
80,00 m?, wynajmowanych za czynsz wolny ustalony w przetargu o wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych przez okres trzech kolejnych lat od rozstrzygnigcia
przetargu, a po uptywie tego okresu stosowa¢ zasady Rozdziatu VIII.

VII. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych przez Gmine od innych wiascicieli w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob, ktérych gospodarstwa domowe osiagajg
niski dochéd przyjmowac okreslone w niniejszym Dziale zasady ustalania stawek
czynszowych dla podnajemcow.

VIIIL. Stosowaé zasade dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w pozostatych lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy do wysokosci
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za 12 miesigcy poprzedzajacych
zarzgdzenie o podwyzce.
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IX. W stosunku do 0s6b o niskich dochodach stosowac obnizki stawek czynszowych wedtug
nastepujacych kryteriow:

1) Dla 0sdb, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,

b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 30%.

2) Dla 0s6b, ktérych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 25%.

3) Dla os6b, ktérych dochdd na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 200% do 250% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku 0s6b samotnych,
b) powyzej 140% do 180% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,

do 20%.

4) Obnizki stawek czynszowych, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, stosowa¢ wylacznie
w przypadku nie posiadania zalegtosci w optatach za najem lokalu lub zawarcia
porozumienia o sptacie zadtuzenia.

X. Zasady ksztattowania stawek czynszu za lokale socjalne.
1) Stosowa¢ system oceny lokalu wedtug ponizszej Kwalifikacji punktowej lokalu

socjalnego.
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Kwalifikacja punktowa lokalu socjalnego

W CIeSZYNIE, UG iy irmaiisiessorsissiabsissisasnsssasisss nr domu

Nazwisko i IMie: NAJEMOY ..ccasiisimimosisiasvuissossansssmsissssass s s

Lp.

PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU

PUNKTY

IDODATNIE] U EMNE

10

Przedpokéj, przedsionek izolacyjny jest
- wylaczny

- wspdlny

- brak

Przynaleznos$ci
- piwnica, schowek gospodarczy
- brak

Uzywalno$§¢ kuchni
- wylaczna

- aneks kuchenny

- wspOlna

Instalacje

- gazowa

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Uzywalnosé¢ lazienki
- wylaczna

- wspdlna

- brak uzywalnodci

Uzywalno$¢ ubikacji

- wylaczna w granicach lokalu

- wspolna

- wylaczna, poza granicami lokalu

Zimna woda biezgca
- w lokalu
- poza lokalem

Ciepla woda z sieci miejskiej, pieca gazowego lub podgrzewacza
elektrycznego

- w lokalu

- poza lokalem

Ogrzewanie

- centralne z sieci migjskiej lub elektryczne
- etazowe

- piecowe

- brak stalego zrdédia ciepta

Poziom podlég
- podtoga parteru nizej niz 30 cm nad terenem
- podioga sutereny do 90 cm ponizej terenu
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Lp. PARAMETRY KOMFORTU I DYSKOMFORTU PUNKTY
DODATNIE| UIEMNE
11 [Wilgoé
- zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych 2
12 |Wyeksploatowane nie z winy najemcy
- stolarka okienna 0,5
- drzwiowa zewngtrzna 0,5
- podiogi i posadzki 0,5
- instalacja elektryczna 0,5
- instalacja wodno — kanalizacyjna 0,5
- instalacja gazowa 0,5
13 |Inne
- balkon, loggia lub taras (za wyjatkiem portfenetru) 2
- zielen i elementy malej architektury w sasiedztwie budynku 2
suma punktow plus i minus
wynikowa ilo$¢ punktow plus lub minus

CieSTYN, DI ......oieiiissiimisinsenissisomssmmsapisissiceszasaees

Kwalifikacji dokonali :

DIATEITICA 1. -ome o5 o481 s shesssonss it hotsnsmemsmbesrvebsnszaisson 1910161 ) TSN
AdMINISHALON uireiimsinsinmmsrin ssissniimmiaminms e POAPIS cvevvereriiieireins
Uwagi :

a) zakresli¢ "o" (kétkiem) ilosci punktéw odpowiadajace stwierdzonym parametrom
b) parametry wykonane na koszt najemcy, np. ogrzewanie etazowe, nie nalezy punktowac
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2) Przyjaé, ze stawka czynszu dla lokali socjalnych nowo wybudowanych wynosié¢
bedzie 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

3) Stosowaé zasad¢ dokonywania raz w roku podwyzek stawek czynszowych
w lokalach socjalnych do wysokosci wskaznika wzrostu cen towardw 1 ushug

konsumpcyjnych za 12 miesiecy poprzedzajacych zarzadzenie o podwyzce.

XI. Ustalié¢ optate za uzytkowanie pomieszczenia tymczasowego na poziomie najnizszej stawki
czynszu dla lokalu socjalnego.

Dzial E. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w Kolejnych latach.

I. Zadania zwigzane z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Gminy,
w tym administrowanie i zarzgdzanie budynkami i lokalami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy

wykonuje jednoosobowa spotka Gminy.

II. Zarzad spdtki przy podejmowaniu decyzji w sprawach zwigzanych z administrowaniem
i zarzagdzaniem nieruchomosciami postuguje si¢ zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa
i standardami zawodowymi zarzadcow nieruchomosci dotyczacymi nalezytej starannosci i etyki.
Kieruje si¢ interesem wiasciciela nieruchomosci przy podejmowaniu decyzji, dokonuje czynnosci
majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz zapewnia
bezpieczefistwo uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak réwniez podejmuje
czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Dzial F. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
I. Dochody z czynszow z lokali mieszkalnych i1 uzytkowych.
II. Dochody ze zbywania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

III. Kredyty i pozyczki preferencyjne.

IV. Dochody wiasne Gminy.

V. Srodki wtasne przysztych najemcéw mieszkan komunalnych wydatkowane na remonty
mieszkan lub adaptacje strychow.

VI. Inne (dotacje, kredyty komercyjne).
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Dzial G. Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli a takze

wydatki inwestyeyjne.

Plan na lata
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na 2017 rok | Plan na 2018 rok | Plan na 2019 rok | Plan na 2020 rok | Plan na 2021 rok |  2017-2021
1 |Czynsze za lokale mieszkalne 6 128 100 5923 800 5 719 500 5515 200 5310 900 28 597 500
2 |Czynsze za lokale uzytkowe 3 625 800 3 625 800 3 625 800 3 625 800 3625 800 18 129 000
3 |Pozostate dochody 220 000 220 000 222 000 220 000 220 000 1102 000
4 |Razem wplywy 9 973 900 9769 600 9 567 300 9 361 000 9 156 700 47 828 500
Koszty eksploatacji i wptaty na utrzymanie czesci
5 |wspdinych we wspélnotach mieszkaniowych 3 500 900 3 400 000 3 380 300 3 360 000 3340 700 16 981 900
Koszty remontow, inwestycji i wptaty na fundusz
6 |remontowy we wspodlnotach mieszkaniowych 4 473 000 4 439 600 4 327 000 4 211 000 4096000 21546 600
7 |Koszty zarzadu 1 350 000 1 330 000 1 310 000 1290000 1270 000 6 550 000
8 |Pozostate koszty 650 000 600 000 550 000 500 000 450 000 2750 000
9 |Razem wydatki 9 973 900 9 769 600 9 567 300 9 361 000 9 156 700 47 828 500
Plan na lata
10 |Z wplywoéw ogélem finansowane s3: Plan na 2017 rok | Plan na 2018 rok | Plan na 2019 rok | Plan na 2020 rok | Plan na 2021 rok 2017-2021
Koszty eksploatacji i wplaty na utrzymanie czesci
11  |wspolnych we wspolnotach mieszkaniowych 35,1% 34,8% 35,3% 35,9% 36,5% 35,5%
Koszty remontdw, inwestycji i wplaty na fundusz
12 |remontowy we wspoélnotach mieszkaniowych 44 8% 45,4% 45.2% 45,0% 44 7% 45,0%
13 |Koszty zarzgdu 13,5% 13,6% 13,7% 13,8% 13,9% 13,7%
14 |Pozostate koszty 6,5% 6,1% 57% 5,3% 4,9% 5,7%
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PLANOWANE PRZYCHODY Z CZYNSZOW LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2017 DO 2021

ROK 2017 2018 2019 2020 2021
przychéd przychéd przychéd przychéd przychéd
MIESZKANIA KOMUNALNE 485 621 468 596 451 571 434 546 417 521
MIESZKANIA SOCJALNE 25 055 25055 25055 25 055 25 055
RAZEM M.-C 510 676 493 651 476 626 459 601 442 576
RAZEM ROK 6128 100 5923 800 5719 500 5515 200 5310 900
PLANOWANE PRZYCHODY Z CZYNSZOW LOKALI UZYTKOWYCH W LATACH 2017 DO 2021
ROK 2017 2018 2019 2020 2021
przychéd przychod przychéd przychéd przychod
LOKALE UZYTKOWE 302 152 302 149 302 149 302 149 302 149
RAZEM M.-C 302 152 302 149 302 149 302 149 302 149
RAZEM ROK 3625 800 3625800 3625800 3625800 3 625 800

W latach 2017 — 2021 nie planuje si¢ budowy nowych mieszkan socjalnych.

Planuje sie, ze $rednioroczna sprzedaz mieszkan wyniesie 50 lokali * 50 m2 = 2500 m2 ( na podstawie dotychczasowego tempa sprzedazy )
W planach zatozono, utrzymanie dotychczasowych zasad stosowania obnizek czynszéw dla rodzin o nizszych dochodach.




Dzial H. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczeg6lnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) wnosié¢ aporty w postaci nieruchomosci gruntowych do spétki komunalnej w celu realizacji
budownictwa czynszowego,
2) porzadkowac sprawy wilasno$ciowe nieruchomosei, w tym dokonywac zamian
umozliwiajgcych racjonalne gospodarowanie tymi nieruchomosciami,
3) dokonywa¢é zamian umozliwiajacych realizacj¢ remontéw - zgodnie z Dziatem B,
4) dokonywaé zamian zwigzanych z opréznieniem lokali przeznaczonych do sprzedazy catych
budynkow i lokali samodzielnych,
5) na wniosek najemcy chcacego naby¢ komunalny lokal mieszkalny dokonywa¢ zamian lokali
potozonych w budynkach z wytaczong mozliwoscig zbywania lokali na lokale znajdujace si¢
w budynkach, w ktorych istnieje mozliwos¢ ich nabycia,
6) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych, na wniosek najemcy, w przypadku
bezposredniego sasiedztwa bardzo ucigzliwego lokalu gastronomicznego,
7) prowadzi¢ elektroniczna wersjg systemu zamian mieszkan poprzez internetowy bank
mieszkan do zamiany na stronie Zaktadu Budynkow Miejskich,
8) umozliwia¢ przeznaczanie poddaszy do adaptacji na cele mieszkalne dokonywanej przez
osoby fizyczne lub spdike komunalna,
9) przeznaczaé mieszkania o ztym stanie technicznym do remontu na wiasny koszt
i wlasnym staraniem przyszlych najemcow,
10) uzyskiwac mieszkania socjalne poprzez wyprowadzanie dotychczasowych najemcow
z mieszkan o nizszym standardzie do lokali zwalnianych lub nowych o wyzszym
standardzie,
11) w budynkach stanowigcych wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych nie tworzy¢ lokali
socjalnych,
12) dazyé do likwidacji mieszkan w oficynach i przybudéwkach o ztym stanie technicznym,
13) wynajmowa¢ lokale mieszkalne od innych wiascicieli w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Gminy,
14) kontynuowaé program umozliwiajacy odpracowywanie dtuznikom zaleglosci w optatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych,
15) dostosowywacé budynki do aktualnie obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadag,
16) umozliwi¢ remontowanie i wynajmowanie wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni
powyzej 80 m® na zasadach wolnorynkowych.

II. Planowana sprzedaz - zgodnie z Dzialem C.
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