Uchwala Nr PROJEKT
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia

w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miejska Cieszyna

postanawia:

Okreséli¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cieszyn.

§1

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe]
nalezy do zadan wiasnych gminy.

2. W wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne. a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Dla wykonywania zadan. o ktorych mowa w ust. | i 2, gmina wykorzystuje przede
wszystkim wilasny zasob mieszkaniowy.

§2

1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale mieszkalne w budynkach stano-
wigcych wihasnos¢ lub wspotwlasnosé albo pozostajgcych w samoistnym posiadaniu:
1) gminy,
2) komunalnych o0séb prawnych,
3) spolek prawa handlowego utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw

budownictwa spolecznego.

2. W budynkach stanowigcych wspolwlasno$é podmiotow okreslonych w ust. 1 do zasobu
mieszkaniowego gminy wchodza tylko te lokale. ktorych wilasnosé nie zostala wyodreb-
niona na rzecz innych osob.

§ 3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale

2) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Cieszyn lub Zaklad Budynkow
Miejskich w Cieszynie Spotka z o.0.




3) mieszkancu gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie Gminy
Cieszyn z zamiarem stalego pobytu (centralizujgca swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca
na tym terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazany przez:

- zameldowanie na pobyt staly w granicach administracyjnych Cieszyna lub

- zameldowanie na pobyt czasowy w granicach administracyjnych Cieszyna lub

- pisemne potwierdzenie dwoch osob niespokrewnionych ze sobg i wnioskodawceg o
zamieszkiwaniu w Cieszynie.

Nie jest mieszkancem gminy osoba osadzona w Zakladzie Karnym w Cieszynie lub prze-

bywajaca w placowcee opiekunczo — leczniczej, domu pomocy spolecznej w Cieszynie,

ktorej centralizacja potrzeb Zyciowych oraz adres zameldowania lub zamieszkiwania byly

przed osadzeniem lub umieszczeniem w placéwee poza Gming Cieszyn,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ przychody w rozumieniu przepisow regulujgcych
dodatki mieszkaniowe z okresu ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
lub zawarcie umowy,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych,

6) zageszczeniu - nalezy przez to rozumieé sytuacje. w ktorej powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz Sm’, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mnigjsza niz 10 m’

7) stronie internetowej - nalezy przez to rozumie¢ strony: www.zbm.cieszyn.bip-gov.info.pl
oraz www.zbm.cieszyn.pl

§4

1. Kryteria i tryb postepowania przy ustalaniu uprawnien do umieszczenia na liscie ocze-
kujacych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn okresla zalgcznik
nr 1.

2. Kryteria i tryb postgpowania przy zawieraniu umow najmu na lokale z mieszkaniowego
zasobu Gminy Cieszyn okresla zalacznik nr 2.

§ 5

Gmina moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne, wydzielone w mieszkaniowym zasobie, na czas
okreslony - trwania stosunku pracy. osobom zatrudnionym przez gming lub jej jednostki
organizacyjne, przy odpowiednim zastosowaniu kryteriow dochodowych okreslonych w
zataczniku nr 2.

§ 6

1. Listy 0sob oczekujgeych, ktorych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego wynika z
prawomocnego orzeczenia sadu. sporzadza si¢ wedlug daty wplywu wyroku do Wynajmu-
jacego.

2. Do umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ kryteriow okreslonych
w zalgczniku nr 1 do uchwaly.

3. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami. o ktorych mowa w ust. 1. ma
zastosowanie tryb postgpowania okreslony w pkt II ppkt 1) i 6) zalgcznika nr 2 do
uchwaly.




1.

4.

) 1

2.

1.

§ 7

Listy wychowankéw Domu Dziecka, placowek opiekunczo — wychowawczych i 0séb
umieszczonych w rodzinach zastgpezych, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w placowee lub rodzinie zastepczej bylo miasto Cieszyn, sporzagdza si¢
wedlug daty wplywu wniosku na druku pobranym u Wynajmujgcego lub ze strony inter-
netowej.

Do umieszczenia wychowankow, o ktorych mowa w ust. 1, na liscie oczekujacych na
najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn nie stosuje si¢ zapisow zalgcz-
nika nr 1 do uchwaly.

Do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, maja zastoso-
wanie kryteria w zakresie dochodu oraz tryb postgpowania okreslone w pkt I ppkt 1)

i 6) zalgcznika nr 2 do uchwaly.

Uprawnienia wynikajgce z ust. 1 -3 przystuguja osobom w nim wymienionym jezeli
wniosek zostanie zlozony nie pozniej niz do 2 lat po opuszezeniu placowki lub rodziny
zastgpeze).

§ 8

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystu-

guje osobom wedlug kolejnosci:

a) wychowankom Domu Dziecka i placoéwek opiekunczo — wychowawczych, osobom
umieszezonym w rodzinach zastepczych, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w placowce lub rodzinie zastgpezej bylo miasto Cieszyn,

b) umieszczonym na liscie przyspieszen,

¢) umieszczonym na liscie podstawowej.

Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom wedlug

kolejnoscei:

a) osobom. ktérym sad przyznal w wyroku prawo do lokalu socjalnego.

b) wychowankom Domu Dziecka i placowek opiekunczo — wychowawczych, osobom
umieszczonym w rodzinach zastgpczych, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w placowee lub rodzinie zastgpezej bylo miasto Cieszyn.

¢) umieszczonym na liscie przy$pieszen,

d) umieszczonym na liscie podstawowe;j.

§9

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80.0 m* przeznacza
sie do najmu za zaplatg czynszu wolnego chyba, ze Wynajmujacy postanowi o innym
sposobie zagospodarowania takich lokali, wowczas maja zastosowanie odpowiednio
zasady i kryteria okreslone w zalgczniku nr 2. nr 3 lub nr 5.

W przypadku przeznaczania do najmu lokali o powierzchni powyzej 80.0 m* za zaplata
czynszu wolnego Wynajmujacy ustala warunki przetargu i decyduje o dalszym zagospo-
darowaniu lokalu o ile dwukrotny przetarg nie da rozstrzygnigcia.

§10

. W przypadkach szczegolnic uzasadnionych potrzebami gminy lub z innych waznych

wzgledow spowodowanych trudng sytuacjg rodzinng lub zdrowotna Burmistrz Miasta




moze wyraza¢ zgode na zawarcie umoéw najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
lub lokali socjalnych na czas oznaczony z osobami bez zachowania kryteriow 1 trybow
okreslonych w zalgcznikach nr 1 1 2.

2. Burmistrz Miasta raz w roku sklada Radzie sprawozdanie z czynnosci zawartych w
ust.1.

§ 11

Wynajmujgcy moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miejska
Cieszyna w drodze uchwaly podje¢la zobowiazanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia
zgodnie z ustawg o repatriacji.

§12

W przypadkach uzasadnionych sytuacja rodzinna lub finansowa Wynajmujacy moze wyrazac
zgode na ponowne zawarcie umowy najmu na zajmowany lokal mieszkalny z osobami.
ktorym wezesniej zostal wypowiedziany najem.

§13

Wynajmujacy moze wyraza¢ zgode na zmiang umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony
na umowe najmu lokalu socjalnego w stosunku do tych najemcow. ktorzy zajmujg lokale
mieszkalne o nizszym standardzie technicznym i jednocze$nie dochody kwalifikuja ich do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§14

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmuja-

-

cymi lokale w innych zasobach okresla zalgeznik nr 3.
§15

Postepowanie w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy. okresla zalacznik nr 4.

§16

1. Lokale zakwalifikowane przez odpowiednie stuzby techniczne do remontu kapitalnego
mozna przeznacza¢ do wynajmu osobom, ktore zobowiaza si¢ do wykonania okreslonego
zakresu robot wlasnym staraniem i na wlasny koszt. Kwalifikacje os6b do wynajmu w
tym trybie okresla zalacznik nr 5.

2. W budynkach stanowiacych wylaczna wlasno$¢ gminy przekazywanie strychow do prze-
budowy na lokale mieszkalne. na koszt przyszlego najemcy. odbywa si¢ zgodnie z
zalacznikiem nr 6.

3. W budynkach stanowigcych wylaczna wilasnosé gminy przekazywanie powierzchni strycho-
wych nie nadajacych sie na samodzielne lokale mieszkalne, do zwigkszenia powierzchni
mieszkania najemcow zamieszkatych na tej samej lub nizszej kondygnacji odbywa sig
zgodnie z zalgcznikiem nr 7.




§17

Jezeli lokal mieszkalny zajmowany przez wigcej niz jednego najemce zostanie oprézniony w
czesei, pierwszenstwo wynajmu przystuguje najemcy wspélnie dotychezas zamieszkujacemu,
o ile wystapi do Wynajmujacego z takim wnioskiem.

§18

1. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zostaje poddany kontroli
spolecznej poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogloszen w siedzibie
Wynajmujacego i zamieszczenie na stronie internetowej informacji o zakwalifikowaniu
0sob do zawarcia uméw najmu z adnotacjg, ze po uplywie okresu wywieszenia, o ile
nie zostang zgloszone zastrzezenia co do dokonanej kwalifikacji osob zostang zawarte
UMOWY.

2. W przypadkach zgloszenia zastrzezenia Burmistrz Miasta podejmie decyzje co do zasad-
nodci zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu osob, co do ktorych zastrzezenia
zgltoszono.

3. Whnioskodawca zobowiazany jest do poddania si¢ corocznej weryfikacji uprawnien do
ubiegania si¢ o lokal z zasobu gminy w terminie ustalonym przez Wynajmujacego pod
rygorem skreslenia z listy 0séb oczekujacych. Burmistrz Miasta moze zarzadzi¢ weryfi-
kacje warunkéw zamieszkania dotyczaca oséb oczekujacych, ktorych przewiduje sig¢ do
realizacji przydzialu lokalu mieszkalnego w danym roku.

4. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zata-
jenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresic wyma-
ganym uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje skresleniem
wniosku z listy 0s6b oczekujacych.

5. Wnioskodawca jest zobowiazany do aktualizacji danych objetych wnioskiem. majacych
wplyw na jego realizacje, w szczegolnosei zmiany adresu.

Niedopelnienie tego obowigzku moze skutkowaé skre$leniem wniosku z listy o0s6b ocze-
kujacych.

§ 19

Zasady wynajmowania wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele mieszkan chronionych. hosteli, rodzinnych doméw dziecka i rodzin-
nych doméw pomocy w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej okreslone zostang w
odregbnej uchwale.

§ 20

1. Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem lokalu w
calosci lub czesci albo na jego bezplatne uzywanie w przypadku, gdy najemca czasowo
opuszcza lokal z powodu:
1) podjecia nauki - na czas nie dluzszy niz 5 lat,
2) podjecia pracy lub leczenia poza miejscem zamieszkania - na czas nie dluzszy niz

1 rok.

2. Podnajem calego lokalu lub jego czesci badz oddanie w bezplatne uzywanie osobom
trzecim, na wniosek najemcy, moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktérg wskaze najemca.

3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezplatne uzywanie na
okres czasowy jezeli:




a) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbidrki lub
remontu wymagajacego oproznienia lokalu,

b) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu,

¢) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu,

d) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje
zageszcezenie ponizej 5 m’ powierzchni mieszkalnej na osobe.

§ 21

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu:
1. Dla osob, ktorych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury, w przypadku oséb samotnych,

b) 100% najnizszej emerytury. w przypadku rodzin.

do 30%.

2. Dla oséb, ktérych dochéd na czlonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 150% do 200% wiacznie najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,
b) powyzej 100% do 140% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
do 25%.

3. Dla oséb, ktorych dochéd na czlonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w granicach:
a) powyzej 200% do 250% wlacznie najnizszej emerytury, w przypadku osob samotnych,
b) powyzej 140% do 180% wlgcznie najnizszej emerytury, w przypadku rodzin,
do 20%.

§ 22
Do osob. ktére ztozyly wniosek o najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy Cieszyn
przed dniem 14 maja 2013 roku stosuje si¢ zapisy Uchwaly Nr XLVI/455/01 Rady Miej-
skiej Cieszyna z dnia 29 listopada 2001 roku w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Cieszyn chyba. ze z przyczyn
lezacych po stronie Wnioskodawcey nie moze on zamieszka¢ w lokalu.

§ 23

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 24
Traci moc uchwata Nr XXX1/322/13 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 25 kwietnia 2013
roku w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkanio-
wego zasobu gminy Cieszyn.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

RADCA PRAWNY

KTB-417

TOMAS; ADNIK




Kre-417

Zatgcznik nr 1

Kryteria i tryb post¢gpowania przy ustalaniu uprawnien do umieszczenia
na licie oczekujacych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Cieszyn

I. Kryteria do ustalenia uprawniein do umieszczenia na liscie oczekujacych
O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn moga ubiegac si¢ osoby
spelniajace lacznie nizej wymienione kryteria:
1) sa mieszkancami gminy,
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. przez co rozumie sig:
- zamieszkiwanie w lokalu o zlym stanie technicznym. potwierdzonym przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego lub
- zamieszkiwanie w lokalu nieodpowiednim ze wzgledu na stan zdrowia wnioskodawcy
lub cztonka rodziny prowadzacych wspélne gospodarstwo domowe, potwierdzony
zaswiadczeniem lekarskim lub
- zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazdg osobe zamieszkujaca przypada mniej niz
10 m* powierzchni mieszkalnej lub
- bezdomno$¢ w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej lub
- zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, do ktorego brak jest podstaw do przediuzenia na
nastepny okres umowy najmu z powodu uzyskiwania wyzszych dochodow,
3) ktorych dochod, w przeliczeniu na 1 osobg. miesci si¢ w granicach:
- dla oséb samotnych od 0.-z1  do 250 % najnizszej emerytury
- dla rodzin od 0.-7zt do 150 % najnizszej emerytury

II. Tryb postepowania

1) Osoba ubiegajaca si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy sklada:

a) wniosek o najem lokalu,

b) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z
postgpowaniem wszczetym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale

na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowej.

2) Whniosek, ktory nie spelnia kryteriow okreslonych pkt I.. nie podlega dalszemu rozpa-
trywaniu.

3) Whniosek spelniajacy kryteria wymienione w pkt 1. podlega rozpatrzeniu poprzez ocene
punktowa zgodng z ankieta weryfikacyjna zawarta w niniejszym zalgczniku,

4) Na liscie podstawowej 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszka-
niowego zasobu Gminy Cieszyn zostaja umieszczone tylko te wnioski, ktore uzyskaja w
ocenie punktowej, o ktorej mowa w ppkt 3), co najmniej 50 punkiow.

5) Whnioski oséb. ktére w ocenie punktowej uzyskaja mniej niz 50 punktéw zostaja umiesz-
czone, do czasu osiagniccia wymaganej minimalnej ilosci punktow, na odrgbnej liscie
sporzadzonej wedlug daty zlozonego wniosku.

—_ n AWNY
RADC PRAWN

TOMASZ JZKA RADNIK




Ankieta weryfikacyjna

dzien wervtikacji wniosku — preed
uplywem 10 lat

Kryterium Opis Punktacja | Uwagi
1 2 3 4
1. Za zamieszkiwanie w
granicach administracyjnych | 1) do 2 lat przed datg zlozenia wniosku 0 pkt | Punkty nalicza si¢ na dzien weryfikacji wniosku z
Cieszyna z zamiarem stalego zachowaniem cigglodel zamieszkiwania.
pobytu 2)0d 2 - 5 lat preed datg zlozenia Punktacii nie nalicza si¢ w przypadku stalego
wniosku 10 pkt  zameldowania poza granicami administracyinymi
Cieszyna.
3)od 5— 10 lat przed daty ztozenia Punktacja nie podlega sumowaniu,
wiiosku 30 pkt
4) 0d 10— 15 lat przed data zlozenia
whiosku 50 pkt
5) 15 i wicee] przed datg zlozenia
wniosku 70 pkt
2. Zageszezenie
1) ponize) 5 m* na osobe w migjscu 10 pkt Punkty nalicza si¢ w migjscu faktycznego zamiesz-
zamieszkania kiwania na podstawie potwierdzenia tego faktu przez
wladgciwe biuro meldunkowe lub zarzadeg pod katem
2)0d 5,00 m* do 7 m* 8 pkt ilosci osob zobowiazanych do zaplaty za media lub
potwierdzenie przez MOPS.
3yod 7,01 m* do 10 m* 5 pkt Stan zaggszezenia ma mieé migjsce w okresie co
najmniej 12 miesicey przed zloZzeniem wniosku badz
4) powyzej 10 m* 0 pkt ankiety werylikacyjnej.
W przypadku osobnego zamieszkiwania matzonkow
uzyskana punktacj¢ liczy si¢ z kazdego migjsca
zamieszkania dzielac ja na pol
3. Warunki zdrowotne
wnioskodawey 8] Za_tmtesz,ku_mcy wsp_olm‘e z olsobaml 10 pki Do naliczenia punktow wymagane jest przediozenic
nigpelnosprawnymi w stopniu i 5 £ : }
znacznym lub umiarkowanym orzeczenia potwierdzajgcego nlcpclr}os;{rn\xr]qéé .
-’ wydanego przez Powiatowy lub Wojewaodzki Zespol
2) Wnioskodawea 1 ezlonkowie jego db nrzckanig Omie peinospra“_noéc'{. gll:go_réwno-'
s il i 15 pkt rzedne o zaliczeniu do grupy inwalidzkicj lub lekarza
rodziny bedacy osobami niepetno- b Hen ZUS o niczdolnotcid P
sprawnymi w stopniu znacznym lub orzen‘:zml ik nhief. o rlmsu 5 |:|_ru _y'
o ) = Punktacja jest naliczona w przypadku stalego
umiarkowanym lub wychowujgcy S S fokal
dzieci niepelnosprawne uprawnione :Sm“’sz mam:f b ’anylm A
Nsgasillei nicl siacsingt ] przypadkL! dacgka mt:pelnoa.pra“fncgo wymagane
pielggnacyneg o ;
jest orzeczenie o niepelnosprawnosci, a w przypadku
osoby w wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie 0
zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego stopnia
niepelnosprawnosei — wydane przez Powiatowy lub
Wojewddzki Zespol ds. orzekamia o niepelnospraw-
nosei,
4. Stan rodzinny
Za kazde dziecko zamieszkujace z 2 pkt Wymagane potwierdzenie szkoly w przypadku dzieci
wnioskodawea w wieku do 18 lat, pomiedzy 18 a 25 rokiem zvcia
aw przypadkach dzieci uezacych sig
—w wicku do 25 lat
5. Warunki mieszkaniowe
1) Z1y stan techniczny lokalu, w 5 pkt Ad 1. Lokal, w ktorym stwierdzono wysi¢powanie
ktorym zamieszkuje wnioskodawca czynnikow zagrazajacych zdrowiu, potwierdzonych
z rodzing zaswiadezeniem lekarskim lub przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego. Oceniana jest sytuacja majaca
2) Wspolne uzytkowanie lokalu z 3 pkt migjsce co najmniej 12 miesigey od daty
innym, obeym dla rodziny wniosko- dokonywania oceny punktowej.
dawey najemea Ad 2. Wspdlne uzytkowanie oznacza korzystanie ze
wspolnych ezgsei w obrebie danego lokalu — kuchni,
przedpokoju itp. potwierdzone przez zarzadeg.
whasciciela budynku prywatnego. dysponenta,
6. Bezdomno$¢ w rozumieniu Przebywanie osob 2 dzieémi do lat 18 15 pkt Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego fakiu
ustawy o pomaocy spoleeznej w schroniskach lub innych miejscach przez kicrownika schroniska. Zamieszkiwanie w
nichedacych lokalami mieszkalnymi. innyeh miejscach niebedacych lokali mieszkalnymi
przez okres dhuzszy niz 12 miesigey na powinno by¢ potwierdzone przez zarzadeg obiekiu.
dzien weryfikacji wniosku dysponenta. Dzielnicowego badz MOPS.
7. Sposob korzystania 2 Zbycie lub rezygnacja z posiadanego
dotychczasowego lokalu wezesnie] micszkania, domu w na -50 pkt Dokumenty z przeprowadzonego postgpowania lub

oswiadczenie wnioskodawey




6) Lista podstawowa osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkanio-
wego zasobu Gminy Cieszyn sporzadzona jest w nastepujacy sposob:

a) w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrgbng numeracje wnioskow w formie
listy podstawowej,

b) o kolejnosci umieszezenia wniosku na liscie decyduje ilos¢ punktow wynikajaca z
ankiety weryfikacyjnej,

¢) numeracja wnioskéw jest korygowana na biezaco w miarg wplywania nowych wnios-
kéw i ubywania znajdujacych sie juz na liscie.

d) realizacja wnioskéw z roku nastepnego rozpocznie si¢ po zrealizowaniu wszystkich
wnioskéw z roku poprzedniego. za wyjatkiem wnioskéw umieszezonych na liscie
przy$pieszen zgodnie z zasadami okreslonymi w ppkt g),

e) przy realizacji wnioskéw ujetych na liscie podstawowe]j i przySpieszen w danym roku
kalendarzowym obowiazuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym
wnioskodawca, ktorego ilo$¢ oséb objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu
mieszkalnego przeznaczonego do najmu.

f) listy 0séb oczekujacych bedg wywieszone na stale na tablicy ogloszen Wynajmujacego
oraz zamieszczone na stronie internetowej.

g) na liscie przy$pieszen umieszcza sig, na prosbe wnioskodawcy, tylko osoby znajdu-
jace si¢ juz na liscie podstawowej:

a. legitymujgce sie zaswiadczeniem lekarskim stwierdzajacym wplyw dotychczasowych
warunkéw zamieszkania na stan zdrowia w stopniu zagrazajacym zyciu wniosko-
dawcy badz pozostatych domownikow lub

b. w stosunku do ktorych brak jest podstaw do przedluzenia na nastgpny okres
umowy najmu lokalu socjalnego pod warunkiem nie posiadania przez nich
zaleglosci w oplatach za ten lokal, a do czasu wskazania lokalu zawrze¢ z dotych-
czasowym najemcg umowe najmu na zajmowany przez niego lokal socjalny.

AW ]\1 Y
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Zalacznik nr 2

Kryteria i tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu na lokale
z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn

I. Kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn
1) Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba
umieszczona na liscie oczekujacych, ktéra spelnia tgcznie nizej wymienione kryteria:
a) jest mieszkancem gminy,
b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2) zalacz-

nika nr 1

¢) posiada dochdd, w przeliczeniu na jedng osobe, w granicach:
- dla 0sob samotnych od 105 % do 250 % najnizszej emerytury
- dla rodzin od 85% do 150 % najnizsze]j emerytury

Za spelnienie kryterium dochodowego rozumie si¢ przekroczenie dochodu do 10 %

2) Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba umieszczona na liscie
oczekujacych, ktora spetnia lacznie nizej wymienione kryteria:

a) jest mieszkancem gminy,

b) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu pkt I ppkt 2) zalgcz-
nika nr 1 oraz nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu, z
wyjatkiem o0sob:

- ktore maja zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wiasciciclem budynku
Josoba fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ badz
z osoba, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

- ktorych tytut prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej o przydziale wyda-
nej pod rzadami Prawa Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku pry-
watnym, a ktore otrzymaly wypowiedzeniec umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 5
7 zastrzezeniem art. 11 ust. 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

¢) znalazta si¢ w niedostatku, tzn. osigga dochéd. w przeliczeniu na jedng osobg, w

granicach:
- dla osob samotnych od 0.-z do 105% najnizszej emerytury
- dla rodzin od 0.-zt do 85% najnizszej emerytury

3) Dodatkowe kryteria obowigzujace przy zasiedlaniu lokali socjalnych w budynkach

nowowybudowanych:

a) posiadanie dochodu w przeliczeniu na jedng osobg, w granicach:
- dla os6b samotnych od 50% do 105 % najnizsze) emerytury
- dla rodzin od 35% do 85 % najnizszej emerytury

b) przedlozenie pisemnej opinii Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej w Cieszynie,
ktérej wydanie moze zosta¢ uzaleznione od podpisania przez ubiegajgcego si¢ o lokal
socjalny i czlonkéw jego rodziny majgcych wspélnie zamieszka¢, kontraktu socjalnego.
o ktérym mowa w art. 108 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej
(tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 175, poz. 1362 z p6zn. zm.).

II. Tryb post¢gpowania

1) Przy realizacji wnioskow ujetych na liscie podstawowej i przyspieszen w danym roku
kalendarzowym obowiazuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym
wnioskodawea, ktérego ilosé oséb objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu
mieszkalnego przeznaczonego do najmu.
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2) Informacja o zakwalifikowaniu o0sob z listy do zawarcia uméw najmu na lokale miesz-
kalne na czas nieoznaczony lub lokal socjalny bedzie wywieszane na tablicy ogloszen
Wynajmujacego oraz zamieszczana na stronie internetowej na okres 14 dni.

3) Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony jest
wplacenie przez najemce kaucji mieszkaniowe;.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszezen wynajmujacego w stosunku do

najemcy po zakonczeniu stosunku najmu.

4) Nie pobiera si¢ kaucji. poza przypadkami wymienionymi w ustawie, za lokale:

a) wynajmowane osobom, ktére wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, za
wyjatkiem os6b, z ktorymi jest zawierana umowa najmu na lokal. za ktory nie byla
uiszczona kaucja przez dotychczasowego najemcg,

b) oddane ponownie w najem tej samej osobie, ktorej wezesniej wypowiedziano najem.

5) Dwukrotna odmowa na pismie objecia zaproponowanego lokalu powoduje skreslenie
z listy 0sob zakwalifikowanych do najmu.

6) Najem lokali mieszkalnych nast¢puje na podstawie zawartej umowy. ktora okresla
szczegolowe warunki najmu, przy czym umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na
czas oznaczony, nic dhuzszy niz dwa lata, z mozliwoscig jej przedluzenia.

Przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres moze nastgpic w przy-

padku dalszego istnienia po stronie najemcy przestanek okreslonych w pkt I ppkt 2.

7) Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Cieszyn
osobie, ktora nie spetnia kryteriow okreslonych w pkt 1 niniejszego zatacznika.

8) Wnioskodawca moze zglosi¢ umotywowany wniosek o wstrzymanie przydziahu.
Whniosek podlega ocenie Wynajmujgcego, ktory po analizie okolicznosci zawartych we
wniosku decyduje o wstrzymaniu realizacji lub skresleniu z listy.

9) Wynajmujacy moze odmowié przydziatu i skresli¢c wniosek z listy jezeli z przyczyn
lezacych po stronie Wnioskodawey nie moze on zamieszka¢ w lokalu.
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Zalgcznik nr 3

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale

w innych zasobach

Dzial A. Zamiana pierwszego stopnia

Zamiana pierwszego stopnia dotyczy najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
ktory spelnia kryteria okreslone w niniejszym dziale lub lokalu socjalnego. ktéry spetnia
kryteria okreslone w pkt I ppkt 1)a. i polega na dostarczeniu wolnego lokalu przez
Wynajmujacego z jednoczesnym przejeciem lokalu opuszczonego.

I. Kryteria ubiegania si¢ o zamiang

1) Wniosek o zamiane pierwszego stopnia moze zlozy¢ najemca lokalu, jezeli zachodzi co
najmniej jeden z ponizszych przypadkow :

a. na kazda osobe zamieszkujaca w lokalu najemey przypada mmniej niz 5 m* powierz-
chni mieszkalnej,

b. mieszkanie, nie z winy najemcy. jest w zlym stanie technicznym (udokumentowane
opinig stuzb technicznych Wynajmujgcego),

¢. dotychczasowe warunki zamieszkania maja negatywny wplyw na stan zdrowia
najemcy lub czlonka rodziny, potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim,

d. najemca wystepuje o zamian¢ lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe.

2) Odmowa zamiany pierwszego stopnia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony naste-
puje, jezeli zachodzi co najmniej jeden z ponizszych przypadkow:

a. na kazda osobe zamieszkujaca w nowo objetym lokalu przypadaloby mniej niz 5 m’
powierzchni mieszkalnej,

b. wnioskodawca zalega z oplatami za zajmowany lokal a wystgpuje z wnioskiem
o zamiane na lokal o wyzszym standardzie.

¢. wnioskodawca nie spelnia kryterium dochodowego obowiazujacego przy kwalifiko-
waniu 0s6b do zawarcia uméw najmu komunalnych lokali mieszkalnych (nie stosuje si¢
w przypadku ppkt 1)d.,

d. dochdd brutto w przeliczeniu na jedna osobe w gospodarstwie domowym jest nizszy
niz 125 % najnizszej emerytury., a wnioskodawca wyste¢puje z wnioskiem o zamiang
na lokal o wyzszym standardzie.

3) Odmowa zamiany pierwszego stopnia lokalu socjalnego nastepuje jezeli zachodzi co
najmniej jeden z ponizszych przypadkow:

a. wnioskodawca zalega z oplatami za zajmowany lokal, a wystgpuje z wnioskiem o
zamiane na lokal o wigkszej powierzchni lub wyzszym standardzie,

b. utrzymuje dotychczas zajmowany lokal w stanie niepogorszonym.

II. Tryb postepowania dla realizacji zamiany
1) Osoba starajagca si¢ o zamiang pierwszego stopnia sklada:

a. wniosek o zamiang,

b. o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,

¢. o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku
7z postepowaniem wszczetym na wniosek o zamiang lokalu mieszkalnego zgodnie
z zasadami okre$lonymi w uchwale.

na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowe;.




2) Whniosek, ktory nie spelnia kryteriow okresionych w punkcie I, nie podlega dalszemu
rozpatrywaniu.

3) Wniosek spelniajacy kryteria wymienione w punkcie 1. podlega dalszej procedurze, tj.

4) Lista osob oczekujacych na zamiang lokalu mieszkalnego jest sporzadzana w nastgpujacy
sposob:

a. w kazdym roku kalendarzowym prowadzi si¢ odrebna numeracj¢ wnioskéw w formie
listy podstawowej,

b. o kolejnosci umieszczenia wniosku na liscie decyduje data wplywu kompletnego
wniosku,

¢. numeracja wnioskow jest korygowana na biezaco w miar¢ wplywania nowych
wnioskow i ubywania z listy.

d. realizacja wnioskow z roku nastgpnego rozpocznie si¢ po zrealizowaniu wszystkich
wnioskéw z roku poprzedniego, za wyjatkiem wnioskow umieszcezonych na liscie
przyspieszen zgodnie z zasadami okreslonymi pod literg ..f7.

e. przy realizacji wnioskéw ujetych na liscie podstawowej i przyspieszen w danym roku
kalendarzowym obowiazuje zasada zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z tym
wnioskodawea, ktorego ilo$¢ osob objetych wnioskiem odpowiada powierzchni lokalu
mieszkalnego przeznaczonego do najmu,

f. na liscie przy$pieszen mozna umiesci¢, na prosbe wnioskodawcy, tylko osoby znajdu-
jace sie juz na liscie podstawowej legitymujace si¢ zaswiadczeniem lekarskim stwier-
dzajacym wplyw dotychczasowych warunkow zamieszkania na stan zdrowia w stopniu
zagrazajacym zyciu wnioskodawcy badz pozostatych domownikow,

g. listy osob beda wywieszone na stale na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz
zamieszczone na stronie internetowej,

h. informacja o zakwalifikowaniu osob z list do zamiany bgdzie wywieszana na tablicy
ogloszen Wynajmujgcego oraz zamieszczana na stronie internetowej na okres 14 dni.

5) Dwukrotna odmowa na pis$mie objecia zaproponowanego lokalu powoduje skredlenie z
listy os6b zakwalifikowanych do najmu.

Dzial B. Zamiana drugiego stopnia
I. Kryteria ubiegania si¢ o zamiang¢
1) Zamiana drugiego stopnia polega na zamianie mieszkan pomigdzy najemcami tych lokali

i obejmuje tylko takie przypadki, w ktérych co najmniej jeden z lokali jest wiasnoscig

komunalna.

2) Odmowa zamiany mieszkan nastepuje w przypadku. gdy osoba z ktorg ma byC zawarta
umowa najmu lokalu komunalnego:

a. ma tytul do innego lokalu mieszkalnego (poza lokalem bedacym przedmiotem
zamiany),

b. ma dochdd brutto nizszy niz 125 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na jedna
osobe w gospodarstwie domowym (nie dotyczy zamiany wewnatrz zasobu komunal-
nego, gdy najemca o niskich dochodach obejmuje lokal o nizszym standardzie).

II. Tryb post¢powania dla realizacji zamiany
1) Najemcy, ktorzy uzgodnili pomiedzy soba mozliwos¢ zamiany mieszkan, skladajg u

Wynajmujacego :

a. wnioski 0 zamiang,

b. oéwiadczenia o braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,

na drukach pobranych u Wynajmujacego

2) W przypadku spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w punkcie L. nastgpuje zawarcie
mowy najmu lokale mieszkalne.
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Zatacznik nr 4

Postepowanie w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po Smierci najemcy

L

W stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu,

w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy przyjmuje si¢ jako zasade dochodzenie

oproznienia lokalu na drodze sadowej.

II.

Zasady okre$lonej w punkcie I. nie stosuje sie w przypadkach. gdy:

1) najemca ze wzgledow zdrowotnych badz zaawansowanego wieku wyprowadza si¢ na
stale do placowki opiekunczo - leczniczej, domow starcow itp..

2) najemca przebywa na stale poza granicami kraju i zrzeknie si¢ prawa najmu lokalu
mieszkalnego komunalnego na rzecz osob zamieszkalych w tym lokalu przez okres co
najmniej 5 ostatnich lat,

3) po $mierci najemcy lokalu pozostaja w nim osoby stale zamieszkale z najemcg w tym
lokalu do chwili jego $mierci. lecz nie spelniaja warunkow okreslonych w art. 691 § 1
Kodeksu cywilnego,

4) w lokalu opuszczonym przez najemce w wyniku wypowiedzenia najmu pozostaja osoby
zamieszkale w tym lokalu co najmniej przez 5 ostatnich lat przed rozwigzaniem umowy.

5) w lokalu o obnizonym standardzie, przeznaczonym docelowo do przekwalifikowania na
lokal socjalny, opuszczonym przez najemce w wyniku wypowiedzenia najmu pozostajg
osoby zamieszkale w tym lokalu i speiniajagce ustawowe przestanki uprawniajace do
otrzymania lokalu socjalnego i nie posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu miesz-
kalnego lub domu.

II1.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osobami

wymienionymi w punkcie II. 1)~ 4)jest spelnianie kryteriow okreslonych w pkt I ppkt 1)

a) i b) zalacznika nr 2. a nadto osoby okreslone w punkcie I1 2),3)i4) przed zrzeczeniem

sic praw najmu przez najemce badz przed $miercig najemcy, a takze przed rozwiazaniem

umowy najmu byly umieszczone na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony co najmniej 12 miesigcy.

V.

7. osobami wymienionymi w pkt II ppkt 5) zawiera si¢ umowy najmu na czas oznaczony

wg zasady okreslonej w pkt Il ppkt 6) zalagcznika nr 2.




Zalacznik nr 5

Procedura dotyczaca kwalifikowania oséb do umowy najmu lokali
mieszkalnych wymagajacych remontu

Dzial A. Procedura kwalifikacji lokalu

I. Stuzby techniczne Wynajmujacego na biezaco typujg sposroéd wolnych lokali mieszkal-
nych oddawanych do dyspozycji Wynajmujacego lokale mieszkalne wymagajace remontu,
ktore moga by¢ przeznaczone do najmu na rzecz oséb speniajacych kryteria okreslone
w dziale B. niniejszego zalacznika.

II. Wykaz lokali, ktérych najem moze nastapi¢ na rzecz oséb zobowigzujgcych si¢ do
wykonania remontu wlasnym staraniem, zatwierdza Wynajmujacy.

1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, przez ogloszenie w Informatorze
Urzedu Miejskiego ..Wiadomosci Ratuszowe™ oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Wynajmujacego i zamieszczenie na stronie internetowej, wykaz zatwierdzonych do najmu
w tym trybie lokali. z podaniem:

1) zasad i warunkéw najmu.
2) miejsca i terminu skladania wniosku w terminie do dwoéch tygodni od dnia ogloszenia,
3) przewidywanego zakresu robot.

Dzial B. Kryteria dotyczace oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu do remontu
I. Kryteria dochodowe:
1) a. gospodarstwo domowe wieloosobowe - dochdd brutto na jednego czlonka rodziny
nie moze by¢ nizszy niz 150% najnizszej emerytury
b. gospodarstwo domowe jednoosobowe - dochdd brutto nie moze by¢ nizszy niz
250 % najnizszej emerytury
II. Pozostale kryteria:
1) o najem lokalu do remontu moze ubiegaé si¢ osoba zamieszkala co najmniej ostatnie
3 lata w granicach administracyjnych Cieszyna.
2) wnioskodawca nie moze posiadac¢ tytulu prawnego do innego samodzielnego lokalu
mieszkalnego z wyjatkiem o0s6b:
a. ktorych tytul prawny do lokalu wynika z decyzji administracyjnej wydanej pod rza-
dami Prawa Lokalowego i dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku prywatnym lub
b. ktére maja zawarte umowy o najem lokali mieszkalnych z wlascicielem budynku
Josoba fizyczna/ lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ badz
z osoba, ktdrej przystuguje spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu.

Dzial C. Tryb postepowania

I. Osoba starajgca si¢ o lokal mieszkalny sklada:

1) wniosek o najem lokalu mieszkalnego do remontu.

2) o$wiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu,

3) oéwiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z
postepowaniem wszczetym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale.
na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowe;.

II. Kwalifikacja wnioskow
1) Whioski rozpatrywane sg w terminie do 1 miesigca od terminu zakonczenia sktadania
wnioskow.




2) Wezesniejsze zlozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych
nie pozbawia wnioskodawcy, ktory spetnia warunki okreslone w dziale B. mozliwosci
ubiegania si¢ o najem lokalu do remontu.

3) Wniosek. ktory nie spelnia kryteriow okreslonych w dziale B. nie podlega dalszemu
rozpatrywaniu.

4) Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny
do remontu bedzie wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamieszczona
na stronie internetowej na okres 14 dni.

5) Z osoba zakwalifikowang Wynajmujacy zawiera umowe na remont lokalu.

6) Osoby, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, Wynajmujacy powiadamia
na pi$mie niezwlocznie po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej.

7) Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu do remontu bedace réwnoczesnie na liscie
0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieozna-
czony beda skreslone z tej listy.

=~ RADCA




Zalacznik nr 6

Postepowanie w zakresie przekazywania strychéw do adaptacji na
lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wylaczng wilasno$é
gminy na koszt przysziego najemcy

Dzial A. Procedura kwalifikacji strychow do adaptacji

I. Wynajmujacy typuje dotychczasowe nieuzytkowe poddasza do adaptacji na mieszkania.

II. Dla wytypowanych powierzchni strychéw Wynajmujacy zleca wykonanie ekspertyzy
techniczno-budowlanej okreslajacej:

1) konieczny i dopuszczalny zakres robot ze szezegdlnym uwzglednieniem dodatkowego
obcigzenia stropoéw i innych elementéw konstrukeyjnych budynku.

2) koncepcje zagospodarowania poddasza z podaniem przewidywanej powierzchni.

III. Wynajmujacy wystepuje do Burmistrza Miasta z wnioskiem o podjecie zarzadzenia
w sprawie przeznaczenia do adaptacji wskazanego strychu.

IV. W wykonaniu zarzadzenia Burmistrza Miasta, Wynajmujacy podaje do publicznej
wiadomosci, poprzez ogloszenie w Informatorze Urzgdu Miejskiego ,,Wiadomosci Ratu-
szowe™ i na tablicy ogloszen w swojej siedzibie oraz zamieszczenie na stronie interneto-
wej. wykaz zakwalifikowanych do adaptacji strychow z podaniem w szczegdlnosei:

1) zasad obowigzujacych przy klasyfikacji,
2) miejsca i terminu skladania wnioskéw, ktéry nie moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie od
dnia ogloszenia.

Dzial B. Kryteria dotyczace oséb ubiegajacych si¢ o adaptacj¢ strychow

I. Kryteria dochodowe - dochéd brutto na jednego czlonka rodziny nie moze by¢ nizszy niz
200 % najnizsze] emerytury

II. Pozostale kryteria:
O adaptacie mogg si¢ ubiega¢ wnioskodawcy zamieszkali co najmniej 3 ostatnie lata
w granicach administracyjnych Cieszyna.

Dzial C. Tryb post¢powania

I. Osoba starajaca si¢ o adaptacje strychu sklada:

1) wniosek o adaptacje,

2) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z postepowaniem wszczetym na wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszalnego
na czas nieoznaczony zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale

na drukach pobranych u Wynajmujacego lub ze strony internetowej.

I1. Kwalifikacja wnioskow

1) Wnioski rozpatrywane sg w terminie do | miesigca od terminu zakonczenia skladania
wnioskow.

2) Wczesniejsze zlozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych
nie pozbawia wnioskodawcy, ktory spelnia warunki okreslone w dziale B. mozliwosci
ubiegania si¢ o adaptacje strychu.

3) Whniosek, ktory nie spelnia kryteriow okreslonych w dziale B. nie podlega dalszemu
rozpatrywaniu.

4) Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy najmu na adaptacj¢ strychu na
lokal mieszkalny bedzie wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujacego oraz zamiesz-
czona na stronie internetowej na okres 14 dni.




5) Osobe zakwalifikowang do zawarcia umowy zatwierdza w drodze zarzadzenia Burmistrz
Miasta.

6) Osoby. ktorych wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, Wynajmujacy powiadamia na
pi$mie niezwlocznie po zakonczeniu procedury kwalifikacyjne;.

7) Osoby zakwalifikowane do adaptacji strychu bedgce réwnoczesnie na liScie osob oczeku-
jacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony beda skre-
$lone z tej listy.

8) Z osoba zakwalifikowana Wynajmujacy zawiera umowg na dokonanie adaptacji
strychu przeznaczonego na lokal mieszkalny. okreslajacg w szczegdlnosei:

a. sposob rozliczen z poniesionych naktadow,
b. warunki prowadzenia robot.

9) W trakcie adaptacji Wynajmujacy czuwa nad realizacjg prac i przestrzeganiem
warunkéw umowy, a osoba wykonujaca adaptacje zobowigzana jest do konsultowania na
biezaco wszelkich istotnych spraw zwigzanych z wykonaniem remontu.

10) Wnioskodawca dokonuje adaptacji na wlasny koszt oraz przedklada niezbedne doku-

menty do dokonania odbioru technicznego i wydania pozwolenia na uzytkowanie.

11) Wynajmujacy po dokonaniu odbioru technicznego zawiera z wnioskodawea na czas

nieoznaczony umowe najmu zaadaptowanego lokalu.




Zalacznik nr 7

Postepowanie w zakresie przekazywania powierzchni strychowych
nie nadajacych si¢ na samodzielne lokale mieszkalne powodujgce
zwiekszenie powierzchni mieszkania najemecow zamieszkalych na
tej samej lub nizszej kondygnacji, w budynkach stanowigcych wylaczng
wlasnosé
gminy

Dzial A. Procedura kwalifikacji powierzchni strychowych

I. Wynajmujacy na wniosek najemcow ostatnich kondygnacji budynkow stanowigcych
wylaczna wlasnos¢ gminy po przedtozeniu przez nich zgody wszystkich pozostalych
najemcOw dokonuje:

1) sprawdzenia stanu prawnego budynku,

2) oceny wykluczajacej mozliwo$é adaptacji wskazanych przez najemcow powierzehni
na samodzielne lokale mieszkalne, uwzgledniajgc takze plany remontowe przedmio-
towych budynkow.

1. W przypadku stwierdzenia braku mozliwosci adaptacji na samodzielny lokal mieszkalny
przez Wynajmujacego - wnioskodawcea na wlasny koszt i wlasnym staraniem - w
uzgodnieniu z Wynajmujgcym - zleca wykonanie ekspertyzy techniczno - budowlanej
okreslajacej:

1) dopuszczalny i konieczny zakres robot,

2) wstepne warunki realizacji,

3) przewidywana do zagospodarowania powierzchnig.

III. Po spelnieniu warunkow zawartych w pkt I Wynajmujacy wystepuje do Burmistrza
Miasta z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia strychu przez
wnioskodawce:

1) do adaptacji,

2) wykonania okreslonego zakresu robot,

3) wlaczenia zaadaptowanej powierzchni do powierzchni lokalu mieszkalnego dotychezas
zajmowanego.

Dzial B. Kryteria dotyczace oséb ubiegajacych si¢ o przebudowe strychu
I. Kryteria dochodowe - dochdd brutto na jednego czlonka rodziny nie moze by¢ nizszy niz
125 % najnizszej emerytury.
1. Pozostale kryteria:
1) o przebudowe strychu moga sie stara¢ wylacznie najemcy mieszkan polozonych na tej
samej lub nizszej kondygnacii,
2) warunkiem zlozenia wniosku jest regularne oplacanie czynszu najmu i oplat za Swiad-
czenia dodatkowe przez okres co najmniej jednego roku przed zloZeniem wniosku,
3) pisemna zgoda pozostalych najemcoéw na rezygnacj¢ z czgsci strychu na rzecz wnios-
kodawcy.

Dzial C. Tryb post¢epowania

I. Najemca starajacy sie o zwickszenie powierzchni mieszkania sklada pisemny wniosek
wraz ze zgodg wszystkich pozostatych najemcow.

II. Wniosek, ktéry nie spelnia kryteriow okreslonych w dziale B. lub gdy powierzchnia
wskazana przez najemce nadaje sie na samodzielny lokal mieszkalny, nie podlega
dalszemu rozpatrywaniu.




I11. Wynajmujacy zawiera umowe z wnioskodawca na dokonanie przebudowy strychu
w celu polaczenia go z zajmowanym dotychczas lokalem mieszkalnym, zawierajaca w
szczegolnoscei:

1) sposob rozliczen z poniesionych nakladow,

2) warunki prowadzenia robdt i termin wykonania adaptacji strychu,

3) uzgodnienia dotyczace obciazen z tytulu czynszu najmu i oplat za Swiadczenia dodat-
kowe za powierzchni¢ uzyskana w wyniku adaptacji.

Informacja o zakwalifikowaniu osoby do zawarcia umowy na przebudowe strychu na

lokal mieszkalny bedzie wywieszona na tablicy ogloszen Wynajmujgcego oraz zamiesz-

czona na stronie internetowej na okres 14 dni.

IV. Po zawarciu umowy najemca na wlasny koszt i wilasnym staraniem dokonuje wszelkich
opracowan projektowych wraz z kompletem wymaganych uzgodniefi: pozwolenia na
budowe - zmiany sposobu uzytkowania strychu itp. - zgodnych z przepisami prawa.
Opracowania projektowe podlegaja uzgodnieniu z Wynajmujacym.

V. W trakcie realizacji przebudowy Wynajmujacy czuwa nad realizacja prac i przestrzega-
niem warunkow umowy.

V1. Osoba dokonujaca przebudowy, bedaca réwnoczesnie na liscie osob ubiegajacych si¢ o
zamiang lokalu mieszkalnego pierwszego stopnia, bedzie skreslona z tej listy.

VII. Wnioskodawca dokonuje przebudowy na wiasny koszt oraz przedklada niezbedne doku-
menty do dokonania odbioru technicznego i wydania pozwolenia na uzytkowanie:
Wynajmujacy bierze udzial w odbiorze koncowym zaadaptowanych pomieszczen.

VIII. Wynajmujacy po dokonaniu odbioru technicznego zawiera z wnioskodaweg aneks do
umowy najmu lokalu mieszkalnego dotyczacy wlaczenia czgsci zaadaptowanej do ogolnej
powierzchni lokalu mieszkalnego.

IX. Przez czas trwania adaptacji strychu, okreslony w umowie, wnioskodawca nie ponosi
oplat z tytutu adaptowanej powierzchni.




