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GN.6845.1.2012

UMOWA DZIER ZAWY

zawarta w dniu ...... maja 2012 r. w Cieszynie painy:

Gming CieszynreprezentowanprzezNaczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomdéciami — mgr
Wiestawg Gorska na podstawie upowaienia Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 20 gru@@ial r.
Rep. A nr 5050/2011, jakd/ydzierzawiajaca NIP: 548-24-04-950,

............................................................................. jakozierzawca NIP REGON
§1

1. Wydzievawiajca Gwiadcza,ze jest widcicielem gruntu pottonego w Cieszynie przy Al. Lyska
16 oznaczonego jako dziatka nr 5/1 obr. 61 o pow617 ha obj. KW nr BB1C/00047760/4ds
Rejonowego w Cieszynie.

2. Wydziezawiajpca cwiadcza, ze wydzievawiane obiekty zostaty wybudowane w ramach
transgranicznego projektu ,SportPark — Park Spoytowspotfinansowanego z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programuadyeego Wspotpracy Transgranicznej
Republika Czeska-Rzeczpospolita Polska 2007-2013.

§2

1. Wydziezawiajgca oddaje do zywania i pobierania paytkbw nieruchoméé, o ktérej mowa
w 8§ 1, a Dzietawca nieruchomig t¢ przyjmuje w celu prowadzenia zgodnie z umodziezawy
nowopowstatego kompleksu rekreacyjno — wypoczynlgaweé zobowazuje st do prowadzenia
wypozyczalni sprztu wodnego na zalewie kajakowym (w oparciu o gpprzekazany przez Gmin
Cieszyn) znajducym sk na dziatce nr 6 obr. 61, na czas nieoznaczonyma plodpisania przez
strony umowy protokotu przekazania dzeawvionej nieruchomixi. Charakterystyka nieruchosw z
uwzgkdnieniem podziatu na wykorzystanie terenu:
a) powierzchnia utwardzona déj dojazdéw i parkingéw - 4187%n
b) powierzchnia wydzielonych miejsc na caravaning 6 #f)
c) powierzchnia placu zabaw i rekreacji — 1359 m
d) powierzchnia placu gospodarczego 22 m
e) powierzchnia przeznaczona na pole namiotowe — 4894
f) powierzchnia zieleni uezlzonej — 3617 f
2. Na terenie kompleksu znajdwgic 4 budynki z wyposgeniem o ogdélnej powierzchni zabudowy
1138 nf w tym:
a) budynek nr 1 — administracja, o powierzchiythowej 209,45
b) budynek nr 2 - stata baza noclegowa, o powierzakytkowej 222,08 rmsktadajca sk z 10
pokoi (w tym 6 pokoi 2-osobowych, 3 pokoje 4-osolkdvil pokdj 3-osobowy przystosowany
dla os6b niepetnosprawnych);
c) budynek nr 3 — restauracja, o powierzchaytkiowej 249,87 rh (w tym powierzchnia
uzytkowa sali konsumpcyjnej na 50 oséb — 71,21 m
d) budynek nr 4 - zaplecze caravaningu i campingwwaigrzchni zabudowy 216,56°m
3. Zgodnie z zapisami ewidencji gruntow i budynkdweruchomé¢ naley do gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych w tym: tereny retyp® - wypoczynkowe o pow. 1,1545 ha
i inne tereny zabudowane o pow. 0,4072 ha.
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§3

1. Umowa mae zostéa rozwiazana na koniec miegia kalendarzowego z zachowaniem
trzymiesgcznego okresu wypowiedzenia.
2. Wydzievawiajaca zastrzega sobie prawo do rag@inia umowy bez wypowiedzenia w przypadku:
a) nieuiszczenia czynszu w wyznaczonym terminie,
b) uzywania przedmiotu dzieawy w sposOb sprzeczny z jego przeznaczeniem lubmgma
takze niszczenia wyposgania kompleksu,
¢) niedochowania troski o estetykczystgé¢ terenu oddanego w dzismne,
d) poddzierawienia przedmiotu dzigawy lub oddania osobie trzeciej do bezptatnegavania.

§4
1. Z tytutu dzierawy, Dzierawca uiszczébedzie na konto Wydziéawiajacej nr25 1050 1083 1000
0001 0075 789Tnieskczny czynsz dzieawny w WySOK&Ci ....................... netto + 23 % podatku
VAT, {j. .......... brutto (sfownie: ...........ccceeeeeiiiie. 00/100).

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, platny jest zygdo 10 kazdego miesaca z ustawowymi
odsetkami w przypadku opdienia ptatnéci.

3. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 platny jest odadpodpisania protokotu przekazania
dzierzawionej nieruchomii Dzierzawcy, przy czym jeeli do tego dnia nie zostanie uzyskana
decyzja o pozwoleniu nazytkowanie, w okresie mdzy podpisaniem protokotu a uzyskaniem
przedmiotowej decyzji, Dzieawcy przystugiwa bedzie od wylicytowanej stawki czynszu netto rabat
w wysokaci 95%.

4 Wadium w wysokéci 1 500 zt wptacone przez Dzimwc; zostaje zaliczone na poczet czynszu
dzierzawnego.

5. Wydzierawiajaca zastrzega sobie prawo do rocznej indeksacji kogsoczynszu, o ktérym mowa
w ust. 1 oérednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ak poprzedni,
ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskinzapeszy od 1 dnia miesta dziezawy w
danym roku, nagpujacego po dniu ogtoszenia w/w wgkéka. Termin waloryzacji przenosiesha
rok kolejny w przypadku, gdy warié podwyzki nie przekracza 15 zt w skali roku. Podig czynszu

o w/w wskanik nie wymaga zawarcia aneksu, a jedynie przestato Dzierawcy pisemnej
informacji o wzrdcie czynszu dzieawnego.

6. Dziezawca zobowjzany jest uiszczapodatki i optaty zwjzane z dzietawiom nieruchomécia.

§5

1. Wydzierawiajgpca zobowazuje s¢ wydac Dzierzawcy nieruchomé okreslong w § 1 umowy wraz

Z wyposaeniem i sprgtem, spisujc protokét przekazania, ktory jako zeknik do umowy stanowi
bedzie jej integrala czscé.

2. Protokét przekazania, o ktérym mowa w ust. kapy zostanie w dniu podpisania przez Gmin
Cieszyn z wykonawg inwestycji gminnej protokotu kaowego odbioru technicznego inwestycji
prowadzonej na dzigawionym terenie (planowany termin podpisania protok31 maj 2012 r.).

§6

1. Do obowazkéw Dziezawcy naley: )
a) niezwloczne wygppienie do Marszatka WojewddztwaSlaskiego z  wnioskiem
0 zaszeregowanie kompleksu gminnego jako campiagu¥® (trzy gwiazdki);
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b)

c)
e)
f)
9)
h)

i)
)

PREKRACUJEME HRANICE / PRZEKRACZAMY GRANICE

swiadczenie ustug noclegowych w oparciu o obiektyvopowstatego kompleksu, jako
campingu kat. *** (trzy gwiazdki) - zgodnie z Rozapadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy
z 19 sierpnia 2004 roku w sprawie obiektéw hotdialsi innych obiektow, w ktérychas
swiadczone ustugi hotelarskie (Dz. U. Nr 22 z 200®0z. 169 z pfn. zm);

organizowanie i zapewnianie calodobowej obstugigisioclegowych;

prowadzenie ogo6lnodaginej restauracii;

uzywanie sprztu i wyposaenia dzietawionej nieruchomii zgodnie z umowami
gwarancyjnymi;

zabezpieczanie przekazanego s wyposaenia przed kradzia, konserwacja i naprawa
sprzitu na wkasny koszt;

zabezpieczanie instalacji i udzen wodnokanalizacyjnych (w okresie zimowym) do
kolejnego sezonu;

utrzymanie terendw zieleni na koszt Dzawrcy, w tym regularne wykaszanie trawnikéw oraz
pielggnacja drzewostanu, w tym usuwanie drzew zaggeych bezpieczestwu ludzi i mienia
po uzyskaniu stosownego zezwolenia;

zawarcie we wlasnym zakresie uméw o dostanergii elektrycznej, wody i innych medidw;
utrzymanie czystei na catym dzierawionym terenieacznie z pomieszczeniami na ning Si
znajdupcymi oraz zieléacami i poboczami drogi dojazdowej od strony Al. kgs spratanie
terenu i opréanianie pojemnikédw nasmieci z cazstotliwoscia zapewniaica utrzymanie
czystdci i estetyki, ze szczegolnym uwzdhieniem dni wolnych od pracy;

stosowanie przepiséw o ewidencji ludoioi dowodach osobistych;

opracowanie regulaminu kompleksu wymagepgo akceptacji Burmistrza Miasta Cieszyna;
zapewnienie we wlasnym zakresie organizacji impedzeacyjno - sportowo — kulturalnych,
(program imprez &dzie zamieszczany na stronach internetowych GmiagzZgn);

caloroczne zabezpieczanie budynkow i budowli pdmdastag;

utrzymanie drogi wewgtrznej od krawdzi jezdni stanowdicej fragment dziatki nr 5/2 obr. 61,
bedacej dojazdem do kompleksu od strony Al. tyska (pmdag zieléce), na odcinku okoto
160 m, tj. od skrzsowania z Al. Lyska do kica ogrodzenia kompleksu;

umazliwienie korzystania z toalet znajdojych sé w czsci restauracyjnej osobom nie
korzystajcym z ustug kompleksu rekreacyjno - wypoczynkowedo;

prowadzenie kaiki obiektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawdyia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U.2010.243.1623 zmp&m.);

ubezpieczenie si od odpowiedzialniwi cywilnej z tytulu prowadzonej dzialaléc
(ubezpieczenie to powinno obejmaiszkody spowodowane przez drzewostan znaggugi
na dziezawionym terenie) oraz ubezpieczenie (od dnia piza@kia) dzietawionego mienia
od kradziey, dewastacji, pgaru i innych zdarze losowych i dokonanie cesji uprawnie
z polisy ubezpieczenia mienia na rzecz Gminy Cieszyzy czym suma ubezpieczenia
mienia nie mee by nizsza nk 4,5 min zt.

2. Ponadto w zvaizku z korzystaniem z zalewu kajakowego Dzigvca zobowjzany jest do:

a)

b)

c)
d)

wstapienia do Spotki Wodnej dla utrzymywania MiyndwkiieGzyaskiej lub podpisania
stosownej umowy z Zasgdem Spoiki okrélajacej zakres i zasady korzystania z zalewu
kajakowego;

swiadczenia ustug wypyczalni na zalewie kajakowym (z wykorzystaniem wgbwanego
pomostu i przekazanego przez Wydzasviajaca sprztu wodnego);

okreslenia regulaminu korzystania z zalewu kajakowegiz @znakowanie i umieszczenie go
w widocznym miejscu w uzgodnieniu ze SppWodrs;

regulowania wisciwego poziomu wody w zalewie, w szczegdkiomajpc na wzgédzie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe oraz utrzymanikdj biologicznej zalewu, zgodnie
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z Instrukcp gospodarowania wadstanowaca zahcznik do decyzji Starosty Ciesmkiego

0 udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego znak WS.WEZ2B00/09/10 z dnia 8 kwietnia

2010,

e) biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie technicznym wdzen sluzy spustowej zalewu;
f) biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie pomostu;
g) biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie brzegéw zalewu w zakresie:

o przycinania faszyny umacni@ej brzegi nie rzadziej hi jeden raz w sezonie
wegetacyjnym,

o biezacego usuwania g&ti i nanosow;

o biezacego spratania i usuwania odpadow statych;

o regularnego (nie mniej hitrzykrotnego w cigu sezonu wegetacyjnego) wykaszania
trawnikbw i innego rodzaju ktin zielonych z wyhczeniem rélinnosci brzegowej
stanowicej nasadzenia ozdobne,

h) biezacego utrzymania démosci przeptywu w korycie kanatu ulgi Mtynowki Cieszskiej na
odcinku od wlotu do ruroggu matej elektrowni wodnej do zalewu, w zakresie:

°o usuwania gaki i konaréw;

o usuwania innych odpadéw statych;

© usuwania nanosow;

i) zglaszania uwag i informacji Zadowi Spétki Wodnej dotyccych utrzymania zalewu i

koryta ulgi Mlynéwki Cieszjiskiej.
3. Dziezawca jako aytkownik zalewu kajakowego pondsigdzie petra odpowiedzialné¢ cywilna
za szkody powstate w zwgiku z korzystaniem z zalewu, w tym przez osobycieeSpotka Wodna
nie ponosi odpowiedzialdoi za mienie stanowte wiasné¢ uzytkownika zalewu i wyposanie
zalewu.
4. Dziezawca bez zgody Gminy Cieszyn nie zacdziezawionej nieruchonmiei poddziezawi¢ ani
przekazywa do bezptatnegoaywania.
87

1. Dzierzawca zobowjzuje s¢ opracowa i przedstawd do akceptacji Wydzieawiajacej regulaminy,
o ktorych mowa w 8 6 ust. 1 lit. | i ust. 2 lit.cterminie do 30 czerwca 2012 r.

2. Niedotrzymanie terminu, o ktdrym mowa w ust.kKutkowa bedzie naliczeniem kary umownej
w wysokaci 100 zt za kady dzien op&nienia w stosunku do kedego regulaminu.

§8

1. Dzierawca zobowizuje st poinformowd& Wydzierawiajpca 0 uzyskaniu decyzji w sprawie
zaszeregowania kompleksu do campingu kat. *** (gajazdki).

2. Z chwil uostatecznienia gidecyzji, o ktdrej mowa w ust. 1, Dziawca zobowjzuje sk uzywat
dla dzierawionego terenu nazwy ,Camping Olza”.

§9

Wszelkie obowizki Dzierzawcy zwhzanie z utrzymaniem czyst i porzadku na terenie oddanym
do korzystania Dzieawca zobowizany jest realizow@zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto

i porzadku na terenie Gminy Cieszyn (Uchwata Nr XLVI/478/Bady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
stycznia 2006 r.)
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§10

1. Wydziezawiajca zastrzega sobie miwos¢ wgladu do umowy zawartej przez Dziawc

z przedsgbiorstwem zajmujcym sk wywozem nieczyskei.

2. Dzierzawca zobowdzuje st przedklada Wydzierawiajpcej do wghdu umowy ubezpieczenia
dzierzawionego mienia wraz z dowodem oplacenia skladi@praty okres trwania umowy.

3. W przypadku nie wypetnienia zobawania, o ktorym mowa w ust. 2 wagu 3 dni od wezwania
przez Wydzietawiajaca, Wydziezawiajaca lxdzie mogta zawrze umowg ubezpieczenia mienia
bedacego przedmiotem umowy dziemy na koszt Dziegawcy.

§11

1. Dziezawca nie mge zmienia przeznaczenia przedmiotu dziawy bez zgody Wydzieawiajacej.
2. Dzierzawca zobowjzuje s¢ do dokonywania biacych, drobnych napraw przedmiotu dzewy
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu daigy w stanie niepogorszonym.

3. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzeawy po zakéczeniu umowy dzielawy pozostaj wtasndcia
Wydzierzawiajacej bez konieczrimi zwrotu naktadéw poniesionych na ulepszenia pRxaerzawc.

§12

1. W przypadku rozwzania umowy dzielawy Dziegzawca zobowjzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powiniengsbn znajdowé stosownie do przepiséw o wykonaniu
dzierzawy.

2. W przypadkach doprowadzenia do zachwaszczemeazawionego gruntu Wydzieawiajaca zleci
odchwaszczenie gruntu na koszt Dziavcy.

3. Dzierzawca zobowizuje st powiadomé Wydzierzawiajaca 0 wszelkich zmianach dotygzych
jego miejsca zamieszkania lub siedziby oraz oséawimionych do reprezentacji Dziawcy.

§13

Po zakaczeniu umowy dzielawy przekazanie przedmiotu dziawy Wydzierawiajacej nasipi na
podstawie protokotu spagdzonego przez strony umowy.

§14

W sprawach nie uregulowanych umprastosowanie mégeda przepisy Kodeksu cywilnego.

§15

Wszelkie zmiany umowy wymagddeda zgody obydwu Stron przy zachowaniu formy pisenpugj
rygorem niewanosci.

§16

Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania postanawniniejszej umowy rozstrzygabedzie ad
wiasciwy miejscu dla siedziby Wydzigawiajacej.
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§17
Umowk sporadzono w czterech egzemplarzach - trzy egz. dla \Wydmviajacej i jeden egz. dla

Dzierzawcy

Dzierzawca Wydzi¢awiajaca
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