EVROPSKA UNIE / UNIA EUROPEJSKA
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZV0J / EUROPEJSKI FUNDUSZ ROZWOJU REGIONALNEGO
PREKRACUJEME HRANICE / PRZEKRACZAMY GRANICE

ZAL ACZNIK NR 7

B Cil3/cel3
\ N 2007.2013

GN.6845.19.2012

UMOWA DZIER ZAWY - PROJEKT

zawarta w dniu ..........coeeeeeeiienennns r. w Cigsie pomedzy:

Gming CieszynreprezentowanprzezNaczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomdciami — mgr
Wiestawge Gorska na podstawie upowaienia Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 20 gru@@ial r.
Rep. A nr 5050/2011, jake/ydzierzawiajaca NIP: 548-24-04-950,

................................... jakdzierzawcy.
§1

1. Wydzietawiajaca gwiadcza,ze jest widcicielem gruntu potoonego w Cieszynie przy Al. Lyska
16 oznaczonego jako dziatka nr 5/1 obr. 61 o pow617 ha obj. KW nr BB1C/00047760/4dbi
Rejonowego w Cieszynie oraz nieruchaeimznaczonej jako dziatka nr 7/1 obr. 61 o powdO0f& ha
BB1C/00031246/0 &£lu Rejonowego w Cieszynie.
2. Wydzierawiajaca égwiadcza,ze wydzierawiane obiekty powstaty w ramach transgranicznego
projektu ,SportPark — Park Sportowy“ wspétfinansoego z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego Wsmjpi ransgranicznej Republika Czeska-
Rzeczpospolita Polska 2007-2013.

§2

1. Wydzierawiajgca oddaje doaywania i pobierania pgtkow dziatlke nr 5/1 obr. 61 w cakzi oraz
cze$¢ dziatki nr 7/1 obr. 61 o pow. 35 imwraz z przynalena do tej dziatki ktadk zgodnie
Z zahcznikiem graficznym stanowéym zahcznik nr 1 do niniejszej umowy, a Dziawca
nieruchoméc¢ te przyjmuje w celu prowadzenia zgodnie z umalzierzawy kompleksu rekreacyjno —
wypoczynkowego i zobowrzuje s¢ do prowadzenia wypgczalni sprztu wodnego na zalewie
kajakowym (w oparciu o spgz przekazany przez GmgnCieszyn) znajdacym sk na dziaice nr 6
obr. 61, na czas nieoznaczony od dnia zawarcia ynigwdpisania przez strony umowy protokotu
przekazania dzieawionej nieruchomei.
2. Na terenie kompleksu znajdugic 4 budynki z wyposaeniem o ogolnej powierzchni zabudowy
1138 nt w tym:
A budynek nr 1 — administracja, o powierzchaytkowej 209,45 rfy
A budynek nr 2 - stata baza noclegowa, o powierzahytkowej 238,14 rhsktadajica s¢ z 10
pokoi (w tym 6 pokoi 2-osobowych, 3 pokoje 4-osokavit pokoj 3-osobowy przystosowany
dla 0so6b niepetnosprawnych); pomieszczenia gosppelgo i kottowni;
A budynek nr 3 — restauracja, o powierzchaytkowej 249,87 rh (w tym powierzchnia
uzytkowa sali konsumpcyjnej na 50 os6b — 71,ZL m
A budynek nr 4 - zaplecze caravaningu i campingwwigrzchni zabudowy 216,56°m
3. Zgodnie z zapisami ewidencji gruntéw i budynk&zierzawiony grunt nalgy gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych w tym: tereny retyg® - wypoczynkowe o pow. 1,1580 ha
i inne tereny zabudowane o pow. 0,5927 ha.
§3

1. Umowa mae zostd rozwiazana na koniec miesia kalendarzowego z zachowaniem

trzymiesgcznego okresu wypowiedzenia.

2. Wydzierawiajaca zastrzega sobie prawo do ragsinia umowy bez wypowiedzenia w przypadku:
1. nieuiszczenia czynszu (rat czynszu) w wyznaczotgminie przez okres 2 miesy,
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2. wywania przedmiotu dzieawy w sposOb sprzeczny z jego przeznaczeniem lubavgma
takze niszczenia wypogania kompleksu,

3. niedochowania troski o estetykczystd¢ terenu oddanego w dzism,

4. poddzierawienia przedmiotu dzigawy lub oddania osobie trzeciej do bezptatnegavania,
5. nie uzyskania przez Dzimwa: decyzji o zaszeregowaniu dzawionego kompleksu

gminnego jako campingu kat. *** z jego winy,.

§4

1. Z tytutu dzierawy, Dziezawca uiszczabedzie na konto Wydzieawiajacej nr25 1050 1083 1000
0001 0075 789Toczny czynsz dzieawny w WysOKe&Ci ................ zt netto + 23 % podatku VAT, tj.
.................. brutto (stownie ..............ccccceeeeeeeeeennnnnnn. 00/100).

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 ptatny jest wiidskcznych ratach z edicowanych na sezon A
i B, przy czym za sezon A uwa Sk mieshce od ............ (o [o U ,$zaa sezon B uwa sk
mieshce od .............. (o [o T

3. Raty ptatne w sezonie A wynasz........ + 23 % podatku VAT kda, natomiast raty w sezonie B
WYNos2z .......... zt + 23 % podatku VAT kda, a ich termin pfatrdci przypadalO kazdego miesaca

Z ustawowymi odsetkami w przypadku épienia ptatnéci.

4 Wadium w wysokéci ................. zt wptacone przez Dziawc; zostaje zaliczone na poczet
czynszu dzierawnego.

5. Wydzietawiajgca zastrzega sobie prawo do rocznej indeksacji kogsoczynszu, o ktérym mowa
w ust. 1 osrednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ak poprzedni,
ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskimmifewaloryzacji przenosi sina rok kolejny
w przypadku, gdy warté podwyzki nie przekracza 15 zt w skali roku. W przypadkalevyzacji
przekraczajcej 15 zt kwota, rénica pomgdzy czynszem przed i po waloryzacgidzie zwiksza& rate
czynszu za miest lipiec danego roku, w ktérym waloryzacja nast Podwyka czynszu o w/w
wskaznik nie wymaga zawarcia aneksu, a jedynie przestdoi Dzietawcy pisemnej informacji o
wzroscie czynszu dzieawnego.

6. Dziezawca zobowjzany jest uiszczapodatki i optaty zwgzane z dzietawiorm nieruchomecia.

§5

Wydzierzawiajaca zobowdzuje sé w dniu zawarcia umowy wydaDzierzawcy nieruchomé
okreslona w 8§ 2 umowy wraz z wypoganiem i sprztem, spisujc protokoét przekazania.

§6

1. Do obowazkéw Dzietawcy naley:

1. niezwiloczne (nie pdiiej niz w terminie 1 miegica od zawarcia umowy dzi@wy)
wystpienie do Marszatka Wojewddztwaslaskiego z wnioskiem o zaszeregowanie
kompleksu gminnego jako campingu kat. *** (trzy qudki);

2. Swiadczenie ustug noclegowych w oparciu o obiektyvopowstatego kompleksu, jako
campingu kat. *** (trzy gwiazdki) - zgodnie z Rozagadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy
z 19 sierpnia 2004 roku w sprawie obiektow hotédatsi innych obiektéw, w ktérychas
swiadczone ustugi hotelarskie (Dz. U. Nr 22 z 20090z. 169 z pfn. zm);

3. organizowanie i zapewnianie catodobowej obstuglugi noclegowych dogbnych na
kompleksie;

4. prowadzenie ogllnodeginej restauraciji;

5. $wiadczenie ustug wypyczania sprgu wodnego na zalewie kajakowym (z wykorzystaniem
wybudowanego pomostu oraz przekazanego przez &bidszyn sprgu wodnego);
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wywanie sprztu i wyposaenia dzierawionej nieruchomixi zgodnie z umowami
gwarancyjnymi;

zabezpieczanie przekazanego &prz wyposaenia przed kradzig, konserwacja i naprawa
sprztu na wtasny koszt;

zabezpieczanie instalacji i wdzen wodnokanalizacyjnych (w okresie zimowym) do
kolejnego sezonu;

utrzymanie terenow zieleni na koszt Dzaawcy, w tym regularne wykaszanie trawnikow
oraz pie¢gnacja drzewostanu, w tym usuwanie drzew zageych bezpiecaestwu ludzi i
mienia po uzyskaniu stosownego zezwolenia orazigmabi wywazenie zeschitych dti w
okresie jesiennym;

zawarcie we wtasnym zakresie umow o dostemergii elektrycznej, wody i innych mediow;
utrzymanie czystgi na catym dzierawionym tereniegcznie z pomieszczeniami ha ning Si
znajdupcymi oraz zielécami i poboczami drogi dojazdowej od strony Al. kgsspratanie
terenu i oprénianie pojemnikow nasmieci z czstotliwoscia zapewniajca utrzymanie
czystaci i estetyki, ze szczegdlnym uwzdhieniem dni wolnych od pracy;

stosowanie przepisdw o ewidenciji luéitio dowodach osobistych;

opracowanie regulaminu kompleksu wymagago akceptacji Burmistrza Miasta Cieszyna;
zapewnienie we wlasnym zakresie organizacji @npekreacyjno - sportowo — kulturalnych,
(program imprez édzie zamieszczany na stronach internetowych Gmiagzgn);

caloroczne zabezpieczanie budynkow i budowkg@ewastaaj

utrzymanie drogi wewitrznej od krawdzi jezdni stanowdicej fragment dziatki nr 5/2 obr. 61,
bedacej dojazdem do kompleksu od strony Al. Lyska (prag zieléce), na odcinku okoto
160 m, tj. od skrzsowania z Al. Lyska do kicta ogrodzenia kompleksu;

utrzymywanie ktadki nad zalewem jako ogolnogiuse;;

umaliwienie korzystania z toalet znajdgiych sé w czsci restauracyjnej osobom nie
korzystajcym z ustug kompleksu rekreacyjno - wypoczynkowego;

prowadzenie kaiki obiektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawiyia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U.2010.243.1623 2zrp@m.);

ubezpieczenie i od odpowiedzialnii cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalba
(ubezpieczenie to powinno obejmaiszkody spowodowane przez drzewostan znaggugic
na dziezawionym terenie) na kwetie mniejsz niz 500 tys. zt oraz ubezpieczenie (od dnia
przekazania) dzieawionego mienia od kradzg dewastacji, pgaru i innych zdarze
losowych i dokonanie cesji uprawniez polisy ubezpieczenia mienia na rzecz Gminy
Cieszyn; przy czym suma ubezpieczenia mienia nigerbgé nizsza nk 4,5 min zt.

2. Ponadto w zvizku z korzystaniem z zalewu kajakowego Dza@vca zobowjzany jest do:

1.

No

wshpienia do Spotki Wodnej dla utrzymywania MiynéwkiieGzyhskiej lub podpisania
stosownej umowy z Zagdem Spotki okrélajacej zakres i zasady korzystania z zalewu
kajakowego;

swiadczenia ustug wypyczalni na zalewie kajakowym (z wykorzystaniem wybwanego
pomostu i przekazanego przez Wydzaeviajaca sprztu wodnego);

okr&lenia regulaminu korzystania z zalewu kajakowe@z @znakowanie i umieszczenie go
w widocznym miejscu w uzgodnieniu ze Spotodrg;

regulowania wigciwego poziomu wody w zalewie, w szczegdliriomajpc na wzgtdzie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe oraz utrzymanigdpu biologicznej zalewu, zgodnie
z Instrukcp gospodarowania wadstanowica zahcznik do decyzji Starosty Ciesmkiego

0 udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego znak WS.WeX2B00/09/10 z dnia 8 kwietnia
2010r.;

biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie technicznym wdzen $luzy spustowej
zalewu;

biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie pomostu;

biezacego utrzymywania we wdaiwym stanie brzegow zalewu w zakresie:
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a)

przycinania faszyny umacriapj brzegi nie rzadziej nijeden raz w sezonie
wegetacyjnym,

b) biezacego usuwania gai i nanosow;

c) biezacego spratania i usuwania odpadow statych;

d) regularnego (nie mniej hitrzykrotnego w cigu sezonu wegetacyjnego) wykaszania
trawnikdéw i innego rodzaju &in zielonych z wyczeniem rélinnosci brzegowej
stanowacej nasadzenia ozdobne,

8. biezacego utrzymania déemosci przeptywu w korycie kanatu ulgi Mlynéwki Ciesrskiej na
odcinku od wlotu do ruroggu matej elektrowni wodnej do zalewu, w zakresie:

a) usuwania gati i konaréw;

b) usuwania innych odpadéw statych;

C) usuwania nanosow;

9. zgtaszania uwag i informacji Zagowi Spoétki Wodnej dotyercych utrzymania zalewu i

koryta ulgi Mtynowki Cieszyiskie;.
3. Dzierawca jako aytkownik zalewu kajakowego pondéshbedzie petra odpowiedzialnét cywilng
za szkody powstate w zwdku z korzystaniem z zalewu, w tym przez osobyciezeSpotka Wodna
nie ponosi odpowiedzialdoi za mienie stanowce witasné¢ uzytkownika zalewu i wyposenie
zalewu.
4. Dzierawca bez zgody Gminy Cieszyn nie zacdzierawionej nieruchomiei poddziezawi¢ ani
przekazywa do bezptatnegoaywania.
87

1. Dzierawca zobowjzuje s¢ opracowa i przedstawd do akceptacji Wydzieawiajacej regulamin,

o ktdrych mowa w 8 6 ust. 1 pkt 13 w terminie dosBjicznia 2013 r. oraz regulamin, o ktérym mowa
w 8§ 6 ust. 2 pkt 3 w terminie do 30 kwietnia 2013

2. Niedotrzymanie terminu, o ktorym mowa w ust.kutkowa bedzie naliczeniem kary umownej
w wysokdci 100 zt za kady dzier op&nienia w stosunku do kedego regulaminu.

§8

1. Dziezawca zobowjzuje st przedstawd Wydziezawiajcej potwierdzenie wptywu wniosku,
o ktérym mowa w 8 6 ust. 1 pkt 1 w terminie 3 ddijego ztaenia, przy czym Wydzieawiajaca
dopuszcza, aby potwierdzenie to zostalo przestaryelzZibizawiajacej za pomog faxu (nr faxu
33 4794 303) lub dragelektroniczia (e-mailgrunty@um.cieszyn.jl

3. Niewystpienia z wnioskiem, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 plekutkowa bedzie naliczeniem kary
umownej w wysokéci 100 zt za kady dzier op&nienia.

3. Nieprzestanie Wydzigawiajacej potwierdzenia wptywu wniosku, o ktorym mowa w6 8ust. 1
pkt 1, w terminie okrdonym w ust. 1 skutkowabgdzie naliczeniem kary umowne] w wyscko
100 zt za kady dziex op&nienia.

89

1. Dzierawca zobowjzuje s¢ poinformow& Wydzierzawiajaca 0 uzyskaniu decyzji w sprawie
zaszeregowania kompleksu do campingu kat. *** (yayazdki).

2. Z chwib uostatecznienia gidecyzji, o ktérej mowa w ust. 1, Dziawca zobowizuje sé uzywaé
dla dziepawionego terenu nazwy ,Camping Olza”.

§10

Wszelkie obowdzki Dzierzawcy zwizanie z utrzymaniem czysto i porzadku na terenie oddanym
do korzystania Dzieawca zobowizany jest realizowazgodnie z Regulaminem utrzymania czysto
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i porzadku na terenie Gminy Cieszyn (Uchwala Nr XLVI/478/Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
stycznia 2006 r.)

§11

1. Wydzierawiajaca zastrzega sobie mivos¢ wgladu do umowy zawartej przez Dziawc
Z przedsibiorstwem zajmujcym sk wywozem nieczyskei.

2. Dzierawca zobowizuje s¢ przedkiada Wydzierawiajacej do wghdu umowy ubezpieczenia
dzierzawionego mienia wraz z dowodem optacenia sktadiepcaty okres trwania umowy.

3. W przypadku nie wypetnienia zobawania, o ktorym mowa w ust. 2 wagu 3 dni od wezwania
przez Wydzietawiajaca, badz w przypadku powzcia przez Wydzierawiajaca informacji o
nieoptaceniu polisy ubezpieczeniowej, Wydzawviajca [xdzie moglta zawrze umowg
ubezpieczenia mieniatiacego przedmiotem umowy dziemwy na koszt Dziegawcy.

§12

1. Dziezawca nie mge zmienia przeznaczenia przedmiotu dzawy bez zgody Wydzieawiajacej.
2. Dziezawca zobowjzuje s¢ do dokonywania bigcych, drobnych napraw przedmiotu dzswy
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu daigy w stanie niepogorszonym.

3. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzexy po zakaczeniu umowy dziemwy pozostaj wlasnacia
Wydzierzawiajacej bez konieczrimi zwrotu naktadéw poniesionych na ulepszenia paerzawa;.

§13

1. W przypadku rozwzania umowy dzielawy Dziezawca zobowjzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinienesbn znajdowé stosownie do przepiséw o wykonaniu
dzierzawy. W przypadku uszkodzenia obiektow lub wypesga przedmiotu dzieawy Dzierawca
bedzie obowiazany do zaptaty kosztéw przywrdcenia do stanu eguszkodzenia.

2. W przypadkach doprowadzenia do zachwaszczeieszawionego gruntu Wydzieawiajaca zleci
odchwaszczenie gruntu na koszt Dziavcy.

3. Dzierzawca zobowizuje sé powiadomé Wydzierzawiajaca 0 wszelkich zmianach dotygzych
jego miejsca zamieszkania lub siedziby oraz oséawpionych do reprezentacji Dziamcy.

§14

Po zakaczeniu umowy dzielawy przekazanie przedmiotu dziawy Wydzierawiajacej nasipi na
podstawie protokotu spagdzonego przez strony umowy.

§15

W sprawach nie uregulowanych umprastosowanie mégdeda przepisy Kodeksu cywilnego.

§16

Wszelkie zmiany umowy wymagdeda zgody obydwu Stron przy zachowaniu formy pisenpogj
rygorem niewanaosci.

§17

Wszelkie spory wynikle na tle wykonywania postar@imniniejszej umowy rozstrzygabedzie ad
wiasciwy miejscu dla siedziby Wydzigawiajce;.
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§18
Umowe sporadzono w czterech egzemplarzach - trzy egz. dla \eydmviajcej i jeden egz. dla

Dzierzawcy

Dzierzawca Wydzigawiajaca
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Zatacznik nr 1 do umowy dziezawy nr GN.6845.19.2012

parkingi

czes¢ dziatki nr 7/1 obr. 61 objgta przetargiem

ktadka
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