UCHWALA NR XXVI1/256/16
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad zbywania, nabywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych
umow dzierzawy lub najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Cieszyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zasady przeznaczania do sprzedazy lokali komunalnych oraz budynkow stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Cieszyn.

1. Uzytkowanie wieczyste, poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewiduja taki obowigzek,
jest ustanawiane, jezeli konieczne jest osiagniecie jednego z nastgpujacych celow:

1) kontrola sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci,
2) kontrola termindéw przeprowadzenia remontéw nieruchomosci,
3) uvatrakcyjnienie oferty inwestycyjnej Gminy Cieszyn.
2. Prawo uzytkowania wieczystego jako prawo zwigzane z odrebng wlasnoscig lokalu, ustanawia sie:
1) w przypadku zbycia pierwszego lokalu w budynku - na okres 99 Iat,

2) w przypadku pozostalych lokali - na taki okres, aby koniec okreséw uzytkowania wieczystego
zwigzanego z odrebna wlasnoscig wszystkich lokali w budynku przypadal na ten sam termin.

3. W przypadku nieskorzystania z prawa nabycia lokalu przez najemcow legitymujacych si¢ umowami najmu
zawartymi na czas nieoznaczony, lokale mogg by¢ sprzedane w drodze przetargu, jezeli skutkiem sprzedazy bedzie
wyzbycie sie¢ przez Gming Cieszyn udzialu w wlasnosci nieruchomosci, w ktorej sktad wchodzi sprzedawany lokal
i pod warunkiem, ze najemcy, zawiadomieni o zamiarze takiej sprzedazy, nie ztoza w terminie 90 dni od
otrzymania zawiadomienia, wniosku o sprzedanie im lokalu.

4. Nie moga by¢ zbywane lokale mieszkalne:
1) w budynkach:
a) czasowo wylaczonych z eksploatacji w zwigzku z decyzjg nakazujaca przeprowadzenie remontu,
b) przeznaczonych do rozbiorki,
¢) wybudowanych po 31 grudnia 2000 r. lub w ktérych wykonano remont kapitalny po tej dacie.
2) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.
5. Przeznacza si¢ do zbycia lokale mieszkalne w budynkach okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Wylacza si¢ mozliwo$¢ zbycia budynkow lub lokali mieszkalnych w budynkach, przeznaczonych na potrzeby
komunalne Gminy Cieszyn, okreslonych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Wylacza si¢ mozliwos¢ zbycia budynkoéw lub lokali mieszkalnych w budynkach okreslonych w zataczniku nr 3
do niniejszej uchwaly, ze wzgledu na konieczno$¢ uregulowania stanu tych nieruchomosci.

8. Dopuszcza si¢ do zbycia w calo$ci budynki wolne od najemcow.

9. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu lub po bezskutecznym przeprowadzeniu co najmniej dwdch
przetargdw do sprzedazy w formie rokowan:

1) budynki jednolokalowe, budynki dla ktérych nie wydano zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokali,

2) wolne lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych Gmina Cieszyn posiada ponizej 50% udziatow,
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3) wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?, ktore nie zostang wynajete w oparciu
o uchwale w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cieszyn.

10. Sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastgpié, jezeli wnioskodawca nie zalega z zaptata czynszu za jego
wynajem oraz zaplata za §wiadczenia dodatkowe.

11. Dopuszcza si¢ do sprzedazy wolne lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych wspétwtasno§¢ Gminy
Cieszyn, w ktorych sprzedano wszystkie lokale mieszkalne oraz budynkéw sktadajacych sie wytacznie z jednego
lub wigcej lokali uzytkowych, jezeli lokale te lub budynki nie sg potrzebne do realizacji celow publicznych lub
zadan wlasnych Gminy Cieszyn, a sprzedaz jest w interesie Gminy Cieszyn, z zastrzezeniem ust. 12.

12. Nie sprzedaje si¢ lokali uzytkowych ani budynkéw sktadajacych si¢ wytacznie z lokali uzytkowych:

1) zlokalizowanych w strefie rynku wraz z otoczeniem ulic: Fredry, Glgboka, Kominiarska, Mennicza,
Olszaka, Regera, Rynek, Stary Targ, Szeroka, Szersznika, Gorny Rynek, Limanowskiego, Matejki,
Michejdy, Nowe Miasto, Pokoju, Ratuszowa, Sejmowa, Srebrna, Trzech Braci, Wyzsza Brama,
Zamkowa, Pl. $w. Krzyza, Pl. Teatralny, Pl. Wolnosci,

2) oddanych w najem na dziatalno$¢ organizacji pozytku publicznego,
3) usytuowanych w budynkach do rozbiorki,

4) wybudowanych w okresie ostatnich 10 lat lub usytuowanych w budynkach, w ktorych wykonano remont
kapitalny w okresie 7 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o nabycie lokalu przez najemce,

5) usytuowanych w obiektach uzytkowanych przez organy administracji samorzadowej, rzgdowej
i obiektach uzytecznosci publicznej.

§ 2. Zasady nabywania do zasobu nieruchomosci na rzecz Gminy Cieszyn.

1. Poza przypadkami, gdy przepisy szczegdlne przewiduja taki obowigzek, nabycie nieruchomosci nastepuje

w szczegodlnosci dla realizacji celow publicznych, realizacji zadan wilasnych Gminy Cieszyn, jezeli sg niezbedne na
cele rozwojowe Miasta i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym pod drogi publiczne oraz na realizacjg
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej

oraz w sytuacji, gdy przemawia za tym interes Gminy Cieszyn.

2. Jezeli nieruchomosci nie sg niezbedne na cele okreslone w ust. 1, moga by¢ nabywane do zasobu w zamian za
zalegtosci podatkowe z tytutu podatkow stanowigcych dochod budzetu Miasta, jezeli sytuacja ekonomiczna
podatnika nie gwarantuje zaspokojenia zaleglosci w inny sposob.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) nabycia nieruchomo$ci gruntowej na poprawe zagospodarowania nieruchomosci, ktorej Gmina Cieszyn
jest wspotwlascicielem,

2) nadbudowy, przebudowy budynkow, ktorych Gmina Cieszyn jest wspdtwiascicielem i ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu tak mieszkalnego jak i uzytkowego powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy, nabywania samodzielnego lokalu na wtasno$¢ Gminy Cieszyn lub wspdlnoty
mieszkaniowej, w ktérej Gmina Cieszyn jest wspotwlascicielem.

§ 3. Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych gminnego zasobu nieruchomosci.

1. Zbycie nieruchomosci moze nastapic, jezeli nieruchomos¢ nie jest potrzebna do realizacji celow publicznych,
zadan wlasnych Gminy Cieszyn a zbycie jest w interesie Gminy Cieszyn.

2. Zasade okreslong w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy przekazaniu nieruchomosci w wieczyste uzytkowanie.

3. W przypadku podj¢cia przez Rade Miejska Cieszyna uchwaly o zmianie kategorii drogi gminnej na drogg
publiczna innej kategorii, wyraza si¢ zgod¢ na dokonywanie przez Burmistrza Miasta Cieszyna, darowizny
nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Gminy Cieszyn, wchodzacej w sktad dotychczasowej drogi gminnej na rzecz
nowego zarzadcy pod warunkiem iz nieruchomo$¢ przeszia na rzecz Gminy Cieszyn z mocy prawa na podstawie
odrebnych przepisow.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) zbycia czgsci wspdlnej nieruchomosci gruntowej, ktorej Gmina Cieszyn jest wspotwlascicielem po
wczesniejszej zabudowie lub przebudowie czgsci wspdlnej nieruchomosci prowadzacej do uzyskania
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zaswiadczenia o samodzielno$ci nowo utworzonego lub zmienionego uktadu lokalu mieszkalnego Iub
uzytkowego,

2) zbycia czeg$ci nieruchomosci, ktorej Gmina Cieszyn jest wlascicielem po wczesniejszej zabudowie na
lokal mieszkalny lub uzytkowy,

3) zniesienia wspotwlasnosci, w tym roéwniez czesciowego zniesienia wspotwlasnosci, poprzez zmiany
udzialow w nieruchomosci, w ktérej Gmina Cieszyn jest wspotwlascicielem,

4) rozbiorki budynkow i budowli, ktorych Gmina Cieszyn jest wspotwlascicielem.
§ 4. Zasady przeznaczania gminnych nieruchomosci gruntowych do dzierzawy lub do najmu.

1. Burmistrz Miasta moze przeznaczy¢ do dzierzawy lub najmu nieruchomos$¢ stanowigca wtasnos¢ Gminy
Cieszyn, jezeli nie jest potrzebna dla celu publicznego realizowanego przez Gming Cieszyn, a dzierzawa lub najem
sa ekonomicznie uzasadnione.

2. Nieruchomosci gminne moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy na nieruchomos$¢ majg by¢ poniesione znaczne naktady, ktore moga nie zwrocié
si¢ dzierzawcy lub najemcy w okresie do trzech lat od dnia zawarcia umowy.

3. Nieruchomosci gminne moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane na czas nieokreslony, w szczegdlnosci,
gdy nieruchomo$¢ jest przeznaczona na cele rolne, miejsca parkingowe dla wspolnot mieszkaniowych, tereny
trwale ogrodzone, tereny wokoét budynku, ktore sg niezbedne do korzystania z budynku mieszkalnego, a takze, gdy
nieruchomos¢ jest dzierzawiona jako ogrodek rekreacyjny.

4. Stawki optat z tytutu dzierzawy lub najmu ustala Burmistrz Miasta, biorgc pod uwage lokalizacj¢ nieruchomosci,
powierzchnig i sposob uzytkowania.

§ 5. Zasady obcigzania nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi.

1. Jezeli odrebne przepisy nie stanowig inaczej, Burmistrzowi Miasta przystuguje prawo do obcigzania
nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne ograniczonymi prawami rzeczowymi, na zasadach przewidzianych
w kodeksie cywilnym.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ obcigzona stuzebnoscia, jezeli nie powoduje to catkowitej utraty mozliwosci jej
zagospodarowania.

3. Z tytutu ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych pobiera si¢ wynagrodzenie, za wyjatkiem ustanowienia
shuzebnosci gruntowych, z zastrzezeniem ust. 6:

1) w przypadku gdy nieruchomos¢ zostata zbyta przez Skarb Panstwa lub Gmine Cieszyn bez
odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;j,

2) w przypadku wzajemnego ich ustanawiania,
3) w celu zapewnienia dostepu do nieruchomosci zbywanej przez Gming Cieszyn,
4) na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Wysokos¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 3 okresla Burmistrz Miasta, na podstawie wartosci ustalone;j
przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym oraz kosztow poniesionych przez Gming Cieszyn
zwigzanych z opracowaniem niezb¢dnej dokumentacji. Wynagrodzenie za ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych bedzie platne na rzecz Gminy Cieszyn jednorazowo lub maksymalnie w pigciu ratach rocznych wraz
Z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

5. W przypadku, gdy dziatka na catej szerokosci przylegajacej do drogi jest zabudowana budynkiem i nie ma
mozliwosci wjazdu samochodem na zaplecze budynku, a jest mozliwe tylko przej$cie przez budynek, uznaje sig, ze
nieruchomos¢ posiada dostgp do drogi publicznej. W takim przypadku ustanowienie stuzebnosci przejazdu
nastepowac begdzie odptatnie na zasadach okreslonych w ust. 4.

6. Burmistrz Miasta moze nieodptatnie ustanawia¢ stuzebnosci lub inne uprawnienia do korzystania
z nieruchomosci na nieruchomosciach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kolejowa
1 komunikacyjng, na rzecz podmiotéw bedacych wlascicielami tych urzadzen oraz ich nastepcoéw prawnych.
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7. Burmistrz Miasta moze obcigzy¢ nieruchomo$¢ stuzebnoscia przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza
wybudowac lub ktérego wlasnos$¢ stanowia urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynow,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, jezeli wchodzg w sktad przedsigbiorstwa.

8. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia przesytu nastepuje za wynagrodzeniem ptatnym na rzecz Gminy
Cieszyn. Wysokos$¢ wynagrodzenia z tytutu obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia przesytu okresla Burmistrz
Miasta na podstawie stawek ryczattowych ustalonych w formie zarzadzenia lub w oparciu o operat szacunkowy
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cieszyna.

§ 7. Traci moc uchwata Nr XXVII/263/08 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
okres$lenia zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w tym zawierania kolejnych umow dzierzawy lub
najmu po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Cieszyna

mgr inz. Krzysztof Kasztura
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Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia.

1. Bednarska 1,

. Bielska 1A, 2, 3, 14, 18, 45,
. Blogocka 30a, 42 i 42A,

. Bobrecka 5, 7, 16, 21,

. Chrobrego 15, 17,

. Frysztacka 3, 5, 7, 9,

N N B~ W

. Garncarska 1, 3,

Zalacznik nr 1

8. Glgboka 3, 10, 11, 13,15, 17, 18, 191 19A, 24, 26, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 39, 40, 41, 45, 48, 52, 53, 54, 56,

57, 60, 62,

9.Gorna 6, 7, 14, 16, 17, 19, 30, 34,
10. Gorny Rynek 1, 8, 10, 11, 121 12A,
11. Hajduka 5, 9,

12. Katowicka 8, 71,

13. Kiedronia 1, 3,

14.Ks. Tomanka 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9,
15. Ks. Trzanowskiego 1, 3,

16. Limanowskiego 1, 3,

17. Macierzy Szkolnej 3,

18. Matejki 1,

19. Mennicza 11, 34,

20. Michejdy 17, 30,

21. Mickiewicza 6, 8,

22. Moniuszki 7, 8,

23. Morcinka 3,

24. Nowe Miasto 8, 10, 11, 12,

25. Olszaka 1,

26. Plac Dominikanski 4,

27. Plac Poniatowskiego 9,

28. Plac Teatralny 17A, 19,

29. Plac Wolnosci 12,

30. Plac Sw. Krzyza 1,

31. Pokoju 2,

32. Przykopa 4, 13, 16a,

33. Puncowska 38, 40,
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34. Ratuszowa 5,

35. Rynek 16,

36. Sejmowa 1, 2, 14,

37. Sienkiewicza 11,

38. Sikorskiego 1,

39. Solna 6, 8,

40. Srebrna 1, 4, 6,

41. Stalmacha 4, 8, 10, 12, 20, 30, 34,

42. Stary Targ 2, 3, 5, 9,

43, Stroma 6,

44. Strzelcow Podhalanskich 1, 2, 3, 4, 5, 7,
45. Szeroka 5, 7,

46. Sniegonia 2,4,

47. Srutarska 29,

48. Sw. Jerzego 6,

49. Tysiaclecia 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,

50. Waska 2,

51. Wyspianskiego 2, 3, 5,7, 9,

52. Wyzsza Brama 11, 17,21, 231 23A, 29,311 31A,
53. Zamkowa 5, 7, 18, 24.
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Zalacznik nr 2

Wykaz wylaczonych ze zbycia budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach, przeznaczonych na
potrzeby komunalne Gminy Cieszyn.

—

. Aleja Lyska 26,

. Bielska 14A, 20, 40, 40A, 61a,
. Btogocka 30, 30b, 30c,

. Bucewicza 16, 16a,

. Chrobrego 3,

. Frysztacka 35, 38, 40, 45, 161,
. Garncarska 2,

. Gleboka 1, 50,

. Gorny Rynek 4,

O 0 39 O L B~ W

—
S

.Laczna 18,
. Mata L.aka 8, 17A,

—_ =
N =

. Mennicza 2,

. Motelowa 3, 5,

. Motokrosowa 26, 28,

. Nowe Miasto 211 21A, 23 1 23A, 25, 25A,

_— = =
AN L B~ W

. Przykopa 7, 16,

—
\]

. Ratuszowa 3,

. Rynek 18,

. Schodowa 3,

. Sikorskiego 1c, 3, 3A, 5, 7,

N N = =
—_— O O o

. Srebrna 1a,

N
\S]

. Towarowa 6, 7, 8, 9,
. Wislanska 21, 25,
. Zamkowa 11A.

[N\
A~ W
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Zalacznik nr 3

Wykaz budynkéw lub lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do zbycia po uregulowaniu stanu
tych nieruchomosci.

—

. Bielska 58 1 58A,
. Frysztacka 27,

. Glgboka 47, 49,

. Gorna 18,

. Hazlaska 15,

. Ks. Ignacego Swiezego 10,
. Mennicza 4,

. Olszaka 3,

. Plac Wolnosci 4,
10. Solna 4,

11. Srebrna 10, 12,
12. Stawowa 15.

O 0 39 O L B~ W
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