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W odpowiedzi na interpelacj¢ znak BRM.0003.1373.2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 roku
w sprawie sprzedazy na rzecz dotychczasowych dzierzawcéw dziatek przy ul. Mickiewicza
w Cieszynie uprzejmie informuj¢, ze po ponownej analizie dokumentacji archiwalnej podjatem
decyzj¢ o zleceniu wyceny gruntu i zabudowan znajdujacych si¢ na 6 dziatkach rekreacyjnych.
Po zapoznaniu si¢ z warto$ciami gruntu i zabudowan mozliwe bedzie podjecie decyzji, czy 1 wobec
kogo, Gmina Cieszyn bedzie mogla zastosowaé tryb zbycia nieruchomosci na podstawie art. 231
§ 2 Kodeksu cywilnego.

W dniu 6 pazdziernika 2014 r. zostaly wyslane do wszystkich 14 dzierzawcow pisma
informujace o stanie sprawy. Wnioskodawcoéw przeproszono za zwioke w udzieleniu odpowiedzi.

W zatgczeniu przesytam do wiadomosci kopie pisma skierowanego do Dzierzawcow.
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dot. nabycia dzierzawionej dziatki rekreacyijnej

W nawiazaniu do wczesniejszej korespondencji, jak réwniez rozméw przeprowadzonych
przez Naczelnika Wydzialhn Gospodarki Nieruchomo$ciami uprzejmie informuje, 2ze
przeprowadzona analiza i otrzymana opinia prawna wskazuje na rozwigzania, ktére niestety nie
wydaja sie byé dla Padstwa korzystne. Tak jak informowano w poprzednim piSmie
w przedmiotowej materii z dnia 29 stycznia 2014 r. generalng zasadg zbywania gruntéw
miejskich jest tryb przetargowy. Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Rada Miejska moze zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze otwartego przetargu nieruchomosci
jezeli spelnione sa {gcznie trzy przestanki:

1. zbycie nastepuje na rzecz dzierzawcy nieruchomosci,

2. umowa dzierzawy co do zasady zostala zawarta na czas oznaczony , nie krétszy niz 10

lat,

3. nieruchomos$é zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowg.

Pierwsza przestanka jest spetniona w przypadku wszystkich Dzierzawcéw dzialek rekreacyjnych
przy ul. Mickiewicza. Z uwagi na bezwzgledny zakaz stosowania wyjatkéw od przetargowego
zbywania nieruchomosci bez wyraznej podstawy prawnej, w analizowanych przypadkach trudno
byloby spemi¢ druga z przestanek (umowy dzierzawy zostaly zawarte na czas nieoznaczony).
Niestety nie mozna méwié réwniez o spehieniu trzeciej z przestanek. Jak wynika z prowadzone;j
korespondencji, jak réwniez rozméw prowadzonych przez pracownikéw Wydziatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami w br., nie dysponujecie Panstwo pozwoleniami na budowg, gdyz wznoszone
przez Paristwa altany nie wymagaty uzyskania pozwolenia na budowg.

Ze stanu prawnego wynika réwniez, ze brak jest podstawy prawnej do udzielenia bonifikaty
w przypadku przeznaczenia nieruchomosci przy ul. Mickiewicza do zbycia.

Starajac si¢ wyj$é naprzeciw Panstwa oczekiwaniom w wyniku ponownej, poglebionej
analizy nie tylko przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ale réwniez Kodeksu
Cywilnego stwierdzono mozliwoéé skorzystania z zapiséw art. 231 § 2 kodeksy cywilnego.
Zgodnie z w/w przepisem Gmina Cieszyn jako wia$ciciel gruntu, na ktérym wzniesiono budynek
lub inne urzadzenie o wartosci przekraczajacej znacznie wartos$é zajetej na ten cel dziatki, moze

_ zadaé, aby ten, kto wzni6st budynek lub inne urzadzenie, nabyt od niego wiasnos¢ dziatki za
odpowiednim wynagrodzeniem. Do zastosowania ww. przepisu konieczne jest spelnienie
nastepujacych warunkow:

1. dziatka zostata zabudowana przez aktualnego Dzierzawce,
2. warto$¢ zabudowan (altany) jest znacznie wigksza niz wartos¢ samego gruntu.
Niestety nie wszyscy z Dzierzawcow spelniaja pierwszy z powyzszych warunkéw. Analiza
archiwalnych dokumentéw wykazata, ze bedzie on moégl mie¢ zastosowanie jedynie do
Dzierzawcéw dzialek nr 2/104, 2/108, 2/110, 2/111, 2/113 i 2/99. W zwiazku z powyzszym
Gmina Cieszyn zleci uprawnionemu rzeczoznawcy majatkowemu opracowanie operatow
szacunkowych okreslajacych wartodé szesciu ww. dzialek i znajdujacych si¢ na nich zabudowan.



Opinia rzeczoznawcy pozwoli stwierdzi¢ czy Dzierzawcy Ci spehilajq réwniez drugi
z powyzszych warunkow.

Z przykroscig musz¢ poinformowaé, ze co do pozostatych dznertawmnych dziatek
mozliwe jest przeznaczenie ich do zbycia w drodze przetargu nieograniczonego. Zaznaczam, ze
w takiej sytuacji sporzadzana przez rzeczoznawce wycena obejmowalaby réwniez wszelkie
czgsci skladowe nieruchomodci, tj. m. in. trwale zabudowania.

Po otrzymaniu wyceny w/w dzialek, Dzierzawcy zostang poinformowani o ewentualnej
mozliwosci zbycia. Pozostatych Dzierzawcéw prosze o bezposredni kontakt z Wydzialem
Gospodarki Nieruchomosciami (Ratusz, parter pok. 08 lub 03, tel. 33 4794 230 lub 33 4794 234)
w celu poinformowania o Pafistwa stanowisku dot. nabycia dzierzawionego gruntu w drodze
nieograniczonego przetargu.

Przepraszam za zwloke w udzieleniu odpowiedzi.

Z powazaniem

s,

mgr Adam Swakorn
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