Uzasadnienie do uchwaly

W celu realizacji zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej gmina moze tworzy¢ 1 posiada¢ zaséb mieszkaniowy. Rada
Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
w szczegOlnosci obejmowac:

1) Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

S)sposdb 1 zasady =zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy, a w  szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rada Miejska Cieszyna uchwatg Nr XVI1/169/12 z dnia 26 stycznia 2012 roku uchwalita
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 — 2016.
W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia programu obejmujacego
kolejny, piecioletni okres tj. lata 2017 — 2021.

W przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie powyzszej uchwaty uaktualniono stan
zasobu mieszkaniowego Gminy Cieszyn oraz zaproponowano dynamike jego zmian
pod wzgledem iloSciowym, zgodnie z planowanymi zalozeniami w sprawie zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych, ktoére zawiera Dzial: C Planowana sprzedaz lokali
w kolejnych latach, omawianej uchwaty.



Przyjety harmonogram sprzedazy lokali w kolejnych latach bedzie miat wptyw przede
wszystkim na planowane w programie przychody i wydatki.

Dziat D omawianej uchwaty zawiera zasady dotyczace polityki czynszowej Gminy
Cieszyn.

Konsekwentnie realizowana od 1999 roku polityka czynszowa doprowadzita do osiggniecia
wprowadzonych wowczas zatozen:

— utrzymac punktowy system kwalifikacji lokalu,

— utrzymac podzial miasta na strefy,

— zmniejszy¢ rozpietos¢ stawek czynszu regulowanego najwyzszych do najnizszych

do dwukrotnosci.

Obowigzujaca w Gminie Cieszyn polityka czynszowa zakladala roéwniez osiggnigcie
przez stawki czynszu warto$ci rownej 3% wartosci odtworzeniowej 1m* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Analizujac obecnie stosowane w Gminie Cieszyn stawki czynszowe w zasobie
komunalnym, nalezy stwierdzi¢, ze zatozenia polityki czynszowej obowigzujacej w Gminie
Cieszyn rowniez w tym zakresie zostaty osiggni¢te:

- stosunek stawki najwyzszej do najnizszej wynosi 1,80,
- maksymalne stawki czynszu oscylujag wokol 3% wysokos§¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Konsekwencja systematycznie realizowanej polityki czynszowej jest rowniez mozliwos¢
finansowania z czynszo6w za lokale mieszkalne 100% wydatkéw eksploatacyjnych
generowanych przez zasdb mieszkaniowy oraz wydatkéw na remonty biezace.

Zadania inwestycyjne i remonty gléwne oraz koszty zwigzane z udziatami Gminy Cieszyn
we wspolnotach mieszkaniowych s3g finansowane z dochodéw za wynajem lokali
uzytkowych.

W mojej ocenie przyjeta 1 stosowana w Gminie Cieszyn polityka czynszowa jest
prawidlowa. Jej konsekwentna realizacja pozwolita osiaggnag¢ wyznaczone cele
1 doprowadzita do mozliwos$ci utrzymywania zasobu mieszkaniowego gminy w zakresie
kosztow eksploatacji 1 biezagcych remontdw za czynsze pobierane z najmu lokali
mieszkalnych.

Na podstawie do$wiadczen podczas realizacji polityki czynszowej w poprzednich
latach oraz wnioskow najemcoOw przeanalizowano 1 uaktualniono druki kwalifikacji
punktowych lokalu komunalnego, oraz socjalnego. Zaproponowano nastgpujace zmiany:

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego.

Pkt 7 — wprowadzono dodatkowo: aneks kuchenny

Pkt 8 — w miejsce urzadzen do przygotowania positkéw (nieaktualne) wprowadzono:
instalacje: gazowa, elektryczna, wodno-kanalizacyjna.

Pkt 11 — usunigto nieaktualny zapis z piecem kolumnowym

Pkt 12 — usunigto zapis: opomiarowane 1 nieopomiarowane (wszystkie instalacje

opomiarowane).

Pkt 15 — pozostawiono ogolny zapis: zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych

Pkt 23 — skorygowano zapis dotyczacy zieleni i elementéw malej architektury (byto: przed

budynkiem, jest: w sgsiedztwie budynku)



Pkt 24 i 25 - usuni¢to (punkt dotyczacy niewystarczajacej termoizolacyjnosci dotyczyt
gtéwnie cienkich $cian budownictwa z lat 50 — 60 ubieglego wieku — budynki te poddano
termomodernizacji).

Kwalifikacja punktowa lokalu socjalnego.

Pkt 3 — wprowadzono dodatkowo: aneks kuchenny

Pkt 4 — w miejsce urzadzen do przygotowania positkow (nieaktualne) wprowadzono:
instalacje: gazowa, elektryczna, wodno-kanalizacyjna

Pkt 11 — pozostawiono og6lny zapis: zawilgocenie z przyczyn zewnetrznych

Pkt 12 — rozbudowano zapis o wyeksploatowanych elementach lokalu analogicznie, jak

przy lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony

Pkt 13 — usunig¢to nieaktualne zapisy: podtogi z parkietu, brak warunkéw do wymiany

powietrza, niewystarczajaca termoizolacyjnos¢ przegroéd budowlanych.



