Projekt

z dnia 11 grudnia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA
zdnia .........ooeel 2014 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czes¢
terenéw Malej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego Cieszyn — Boguszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594, zpdz. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6z. zm.) Rada Miejska Cieszyna
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem
nr 2 do uchwaly, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty

uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czg$¢ terenow Matej Laki
i Boguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego Cieszyn - Boguszowice.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

Art.1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej ,,planem”, zawiera czg$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi uchwala i czg¢$¢ graficzna w formie rysunku planu miejscowego wykonanego w skali 1:1000,
stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Graniceg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1.
Art.2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku lub budynkéw na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, z wylaczeniem jego czgsci podziemnych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku lub budynkéw w obrysie zewngtrznym $cian;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktéry przewaza na danym
terenie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

4) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktéry uzupeinia
przeznaczenie podstawowe i moze by¢ realizowane na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie do umieszczania reklam oraz informacji trwale
zwiazane z gruntem lub no$nik reklamowy oraz informacyjny, umieszczony na elewacji lub na obiekcie
budowlanym;

6) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o zmiennej tresci;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki budowlane;;
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8) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w odniesieniu do budynku, wysoko$¢ budynku liczona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
w odniesieniu do budowli, wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu w miejscu jej trwatego zwiazania
z gruntem do najwyzej potozonego jej elementu.

Art.3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z odpowiadajacym mu symbolem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1, a wystgpujace na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Art.4. 1. Na obszarze objetym planem okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
3) wymogu wynikajacego z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych miejscowym planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Art.5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

2) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczony symbolem
1UC;

3) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1Z;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
Art.6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych przy realizacji ogrodzen od strony drog
publicznych;

2) zakaz lokalizacji reklam na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam, za wyjatkiem reklam $wietlnych, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 1UC i 1IKDW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie reklam:
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a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?
dla kazdego z terendéw, przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 20m?2,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 400 m?,
przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 40m?,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20m?,
przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 5,0m? a odlegtosci pomigdzy reklamami
nie moze by¢ wigksza iz Sm;

5) zasady usytuowania reklam:
a) zakazuje si¢ montazu reklam na dachach,

b) wykorzystanie elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni
obrysu tej elewacji z zastrzezeniem pkt 4,

c) lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:
- stwarza¢ uciazliwos$ci dla nieruchomosci sasiednich i ich mieszkancow,
- powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kotowe;j.

Art.7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenach objetych planem zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Art.8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) obstugg komunikacyjna dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 1U poprzez istniejace polaczenie z droga krajowa — ul. Graniczna, zlokalizowana poza granica obszaru
objetego planem,

b) 2U zdrogi — ul. Koscielnej, zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem oraz poprzez drogi
wewngtrzne zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC i 1U,

¢) 1UC zdrogi gminnej - ul. Jablonnej, zlokalizowanej poza granica obszaru obj¢tego planem poprzez droge
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW oraz poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U do drogi krajowej — ul. Graniczna;

2) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m;
3) minimalng liczbg miejsc do parkowania, ktora nalezy okresli¢ stosujac ponizsze wskazniki:
a) dla ustug handlu detalicznego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
d) dla ustug kultury i rozrywki — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
e) dla obiektow komunikacyjnych i obstugi komunikacji — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
f) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

4) obowiazek lokalizacji izapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznaczy¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

5) liczbe miejsc do parkowania, obliczong wg wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy ustali¢ jako liczbe
catkowita, zaokraglajac wynik obliczen w gore.

Art.9. 1. Ustala sig¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych, funkcjonujacych
w ramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powiazania z miejskim systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych na pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele
bytowo-komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej rozbudowanej stosownie do potrzeb,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig elektryczna z paneli fotowoltaicznych;
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie stosownie do potrzeb;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej, rozbudowanej stosownie do potrzeb, ze zrédla zlokalizowanego poza granicami
obszaru objetego planem,

b) z sieci elektroenergetycznej lub gazowej, rozbudowanych stosownie do potrzeb,
c¢) dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ciekoéw wodnych
z zastosowaniem na terenie dzialki rozwiazan ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod i spowalniajacych
ich odptyw;

7) obstuge w zakresie telekomunikacji: z sieci telekomunikacyjnych, rozbudowanych stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach obszaru objgtego planem.

4. Zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

Art.10. Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegblowe
Art.11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi w tym ustugi zwiazane z obstuga celna i drogowa przejscia granicznego,
b) uzupetniajace: stacja paliw, myjnia samochodowa, dojazdy i parkingi, zielen urzadzona;
2) mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego stanowiacego maksymalnie 30 % powierzchni terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 12 m,
- dla budowli: 15 m,
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¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45
4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi w tym ustugi administracji,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 10 m,
- dla budowli: 12 m,
¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢:
1) przeznaczenie
a) podstawowe:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona, dojazdy, place, chodniki, miejsca parkingowe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 1,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 15 m,
- dla budowli: 28 m,
¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 459

f) nakaz stosowania w elewacji budynku materialow wykonczeniowych: cegta, kamien, drewno, tynk, szkto,
stal lub beton;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: od 17 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........

Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Lp

Data
wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Propozycja
W sprawie
rozstrzygnigcia
uwagi

14.11.2014

JesteSmy od pokolen mieszkancami Cieszyna — Pastwisk z ulicy
Koscielnej. Pragniemy zwroci¢ uwage wiladz miasta na drazliwy
temat, jakim jest nowa inwestycja handlowo — ustugowa, na terenie
obecnego  przejScia  granicznego wtzw.  Boguszowicach,
a faktycznie znajdujacego si¢ w dzielnicy Cieszyn — Pastwiska. Jak
pamigtamy my, mieszkancy ulicy Koscielnej, ponad dwadziescia lat
temu po ingerencji Ww terenie przylegajacym do tejze ulicy
gwaltownie zaczela obsuwaé si¢ ziemia grzebiac pewnej nocy
budynek nalezacy do zabudowan przejscia. Dwa inne budynki
mieszkalne trzeba bylo rozebraé, akilka innych objeto stala
obserwacja, pomiarami ikontrola, ze wzgledu na zarysowania
w brytach budynkéw. Decyzja bylych wladz miasta o lokalizacji
najwigkszego przejscia granicznego na tym wlasnie terenie, gdzie
wystepuja w warstwach gruntowych tzw. tupek cieszynski,
zaskutkowata wieloletnim zmaganiem z osuwajacym si¢ terenem.
Po latach wzmacniania terenu, obsadzania krzewami i drzewami
grunt wreszcie si¢ uspokoit i d pewnego czasu osuwanie zmalato,
albo przez zakrzewienie stalo si¢ mniej widoczne.
W trosce o to, by sytuacja si¢ nie powtorzyla, i tym razem nie pusty
budynek, a domy ktére zamieszkujemy si¢ nie rozpadty, zwracamy
si¢ o rozwazenie wszystkich mozliwych zabezpieczen tegoz terenu.
Szczegodlnie wazna dla nas bedzie §wiadomo$¢, ze wladze miasta,
wiladze powiatu poinformuja wybranego inwestora o problemie
iustala normy dopuszczalnej ingerencji wteren. Tak wielka
inwestycja jaka ma by¢ Park Handlowo — Ustlugowy jest
prawdopodobnie priorytetem dla wladz miasta, ale czyz
bezpieczenstwo nawet tak malej spotecznosci z ulicy Koscielnej
nie powinno jednak staé si¢ koniecznoscia...?
Martwi nas takze fakt, Ze nie mozemy by¢ spokojni o ostateczne
przeznaczenie ulicy Koscielnej. W debacie z mieszkancami w dniu
3 listopada 2014 r. dowiedzieliSmy sig, ze inwestor na razie
nie przewiduje wyznaczaé tej ulicy jako dojazd zaopatrzenie do
obiektow handlowych iustugowych. Czy jednak nie mozna by
uzyska¢ takiej gwarancji, zwazywszy, ze dopuszczalny cigzar
poruszajacych si¢ tam pojazdéw nie moze przekroczy¢ 8 ton.
Mamy nadzieje, ze obawy jakie nami kierowaly piszac to pismo,
zostang uwzglednione w decyzjach jaki zapadna.

Nie
uwzgledniaé

19.11.2014

Analizujac projekt uchwaty Ray Miejskiej w sprawie Miejscowego
Planu  Zagospodarowania Przestrzennego miasta Cieszyna
obejmujacego  czes¢  terendow  Malej Iaki i Boguszowic,
a jednoczesnie majac na uwadze zabezpieczenie dalszego pelnienia
funkcji obstugi celnej chcialbym podzieli¢ si¢ nastgpujacymi
spostrzezeniami:

Administracja celna na przedmiotowym ternie funkcjonuje od

Nie
uwzgledniaé
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momentu utworzenia przejscia granicznego Cieszyn — Boguszowice
ztym, ze wowczas byla to funkcja wiodaca. W zwiazku
z likwidacja konieczno$ci dokonywania odpraw celnych na granicy
zewngtrznej co bylo zwiazane z przystapieniem Rzeczpospolitej
Polskiej do struktur Unii Europejskiej zmienit si¢ rowniez charakter
obstugi celnej. Jednakze obecnie funkcjonujacy Oddziat Celny
w Cieszynie przy ul. Granicznej 17 nadal spetnia wazne funkcje
zwiazane z obstuga celng podmiotéw gospodarczych, wigc jestem
zywotnie  zainteresowany  jego dalszym  utrzymaniem.
W  zwiazku zpowyzszym przesylam nastgpujace uwagi do
rozpatrywanego dokumentu:
1. Zgodnie z zapisem rozdzialu 2 Uchwaty ,,Ustalenia szczegolowe”
w art. 11 ust. 1 pkt 11it. a) ustugi podstawowe w zakresie obshugi
celnej zostaly ograniczone wylacznie do terenu oznaczonego
symbolem 1U, tymczasem moze ona w przyszlosci wystgpowaé
rowniez na terenach pozostatych objetych uchwata tzn. 2U oraz
1UC. Wnioskujg, aby w ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 1 lit. a uzupetnic
zapisy w zakresie przeznaczenia terenu o zapisy dopuszczajace
rowniez wykonywanie ustug w zakresie obslugi celnej.
2. W zakresie uwarunkowan dotyczacych modernizacji, budowy
i rozbudowy systemu komunikacji zawartej w art. 8 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
skomunikowania terenu 1UC w obrgbie ul. Granicznej stwierdzam,
ze zapis jest nieprecyzyjny ipowinien zosta¢ uszczegélowiony.
Proponuj¢ zatem, aby rozszerzy¢ zapis art. 8 ust. 1 pkt 11lit. ¢
dodajac po stowie”...ul. Graniczna” nastgpujacy akapit ,,przy czym
zjazd z ul. Granicznej 1 wyjazd na ul. Graniczna bedzie odbywat si¢
zgodnie z kierunkami ruchu obowiazujacymi na tej ulicy”.
Uwzglednienie tej propozycji pozwoli na precyzyjne okreslenie
zasad korzystania z istniejacego uktadu komunikacyjnego w obrgbie
tej ulicy.
3. Majac na uwadze obecnie zajmowana powierzchni¢ uzytkowa
oraz potrzeby w zakresie miejsc do parkowania proponuj¢ zmienic¢
zapis art. 8 ust. 3 pkt 3 dotyczacy minimalnej ilosci miejsc do
parkowania z 2 miejsc na 3 miejsca na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

3 |121.11.2014

1. Uwaga wspélna, dotyczaca wustalen szczegétowych dla
nieruchomosci wchodzacych wsklad terenu ,1Z” (zielen
nieurzadzona) i,,IKDW” (droga wewngtrzna).
Zgodnie z art. 11 ust. 4 pkt. 2 projektu planu, w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem ,,1Z” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagow
pieszych. Jednocze$nie wzdhuz catej potudniowej granicy obszar ten
bezposrednio graniczy zterenem ,,1KDW?”, ktorego szeroko$é¢
w projekcie planu jest $rednio dwu-, amiejscami trzykrotnie
wigksza od szeroko$ci obecnego pasa jezdni przebiegajacego
w terenie  ,,1IKDW”. W zwiazku zpowyzszym stoimy na
stanowisku, Ze ewentualny ciag pieszy winien zostaé
zlokalizowano w terenie ,,1KDW?”, nie za§ w terenie zieleni
w127, stad wnosimy o wykreslenie pkt 2w
art. 11 ust. 4 projektu planu ijego wprowadzenie w ust.S.
Uzasadnienie:

- istnieje  wystarczajaco duzo miejsca wterenie 1KDW na
bezpieczna  realizacje  wjego  obrgbie ciagu  pieszego,
-ciagi piesze (chodniki) stanowia zreguly czg$¢ drogi,
przeznaczong dla ruchu pieszych,
- obstuga komunikacyjna, wtym ruch pieszy, w pierwszej

Nie
uwzgledniaé
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kolejnosci winne by¢ realizowane przez predysponowane do tego
tereny (KDW), anie odbywa¢ sig kosztem terenéw zieleni,
- dopuszczenie realizacji ciagu pieszego w obszarze ,,17” oznacza
mozliwos¢ kolejnej ingerencji w zbocze skarpy, w obszarze
zielonym, ktorego zainwestowanie winno by¢ ograniczone do
niezb¢dnego minimum. Obszar ,,1Z” jest obecnie terenem
w wigkszosci pokrytym trwata zielenia utworzong przez nasadzenia
izolacyjne i stabilizujace podloze, pelni przy tym funkcje
przyrodniczo-krajobrazowe i stanowi swoisty ,,zielony bufor” dla
potozonych powyzej nieruchomosci zabudowanym budynkami
mieszkaniowymi.

2. Uwaga dotyczaca ustalen szczegdétowych dla nieruchomosci
wchodzacych  w sktad terenu ,,1UC” (obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?).
Zgodnie zart. 11 ust. 3 pkt. 2 lit. a) oraz lit d) projektu planu
W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1UC” ustala
si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 70%
powierzchni dzialki budowlanej, przy maksymalnej wysokosci
zabudowy wynoszacej 15 m w przypadku budynkéw oraz 28 m —
w przypadku budowli. Obszar ,,1UC” zréznicowany jest
morfologicznie na dwie wyrazne czgsci:
— wyplaszczona platforme przejScia granicznego, rozciagajaca si¢
na rzednych wysoko$ciowych od 310 m n.p.m. (w potudniowej
czgsci obszaru) do 314,5 m n.p.m. (upodndza stromej skarpy,
opadajacej od strony ul. Koscielnej);
—stroma skarpe, opadajaca od poéinocnej granicy projektowanego
obszaru ,,1UC” (o maksymalnej rz¢dnej 327 m n.p.m.) w kierunku
wyplaszczonej platformy przejscia granicznego.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy o wprowadzenie w tre$é
projektu planu zapisow ograniczajacych mozliwo$é¢ realizacji
nowych budynkéw badz rozbudowy istniejacych w obrebie
skarpy ziemnej obszaru »1UC”.
Zapis taki o przykladowej tresci: ,,Zakazuje sie realizacji nowych
budynkow badz rozbudowy istniejqcych, w obrebie skarpy ziemnej
terenu 1UC, powyzej rzednej terenu 314,5 m n.p.m.”, moglby zostaé
wprowadzony do projektu planu w oparciu o art. 15 ust. 2 pkt
9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w art. 7 jako ust.2. Mozliwe jest rowniez
wprowadzenie  tego  rodzaju  ograniczenia  bezposrednio

w ustaleniach dla jednostki L1UC”, zawartych
w art. 11 ust. 3 projektu miejscowego planu.
Uzasadnienie:

- Zuwagi na strukturg geologiczna i wlasciwosci geotechniczne
przedmiotowej skarpy, realizacja zabudowy, w szczegolno$ci
budynkow dla jakich wydziela si¢ teren ,,1UC”, stwarza realne
zagrozenie dla uruchomienia procesé6w osuwiskowych, ktore
stanowi¢ beda bezposrednie zagrozenie nie tylko dla planowanego
do zainwestowania obszaru, ale réwniez dla komunalnej
infrastruktury drogowej (ul. Koscielna), technicznej (m.in. gazociag
80, wodociag 160, $wiattowodowy kabel telekomunikacyjny
NETIA, linie elektroenergetyczne), a takze nieruchomosci, w tym
budynkow mieszkalnych usytuowanych przy ul. Koscielnej (m. in.
nieruchomosci o numerach porzadkowych 15, 31, 40). O realnym
zagrozeniu uruchomienia procesOw osuwiskowych na skutek
inwestycji budowlanych w obszarze skarpy, $wiadczy¢é moga
dotychczasowe zdarzenia, jakie mialy miejsce w tym rejonie — m.
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in. osunigcie terenu izapadnigcie si¢ stacji transformatorowej
wybudowanej dla obslugi powstajacego przejScia granicznego,
uszkodzenia (pgknigcia) w obrgbie budynkdéw mieszkalnych
itechnicznych, zanik wody w studniach  bezproblemowo
eksploatowanych do czasu odstonigcia przedmiotowej skarpy przy
budowie przejscia granicznego, uszkodzenia urzadzen budowlanych
(ogrodzenia) w zwiazku z wcze$niejszymi pracami budowlanymi
prowadzonymi w obszarze skarpy. Swiadomos¢ stanu faktycznego
i obawy o strong techniczng i finansowa zwigzana z ewentualnymi
pracami budowlanymi w obrebie przedmiotowej skarpy znajduja
swoje odzwierciedlenie w stanowisku wtasciciela terenu (Skarb
Panstwa reprezentowany przez Starost¢ Cieszynskiego), jak
i obecnego dzierzawcy — przykladowo w wywiadzie udzielonym
portalowi »gazetacodzienna.pl”, opublikowanym w dniu
10 pazdziernika 2014r. Pan Jerzy Pilch, pehliacy funkcje
Wicestarosty stwierdzil, ze po analizie terenu przez inwestora
odstapiono od zamiaru rozbidrki tzw. budynku ,,B” na przejsciu
granicznym, w ktorym siedzib¢ maja m.in. stuzby PZPD, ,aby
nie naruszy¢ geologicznej struktury pochylenia skarpowego.
Budynek nie zostanie wigec wyburzony dla dobra terenu, aby
nie osuwat sig”.
-Za wyjatkiem tzw. budynku ,B” obszar skarpy usytuowanej
w terenie ,,1UC”, w wyniku dotychczasowych wieloletnich
zabiegow zwiazanych z nasadzeniami i utrzymaniem zieleni, jest
obecnie terenem w wigkszosci pokrytym trwala zielenia utworzona
przez nasadzenia izolacyjne i stabilizujace podtoze, pelni przy tym
funkcje przyrodniczo-krajobrazowe 1istanowi swoisty ,zielony
bufor” dla polozonych powyzej nieruchomosci zabudowanym
budynkami mieszkaniowymi.
- Wylaczenie skarpy z dalszej zabudowy nie stoi w sprzecznosci
oraz nie wymusza modyfikacji wskaznikow  ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 3 pkt 2 projektu planu.
Wspolna troska o bezpieczenstwo geologiczne rejonu przejscia
granicznego, wyrazana przez wilasciciela terenu, inwestora oraz
okolicznych mieszkancow winna naszym zdaniem znalezé
odzwierciedlenie przyjmowanym przez Rad¢ Miejska projekcie
planu, w postaci konkretnych zapisow eliminujacych ryzyko
niepozadanych dziatan inwestycyjnych.

3. Uwaga dotyczaca dopuszczalnej wysokosci dla nowej zabudowy
na nieruchomos$ciach w terenie ,,1UC” (obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?).
Zgodnie zart. 11 ust. 3 pkt. 21lit. d) projektu planu w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1UC” ustala sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 15 m w przypadku
budynkéw oraz 28 m - w przypadku budowli.
Niniejszym zglasza si¢ postulat obnizenia dopuszczalnej
wysokos$ci w odniesieniu do budowli do maksymalnej wysokoSci
15 m.

Uzasadnienie:

- Obszar przejScia granicznego bedacy przedmiotem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
swoja lokalizacje stanowi sam w sobie eksponowang krajobrazowo
przestrzen, wyniesiong o ok. 60 metrow w stosunku do pobliskiego
obnizenia doliny Olzy. Przejscie graniczne stanowi przy tym
wyrazny akcent krajobrazowy (dominantg) dostrzegalny z wielu
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punktéw widokowych miasta (np. panorama z Wiezy Piastowskiej
na Wzgdérzu Zamkowym), jak rowniez zterendw po zachodniej
stronie Olzy. Platforma przejscia jest doskonale widoczne zardwno
dla podréznych wjezdzajacych droga ekspresowa od strony Bielska-
Bialej jak iod strony Republiki Czeskiej. Majac na wzgledzie
sformutowany w art. 9 ust. 5 projektu  planu zakaz realizacji
w obszarze planu napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, nalezy oczekiwac, ze wyznaczony w planie
wskaznik maksymalnej wysokosci budowli, w gtdwnej mierze
odnosit si¢ bedzie do konstrukcji wiez(y) reklamowych,
wykonywanych  zreguly = wtechnologii  stupowej  badz
kratownicowej. Istniejace uwarunkowania lokalizacyjne gwarantuja
pemienie funkcji informacyjnej ww. obiektow przy dopuszczalnej
ich wysokosci 15m, jednocze$nie obnizenie maksymalnego
wskaznika wtym  wzgledzie  zminimalizuje  negatywne
oddziatywanie na krajobraz. W naszej ocenie obszar przejscia
granicznego stanowi forme¢ wizytowki Cieszyna, ktory przez
pryzmat zmotoryzowanego turysty transgranicznego, badz pieszego
turysty korzystajacego z popularnych punktéw widokowych miasta
(Wieza Piastowska) winien ogranicza¢ ekspansje obiektow
przyczyniajacych si¢ do degradacji krajobrazowe;j.
4. Uwagi dotyczace obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
zmiang miejscowego planu.
Zgodnie  zzapisami  zawartymi  w art. 8 projektu  planu:
-do terenu ,,1U” (obstuga celna i drogowa przejscia, stacja paliw,
myjnia, parkingi) pojazdy beda mogty dociera¢ wylacznie z jednego
kierunku — z krajowej drogi ekspresowej (ul. Graniczna) ito od
polskiej strony (brak jest aktualnie mozliwosci skretu w lewo dla
wjezdzajacych do Polski od strony Czech),
- teren ,,2U” (ustugi w tym ustugi administracji) obstugiwany ma
by¢ komunikacyjne z drogi gminnej — ul. Koscielnej oraz z drog
wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 10 m, komunikujacych
teren ,,2U” Z terenami ,L,1UC” 1,107,
- teren ,,1UC” (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?) obstugiwany ma by¢ komunikacyjnie od ul. Jabtonnej,
poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczony w planie jako ,, I KDW”
oraz od ul. Granicznej idrogi wewngtrznej zterenu ,,1U”.
Analiza przedstawionych uwarunkowan prowadzi do praktycznego
wniosku, ze zdecydowana wigkszos¢ samochodowego ruchu od
strony drogi ekspresowej z Republiki Czeskiej (przewidywany
gtowny filar konsumencki dla Cieszynskiego Parku Handlowego),
realizowana bedzie poprzez nastgpujacy ciag komunikacyjny:
pierwszy krajowy zjazd w prawo za mostem granicznym — ul.
Gwido Langera — ul. Jablonna — droga wewngtrzna w terenie
»IKDW”.  Brak  uzgodnienia =z GDDKiA  bezpiecznego
i bezkonfliktowego lewoskrgtu zdrogi ekspresowej od strony
Republiki Czeskiej spowoduje istotne pogorszenie warunkdéw
komunikacyjnych wrejonie ul. Gwido Langera, Jablonnej
i Koscielnej (w szczego6lnosci korki na wiadukcie nad droga
ekspresowa 1 zjezdzie z ul. Jablonnej do obiektow Cieszynskiego
Parku Handlowego). Z kolei wyeliminowanie zjazdu na centrum
Cieszyna dla wjezdzajacych od strony Republiki Czeskiej, w celu
skierowania pojazdéw na pierwszy ,Slimak ekspreséwki”
(skrzyzowanie S1 z ul. Katowicka) spowoduje potezne utrudnienia
W jego obrebie.
Niniejszym zglaszamy nastepujace dwie uwagi:
a) wniosek o wykreslenie z art. 8 ust. 1 pkt 1) lit. b) symbolu
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L1UC”.

Uzasadnienie:

Jedynym sposobem wykonania ww. potaczenia komunikacyjnego
pomiedzy obszarem ,2U” aobszarem ,1UC” jest budowa
10 metrowej szerokosci drogi wewnetrzne] w obrebie newralgicznej
skarpy. Zagrozenia 1ikonsekwencje wynikajace  zrealizacji
i eksploatacji tego typu budowli przedstawione zostaty w uwadze nr
2 niniejszego pisma 1imaja one zastosowanie rowniez do
niniejszego postulatu. Reasumujac — powyzsza uwaga ma na celu
zabezpieczenie podatnej na ruchy osuwiskowe skarpy ziemnej,
poprzez wylaczenie mozliwosci realizacji drogi wjej obrebie.

b) wniosek o przeprowadzenie analizy szczegélowej analizy
komunikacyjnej  obszaru planu, poprzedzajacej jego
uchwalenie.

Uzasadnienie:

Wylozony do wgladu publicznego projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko jego wustalen, w zaden sposob
nie gwarantuja sprawnej ibezpiecznej obstugi komunikacyjnej
zwiazanej z Cieszynskim Parkiem Handlowym. Prognoza
oddzialywania na $rodowisko... ogranicza si¢ w tym zakresie do
lakonicznych stwierdzen, zgodnie z ktorymi: ,.feren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz teren drog wewnetrznych stanowiq tereny, ktore maja
niekorzystny wplyw na srodowisko”, czy tez ,,yozwdj zabudowy, jak
rowniez wprowadzenie drog wewnetrznych spowodujq mozliwosé
pojawienia sie lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami
ropopochodnymi oraz osadami”. Brak w prognozie jakiejkolwiek
analizy oddzialywan na $§rodowisko, w tym istniejaca zabudowe
mieszkaniowa, ze strony komunikacji samochodowej wynikajacej
z realizacja ustalen zmienianego planu. Analiza zapiso6w projektu
planu oraz istniejacych rozwiazan komunikacyjnych rodzi istotne
obawy  opogorszenie  si¢  bezpieczenstwa i warunkoéw
komunikacyjnych  mieszkancow  wrejonie  ul.  Jablonnej
i Koscielne;.

4 |21.11.2014

Niniejszym sktadam uwagi do projektu uchwaly Rady Miejskiej
Cieszyna w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czes¢ terenow Malej
Laki i Boguszowic oraz do Prognozy Oddziatywania na Srodowisko
ustalen  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czg$¢ terenéw Matej
Laki 1 Boguszowic.
1. Uwagi do projektu uchwaty.

W art. 4, ust. 2, pkt 1 projektu uchwaty (dalej Projekt) zapisano:
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;"
Ten =zapis jest sprzeczny zzapisami §3 wust. 1, pkt 541 pkt
56 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U.2010.213.1397), w ktorym czytamy:
»33. 1. Do przedsigwzieg¢C mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko zalicza si¢ nastgpujace rodzaje
przedsigwzigc:

54) centra handlowe wraz ztowarzyszaca im infrastruktura

Nie
uwzgledniac
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o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
b) 2ha na obszarach innych niz wymienione wlit. a
-przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume
powierzchni zabudowy ipowierzchni zajgtej przez pozostale
kondygnacje nadziemne ipodziemne mierzone po obrysie
zewngtrznym  rzutu  pionowego  obiektu  budowlanego;"
56) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzig¢, o ktorych mowa w pkt 50, 52-55 157, wraz
z towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:
a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, ...
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione wlit. a
-przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie sig¢ sume
powierzchni zabudowy ipowierzchni zajgtej przez pozostale
kondygnacje nadziemne ipodziemne mierzone po obrysie
zewngtrznym  rzutu  pionowego  obiektu = budowlanego"
Ponadto zapis ten jest takze sprzeczny z zapisami art. 71 ust. 11
ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, w ktorych czytamy:
Art 71.
1. Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach  okresla
srodowiskowe  uwarunkowania  realizacji  przedsigwzigcia.
2. Uzyskanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach jest

wymagane dla planowanych:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko."

Poniewaz wart. 5w pkt 2 Projektu okresla si¢ przeznaczenie
terenow jako:

»2) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczony symbolem 1UC;"
zatem jest to teren przeznaczony dla obiektow potencjalnie
znaczaco oddziatujacych na srodowisko, dla ktorych wymagana jest
decyzja o $rodowiskowych  uwarunkowaniach. W zwiazku
z powyzszym nie mozna w Projekcie zapisaé, ze nie wystgpuja
przestanki do  okreSlenia  zasad  ochrony  $rodowiska.

W art.8 ust. 1, pkt 1 Projektu zapisano:
ATt 8
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji ustala sig;
1) obstuge komunikacyjna dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

a) 1U poprzez istniejace polaczenie z drogg krajowa - ul. Graniczna,
zlokalizowana  poza  granica obszaru objgtego  planem
b) 2 U z drogi - ul. Koscielnej, zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem oraz poprzez drogi wewngtrzne zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC i1U,
¢) 1 UC z drogi gminnej - ul. Jablonnej zlokalizowanej poza granica
obszaru objgtego planem poprzez droge wewngtrzna oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDW oraz poprzez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U do drogi krajowej - ul. Graniczna."
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Ten projekt budzi szereg zastrzezen:
1. Nie uwzgledniono planu GDDKIiA, w ktérym ulica Graniczna ma
by¢ przedtuzeniem dwupasowej, czterojezdniowej drogi krajowej
szybkiego ruchu SI. W planie nie przewidziano rezerwy pod drugi
pas tej drogi,
2. Watpliwym bedzie skomunikowanie zaréwno terendw
oznaczonych lii i lTUC do drogi krajowej -ul. Granicznej bowiem
nie bedzie mozliwym uzyskanie lewoskretow z dwupasowej drogi
szybkiego ruchu,
3. Biorac pod uwagg przeznaczenie terendw oznaczonych na planie
1U, 2U iprzede wszystkim 1UC mozna oszacowac, Ze nat¢zenie
ruchu zwiazane z korzystaniem z parkingdw wszystkich obiektow
handlowo-ustugowych na tych terenach bedzie wynosito okoto
4500 samochodow osobowych (9000 manewréw wjazd/wyjazd
pojazdéw lekkich) w ciagu 8 najmniej korzystnych godzin pory
dziennej. Do tego nalezy doda¢ okoto 40 pojazdow cigzarowych (80
manewrow wjazd/wyjazd pojazdoéw cigzkich).

W zwiazku zpowyzszym zaproponowany w Projekcie system
komunikacji nie jest zdolny obstuzy¢ takiego natezenia ruchu

pojazdow.

W art.9 ust. 3, pkt 6 Projektu zapisano:
»3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury technicznej ustala sig:
6) odprowadzanie wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ciekow wodnych z zastosowaniem na
terenie dzialki rozwiazan ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych
wod i spowalniajacych ich odptyw.'l’
Z prowizorycznych obliczen uwzgledniajacych teren objety planem,
minimalny wymagany planem udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz warunki meteorologiczne dla analizowanego terenu
szacuje si¢, ze laczna ilos¢ wod opadowych wyniesie V =
29250 m3/rok, a maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych
w trakcie deszczu nawalnego wyniesie 585 dm3/s. Istnieja powazne
watpliwosci, czy przy istniejacych warunkach hydrogeologicznych,
istniejacej infrastrukturze sieci kanalizacji deszczowej i parametrach
najblizszych ciekow wodnych bedzie mozliwym odpowiednie
odprowadzanie takiej ilosci wod opadowych.

Konkluzja

Projekt uchwaly zawiera kilka uchybien polegajacych na
nieuwzglednieniu  istniejacych uwarunkowan. Powoduje to
koniecznos¢ dokonania stosownych zmian w Projekcie. Przede
wszystkim Projekt winien uwzgledni¢ projekt przebudowy ulicy
Granicznej na dwujezdniowa, czteropasowa drogg ekspresowa St.
Ten Projekt jest w sprzecznosci przede wszystkim z terenem
okreslonym w planie jak 1U ipowoduje konieczno$¢ zmian
w wielko$ci terenu obejmowanego planem.
Konsekwencja tej zmiany bedzie konieczno$¢ zmiany koncepcji
uktadu komunikacyjnego dla obstugi analizowanych terenow, a idac
dalej konieczno$¢ dokonania rzetelnej analizy iprognozy ruchu
okreslajacej mozliwos$¢ przejecia przez drogi lokalne tak znacznie

zwigkszonego natgzenia ruchu.
Rownie rzetelnej analizy wymaga propozycja odprowadzania wod
opadowych.
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5 121.11.2014

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czgs¢ terenow Malej
Laki iBoguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego
Cieszyn-Boguszowice

- obsluga komunikacyjna (plan obejmuje czgs¢ drogi ekspresowej,
musi by¢ wigc zapewniony dojazd o parametrach wezla drogowego
klasy s),
- potrzeby obronnosci/ochrony granic (czy nie powinna zostac¢
zachowana mozliwo§¢ przywrocenia kontroli  granicznej).
Obie te rzeczy powinny by¢ przedmiotem obowiazkowego
uzgodnienia miejscowego planu (na podstawie art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym);
wlasciwych  organdw  wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa- obowiazek dotyczy uzgodnienia calego
planu;- wlasciwego zarzadcy drogi-obowiazek uzgodnienia istnieje
wyltacznie wtedy, gdy sposdb zagospodarowania gruntéw
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga
mie¢ wpltyw na ruch drogowy lub samg drogg.

Nie
uwzgledniaé

6 |21.11.2014

W zwiazku zwyltozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cieszyna obejmujacego czgs¢ terenow Matej Laki i Boguszowic.
Prosze ouwzglednienie mojej uwagi dotyczacej maksymalnej
powierzchni zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 UC-przewidywana w planie zabudowa do 70 %
powierzchni dzialki jest stanowczo za duza. Przy zalozeniu, Zze pod
inwestycje zostanie wykorzystana max. dopuszczalna planem
powierzchnia zabudowy, powstaje problem z jednej strony miejsc
parkingowych, z drugiej natomiast pojawia si¢ realne zagrozenie
paralizu komunikacji miejskiej oraz komunikacji wewngtrznej, co
w konsekwencji bedzie naruszaé istniejaca infrastrukture, a dla
miasta skutkowa¢ moze koniecznoscia ponoszenia dodatkowych
kosztow  zwiazanych  z przebudowa  szeroko  rozumianej
infrastruktury technicznej.

Nie
uwzgledniaé

7 |24.11.2014
(data
stempla
pocztoweg
0
21.11.2014

r.)

Dotyczy: projektu  miejscowego pianu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czes¢ terenow Malej
Laki iBoguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego
Cieszyn - Boguszowice - uwagi do projektu.
1. Wyznaczenie w miejscu  obecnego drogowego przejscia
granicznego  Cieszyn Boguszowice obszaru pod handel
wielkopowierzchniowy jest bardzo niekorzystne. Obszar ten jest
bardzo  ruchotworczy, generuje duze natezenie  ruchu
samochodowego nie tylko w sezonie letnim i zimowym, ale rowniez
w ciagu catego roku. Utworzenie w miejscu obecnego przejécia
granicznego tego typu obszaru moze doprowadzi¢ do paralizu
komunikacyjnego ulicy Katowickiej oraz drogi szybkiego ruchu S1.
Juz obecnie w powszednie dni w godzinach szczytu przejazd ul.
Katowicka jest dosy¢ utrudniony. Przy opracowaniu planu
zagospodarowania przestrzennego dla Cieszyna Boguszowic i tym
samym obszaru pod handel wielkopowierzchniowy, nie zostato
przeprowadzone badanie nat¢zenia ruchu w obrebie zjazdow
i skrzyzowan ulicy Katowickiej pomigdzy Os. Piastowskim
a dzielnica Pastwiska.
2. Duze natgzenie ruchu samochodowego w tym obszarze oraz mata
przepustowos¢ ul. Katowickiej beda mialy negatywny wplyw na
srodowisko, zuwagi na znaczne zanieczyszczenie spalinami.
3. Przy opracowywaniu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zostat uwzgledniony teren osuwiskowy

Nie
uwzgledniad
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w obrebie ul. Granicznej, Koscielnej i Jabtonnej, gdzie w latach
90 ubiegtego wieku mialo miejsce kilka osunig¢ terenu w tym
rejonie (wyburzenie budynkéw mieszkalnych znajdujacych sig
bezposrednio W zagrozonym obszarze).
4. Utworzenie w miejscu obecnego przejscia granicznego galerii,
spowoduje w znacznym stopniu ograniczenie miejsc parkingowych
samochodow cigzarowych ,,TIR", ktére przy braku bezpiecznego
parkingu iterminala odpraw beda rozjezdza¢ mate lokalne drogi
dojazdowe do granicy ibeda parkowaly gdzie popadnie.
5. W przedmiotowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie zostal uwzgledniony niekorzystny wpltyw inwestycji na tereny

przygraniczne 1 terytorium
Republiki Czeskiej i nalezy opracowac prognoze transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

6. Wyburzenie obecnej zabudowy przejscia iutworzenie w tym
miejscu galerii  handlowej spowoduje zamknigcie dotychczas
funkcjonujacych w obrgbie przejscia granicznego podmiotow
gospodarczych.

7. Handel wielkopowierzchniowy niekorzystnie wpltywa na
miejscowe mate podmioty handlowe imoze doprowadzi¢ do
catkowitego upadku handlu w Centrum miasta.
W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie
moich uwag w planie zagospodarowania przestrzennego.

Id: 4691F0AD-A1EB-4FAA-8048-A208779817AD. Projekt Strona 10



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. 80/03/717 z pdéz. zm.) Rada Miejska
Cieszyn uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czgs¢ terendw
Matej Laki iBoguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego stwierdza, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Cieszyna

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIESZYNA OBEJMUJACY CZESC TERENOW MALEJ tAKI | BOGUSZOWIC
DLA TERENU DAWNEGO PRZEJSCIA GRANICZNEGO CIESZYN - BOGUSZOWICE

Legenda

[~ 1GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
2 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 n?

2 | TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

«ow | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIESZYNA UCHWALONEGO
UCHWALA NR XXXI11/338/13 RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA Z DNIA 27 CZERWCA 2013 R.

m [~7] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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