Projekt

z dnia 19 listopada 2014 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ CIESZYNA

z dnia 21 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czes¢
terenéw Malej Laki i Boguszowic dla terenu dawnego przej$cia granicznego Cieszyn — Boguszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594, zpdz. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6z. zm.) Rada Miejska Cieszyna
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem
nr 2 do uchwaly, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty

uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czg$¢ terenow Matej Laki
i Boguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego Cieszyn - Boguszowice.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

Art.1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej ,,planem”, zawiera czg$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi uchwala i czg¢$¢ graficzna w formie rysunku planu miejscowego wykonanego w skali 1:1000,
stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Graniceg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1.
Art.2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku lub budynkéw na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, z wylaczeniem jego czgsci podziemnych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku lub budynkéw w obrysie zewngtrznym $cian;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktéry przewaza na danym
terenie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

4) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktéry uzupeinia
przeznaczenie podstawowe i moze by¢ realizowane na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie do umieszczania reklam oraz informacji trwale
zwiazane z gruntem lub no$nik reklamowy oraz informacyjny, umieszczony na elewacji lub na obiekcie
budowlanym;

6) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o zmiennej tresci;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni dziatki budowlane;;
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8) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w odniesieniu do budynku, wysoko$¢ budynku liczona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
w odniesieniu do budowli, wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu w miejscu jej trwatego zwiazania
z gruntem do najwyzej potozonego jej elementu.

Art.3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z odpowiadajacym mu symbolem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1, a wystgpujace na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Art.4. 1. Na obszarze objetym planem okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
3) wymogu wynikajacego z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych miejscowym planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Art.5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

2) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczony symbolem
1UC;

3) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1Z;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
Art.6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych przy realizacji ogrodzen od strony drog
publicznych;

2) zakaz lokalizacji reklam na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam, za wyjatkiem reklam $wietlnych, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 1UC i 1IKDW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie reklam:
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a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m?
dla kazdego z terendéw, przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 20m?2,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 400 m?,
przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 40m?,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20m?,
przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 5,0m? a odlegtosci pomigdzy reklamami
nie moze by¢ wigksza iz Sm;

5) zasady usytuowania reklam:
a) zakazuje si¢ montazu reklam na dachach,

b) wykorzystanie elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni
obrysu tej elewacji z zastrzezeniem pkt 4,

c) lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:
- stwarza¢ uciazliwos$ci dla nieruchomosci sasiednich i ich mieszkancow,
- powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kotowe;j.

Art.7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenach objetych planem zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Art.8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) obstugg komunikacyjna dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) 1U poprzez istniejace polaczenie z droga krajowa — ul. Graniczna, zlokalizowana poza granica obszaru
objetego planem,

b) 2U zdrogi — ul. Koscielnej, zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem oraz poprzez drogi
wewngtrzne zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC i 1U,

¢) 1UC zdrogi gminnej - ul. Jablonnej, zlokalizowanej poza granica obszaru obj¢tego planem poprzez droge
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW oraz poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U do drogi krajowej — ul. Graniczna;

2) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m;
3) minimalng liczbg miejsc do parkowania, ktora nalezy okresli¢ stosujac ponizsze wskazniki:
a) dla ustug handlu detalicznego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
d) dla ustug kultury i rozrywki — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
e) dla obiektow komunikacyjnych i obstugi komunikacji — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
f) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

4) obowiazek lokalizacji izapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznaczy¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

5) liczbe miejsc do parkowania, obliczong wg wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy ustali¢ jako liczbe
catkowita, zaokraglajac wynik obliczen w gore.

Art.9. 1. Ustala sig¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych, funkcjonujacych
w ramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powiazania z miejskim systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych na pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele
bytowo-komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej rozbudowanej stosownie do potrzeb,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig elektryczna z paneli fotowoltaicznych;
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie stosownie do potrzeb;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej, rozbudowanej stosownie do potrzeb, ze zrédla zlokalizowanego poza granicami
obszaru objetego planem,

b) z sieci elektroenergetycznej lub gazowej, rozbudowanych stosownie do potrzeb,
c¢) dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ciekoéw wodnych
z zastosowaniem na terenie dzialki rozwiazan ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod i spowalniajacych
ich odptyw;

7) obstuge w zakresie telekomunikacji: z sieci telekomunikacyjnych, rozbudowanych stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach obszaru objgtego planem.

4. Zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

Art.10. Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegblowe
Art.11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi w tym ustugi zwiazane z obstuga celna i drogowa przejscia granicznego,
b) uzupetniajace: stacja paliw, myjnia samochodowa, dojazdy i parkingi, zielen urzadzona;
2) mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego stanowiacego maksymalnie 30 % powierzchni terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 12 m,
- dla budowli: 15 m,
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¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45
4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi w tym ustugi administracji,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 10 m,
- dla budowli: 12 m,
¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45
3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢:
1) przeznaczenie
a) podstawowe:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona, dojazdy, place, chodniki, miejsca parkingowe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 1,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 15 m,
- dla budowli: 28 m,
¢) geometria dachu: jedno lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 459

f) nakaz stosowania w elewacji budynku materialow wykonczeniowych: cegta, kamien, drewno, tynk, szkto,
stal lub beton;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: od 17 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIESZYNA OBEJMUJACEGO CZESC TERENOW MALEJ tAKI I BOGUSZOWIC
PROJEKT PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......ccccenee.
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 21 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Cieszyna
z dnia 21 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Cieszyna
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. 80/03/717 z pdéz. zm.) Rada Miejska
Cieszyn uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czgs¢ terendw
Matej Laki iBoguszowic dla terenu dawnego przejscia granicznego stwierdza, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.
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