Zatacznik do uzasadnienia uchwaly w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

PODSUMOWANIE | WNIOSKI

wyhnikajace z oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna i obowiazujacych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna z dnia 27 czerwca 2013 roku i
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna
sporzadzona zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Analizie poddano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Cieszyna, osiemnascie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna z uwzglednieniem wydanych w latach
2010 — 2014 decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw o sporzadzenie i zmiane plandw

miejscowych.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

a) z uwzglednieniem wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe

= W latach 2010 — 2014 wydano 481 pozwolen na budowe dla dziatek potozonych
w réznych czesciach miasta.

* 91% wydanych pozwolen na budowe jest zgodnych ze studium.

= 76%, wydanych pozwolen na budowe dotyczy terenéw, na ktorych brak
jest miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

= 24% wydanych pozwolen na budowe dotyczy terendéw posiadajgcych miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym zgodno$¢ z tymi planami wykazuje
23% pozwolen, a niezgodnos¢ z pozniej uchwalonym miejscowym planem
wykazuje1% pozwolen.

= Wydane pozwolenia dotyczylty w gtébwnej mierze lokalizacji zabudowy

mieszkaniowe;.



b) z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy

W latach 2010 — 2014 wydano 409 decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek
potozonych w réznych czesciach miasta.

72% decyzji jest zgodnych ze studium.

99% decyzji dotyczy terendéw, na ktérych brak jest miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3 decyzje dotyczg terendw, na ktorych zostalty uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym zgodno$¢ wykazuje 1 decyzja,
a niezgodnos¢ 2. Waznos¢ decyzji niezgodnych z planem musiata zostac
wygaszona na mocy decyzji Burmistrza Miasta.

Wydane decyzje dotyczyly w gtdwnej mierze lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

c) z uwzglednieniem wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2010 - 2014 wydano 99 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmujacych dziatki potozone w réznych czesciach miasta.

100% decyzji jest zgodnych ze studium,

99% decyzji dotyczy terendéw, na ktérych brak jest miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

1 decyzja dotyczy terenu posiadajgcego uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego — decyzja ta wykazuje zgodnosc¢ z tym planem.

d) z uwzglednieniem wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

miejscowego

W okresie: od 2010 r. do maja 2014 r. ztozono 39 wnioskéw 0O sporzadzenie
lub zmiane planéw  miejscowych  dotyczacych 46 dziatek potozonych
w réznych czesciach miasta

36 wnioskow dotyczy terendw, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, wnoszg one o0: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe ustugowg oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowe ustugowo-produkcyjng, parking, zmiane przebiegu lub likwidacje drogi,
budowe drugiego budynku mieszkalnego na dziatce, przeznaczenie zbiorcze:
zabudowa ustugowa, obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m?, ustugowo-
produkcyjna, tereny zieleni oraz zabudowe mieszkaniowg, z czego 72% (26
wnioskéw) jest zgodnych ze Studium, w tym:

— 3 wnioski dotyczg dotyczg dziatek potozonych na obszarze objetym mpzp



uchwalonym Uchwatg Nr XXX/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
zagospodarowania Przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacego czesc
terenéw Matej Laki i Boguszowic, z czego 1 wniosek jest zgodny ze studium,
— 31 wnioskow dotyczy dziatek potozonych na obszarze objetym uchwalonym
Uchwatg Nr XLII1/448/10 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 stycznia 2010
roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci obszaru miasta Cieszyna, potozonego na wschod
od ul. Zamarskiej i na pétnoc od linii kolejowej do wschodnie granicy miasta,
z czego 23 wnioski sg zgodne ze Studium
— 1 wniosek dotyczy terendw o braku planu, w tym wszystkie sg niezgodne ze
studium,
= 18 analizowanych wnioskéw ztozonych zostato przed uchwaleniem przez Rade
Miejskg Cieszyna Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, z czego 56% stanowity wnioski zgodne z tym Studium (10
wnioskow)
= 21 wnioskow zostato ztozonych po uchwaleniu przez Rade Miejskg Cieszyna
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z czego
76% wnioskow jest zgodnych z tym Studium (16 wnioskéw),
= Na 39 wszystkich ztozonych wnioskow, 67% wnioskéw jest zgodnych z aktualnie

obowigzujacym Studium (26 wnioskow).

Whnioski wynikajace z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W Swietle powyzszego biorgc pod uwage, ze 91% wydanych pozwoleh na budowe jest
zgodnych ze Studium, 72% decyzji o warunkach zabudowy jest zgodnych ze Studium,
100% decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest zgodnych ze Studium,
67% wnioskdw o zmiane lub sporzadzenie planu jest zgodnych ze Studium, nalezy
stwierdzi¢, Zze studium jest nadal aktualne jako dokument okreslajacy polityke
przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania.

2. Z dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze
obowigzujacych  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego, =z
uwzglednieniem wnioskéw wnioskéw ztozonych o zmiane planu, wynika, ze 72%
wnioskow jest zgodnych z ustaleniami Studium. Nalezy uznaé, ze wnioski te sg

odpowiedzig na zmiane polityki przestrzennej, ktéra nastgpita w 2013 r. Biorgc powyzsze
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pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz nizej wymienione miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity aktualnos¢ w zakresie okreslonego w nich przeznaczenia terendw,
o ktérych mowa w ztozonych wnioskach o zmiane planu:

1) mpzp uchwalony Uchwatg Nr X/86/07 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28
czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, obejmujacy cze$¢ obszaru miasta Cieszyna, potozonego w rejonie
skrzyzowania ulic Wislanskiej z Bielska,

2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXI/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
lutego 2009 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Cieszyna obejmujgcego czesc¢ terendéw Matej Laki i Boguszowic,

3) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLI11/448/10 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28
stycznia 2010 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci obszaru miasta Cieszyna, potozonego na wschdd od ulicy

Zamarskiej i na pétnoc od linii kolejowej do wschodniej granicy miasta.

Ocena postepow w opracowaniu planéw miejscowych

= Od 1996 r. do czasu sporzadzania analizy tj. do maja 2014 r. uchwalono 19
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, w tym 1 plan stracit waznos¢ na
skutek wejscia w zycie innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym obowigzuje 18 planéw miejscowych.

= Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg ok.
37% powierzchni miasta Cieszyna.

= W trakcie sporzgdzania jest 6 planéw miejscowych obejmujgcych tereny:

a) potozone pomiedzy ul. Liburnia a ul. Czarny Chodnik;

b) teren pomiedzy ul. Stawowg a torami kolejowymi;

c) w rejonie skrzyzowania ulic Hajduka i Bobreckiej;

d) w rejonie ul. Motokrosowej,

e) teren dawnego przejscia granicznego w Cieszynie — Boguszowicach,

f) dla obszaru C, obejmujgcego czesciowo tereny Bobrka, Liburnii i Pastwisk.

» Po uchwaleniu ww. planéw 60% powierzchni miasta bedzie posiadata opracowania
planistyczne. Jest to stan bardzo dobry, biorgc pod uwage stopien pokrycia gmin planami

na terenie kraju, na koniec 2012 r., ktéry wynosit 27,9 %.



Ocena mozliwosci sporzadzenia wieloletnich programow opracowania

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu

do ustalen studium

W obowigzujacym studium wskazuje sie obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w studium wskazuje
sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Analiza zgodnosci studium i miejscowych planoéw zagospodarowania

przestrzenneqo z wymogami wynikajacymi z art. 10 ust. 1i 2 , 15, 16 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) zgodnos¢ studium z art. 10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Studium nalezy uzna¢ za zgodne z wymogami wynikajgcymi z art. 10 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W studium nie wskazuje sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci. Nie jest to jednak zagadnienie bezwzglednie do uwzglednienie w
Studium jesli miasto okre$lajgc polityke przestrzenng uznaje, iz nie ma potrzeby
wyznaczenia obszaréw wymagajacych (przed ich zagospodarowaniem) scalenia i podziatu

nieruchomosci.

b) zgodnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z art. 15 i 16
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z obowigzujgcych na obszarze miasta Cieszyna 18 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, 14 planéw zostato sporzadzonych w oparciu o ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a 4 plany zostaty sporzgdzone
w oparciu o ustawe z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Celem analizy zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego z w/w przepisami jest weryfikacja, czy badany miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego zawiera wszystkie ustalenia, niezbedne z punktu
widzenia  prawidtowego  okreslenia  przeznaczenia terendw, sposobow ich
zagospodarowania oraz zabudowy. Chodzi wiec o funkcjonalne, a nie czysto formalne

kryterium weryfikacji aktu planistycznego.

Whioski wynikajace z przeprowadzonej analizy zgodnosci Studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami wynikajacymi z art. 10 ust.1

i2, 15, 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w oparciu o ustawe z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg wymogow
wynikajacych z art. 15 i 16 ust. 1 w/w ustawy, gdyz plany te nie zawierajg wszystkich
ustalen, niezbednych z punktu widzenia prawidtowego okreslenia przeznaczenia terenow,
sposobow ich zagospodarowania oraz zabudowy. Wynika to z tego, ze uchwalone w
czerwcu 2013 r. nowe Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cieszyna zawiera ustalenia, dotyczace minimalnych i
maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych, ktére nie znajdujg
odzwierciedlenia w tych planach. Nalezg do nich:

1) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXIII/270/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 30
sierpnia 1996 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna dla terenéw przy ul. Hazlaskiej

w Cieszynie,

2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXIII/271/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 30
sierpnia 1996 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu 0Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna dla terendéw przy ul. Jastrzebiej

w Cieszynie,

3) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXV/280/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 26
wrzesnia 1996 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Ogoélnego

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna w rejonie ulicy Odlegtej w Cieszynie,

4) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIX/360/97 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 26
czerwca 1997 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna w rejonie ulicy Frysztackiej

w Cieszynie,



5) mpzp uchwalony Uchwatg Nr LX/423/98 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 12 lutego
1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki D20.MN w dzielnicy Bobrek,

6) mpzp uchwalony Uchwatg Nr 1X/91/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 25 marca
1999r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miasta obejmujacej jednostke K3.MN,

7) mpzp uchwalony Uchwatg Nr X/100/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 29 kwietnia
1999r. w sprawie zmiany uchwaty wtasnej nr XXXIV/207/92 z dnia 25 czerwca 1992r. -

Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cieszyna,

8) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XI/113/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 6 maja 1999
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta obejmujgcego jednostke F14.MN,

9) mpzp uchwalony Uchwata Nr XXIII/215/2000 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 24
lutego 2000 r. w sprawie Zmiany Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Cieszyna w rejonie ul. Boreckiej i Korfantego w Cieszynie,

10) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIX/480/2002 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 31
stycznia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru miasta obejmujgcej jednostke J3.MN,

11) mpzp uchwalony Uchwatg Nr L/488/2002 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 28 lutego
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru miasta obejmujgcej jednostke E14.MN,

12) mpzp uchwalony Uchwatg Nr LIV/514/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 23 maja
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru miasta obejmujgcej jednostke K1.MN,

13) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XIV/143/03 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Cieszyna dla obszaru ZIG 1 A, potozonego w rejonie ul. Frysztackie;,

14) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XV/153/03 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 listopada
2003 r. w sprawie Zmiany Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Cieszyna w obszarze zawartym pomiedzy ulicami: Bielskg, Kolejowg, Wyspianskiego,

Chrobrego w Cieszynie.



2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w oparciu o ustawe z
dnia 23 marca 2003 r. nie spetniajg wszystkich wymogow wynikajacych z art. 15 i 16 ust. 1
w/w ustawy, jednakze z punktu widzenia prawidtowego okreslenia sposobow
zagospodarowania terendw oraz zabudowy spetniajg one funkcje, jakie przewiduje dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezg do nich:

1) mpzp uchwalony Uchwatg Nr X/86/07 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 czerwca 2007
r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
obejmujacy czes¢ obszaru miasta Cieszyna, potozonego w rejonie skrzyzowania ulic
Wislanskiej z Bielska,

2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXI/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 lutego
2009 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Cieszyna obejmujgcego czesc¢ terenow Matej Lagki i Boguszowic,

3) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIII/448/10 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 stycznia
2010 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Cieszyna, potozonego na wschod od ulicy Zamarskiej i na

potnoc od linii kolejowej do wschodniej granicy miasta.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XVII1/192/12
Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 marca 2012 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna obejmujacy czes¢ terendw Matej L agki
i Boguszowic — dziatki 20/2, 20/1, obreb 26, spetnia wymogi wynikajgce z art. 151 16 ust. 1
w/w ustawy, z punktu widzenia prawidtowego okreslenia przeznaczenia terendw,
sposobodw ich zagospodarowania oraz zabudowy. Oznacza to, ze spetnia on funkcje, jakie
przewiduje dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawa z dnia 23

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioski koncowe:

1. Jako aktualne dokumenty planistyczne nalezy uznag:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Cieszyna, uchwalone
Uchwatg Nr XXXII1/338/13 z dnia 27 czerwca 2013 .
2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XVI111/192/12 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 marca



2012r.

2. Jako nieaktualne w calosci nalezy uznac:

1) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXIII/270/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 30
sierpnia 1996 r.
2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXIII/271/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 30
sierpnia 1996 r.

3) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXV/280/96 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 26

wrzesnia 1996 r.

4) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIX/360/97 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 26

czerwca 1997 r.

5) mpzp uchwalony Uchwatg Nr LX/423/98 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 12 lutego
1998 r.

6) mpzp uchwalony Uchwatg Nr IX/91/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 25 marca
1999 r.

7) mpzp uchwalony Uchwatg Nr X/100/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 29 kwietnia
1999 .

8) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XI/113/99 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 6 maja 1999

r.

9) mpzp uchwalony Uchwata Nr XXII1/215/2000 Rady Miejskie] w Cieszynie z dnia 24
lutego 2000 r.

10) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIX/480/2002 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 31
stycznia 2002 r.

11) mpzp uchwalony Uchwatg Nr L/488/2002 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 28 lutego
2002 .

12) mpzp uchwalony Uchwatg Nr LIV/514/02 Rady Miejskiej w Cieszynie z dnia 23 maja
2002 r.

13) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XIV/143/03 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 30
pazdziernika 2003 r.

14) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XV/153/03 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 27 listopada
2003 .



3. Jako nieaktualne czesciowo nalezy uznacg:

1) mpzp uchwalony Uchwatg Nr X/86/07 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 czerwca
2007 r.
2) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXXI1/323/09 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26 lutego
2009 .
3) mpzp uchwalony Uchwatg Nr XLIII/448/10 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 28 stycznia
2010.
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