Zatacznik do uzasadnienia do projektu uchwaty

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG PRZEZ BURMISTRZA MIASTA CIESZYNA

Lp

Data
wptywu
uwagi
2
17.04.2014

Tres¢ uwagi

Uwaga 1.2:

wprowadzenie zmian w zatgczniku nr 1 do projektu
uchwaly (rysunek planu) poprzez uwzglednienie
koncepcji przebudowy skrzyzowania ul. Bobreckiej z
ul. Hajduka na skrzyzowanie typu rondo,
uzgodnionej przez Burmistrza Miasta Cieszyna
pismem z dnia 20.09..2013 r. znak MZD/DZ-
TG.4004-51/13.

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktoérej do tyczy uwaga

uwaga
4 5
uwaga dotyczy zmiany rysunku planu w dz. 21/2, 22/1,
zakresie dotyczacym terenu rezerwowanego 2212, 26/1 w
dla lokalizacji skrzyzowania ulic Bobrecka obrebie 34

Hajduka

Przyczyny nieuwzglednienia uwagi przez Burmistrza Miasta

6

Pismo MZD z 20.09.2013 r., na ktére powotuje sie witasciciel
terenu po bylym dworcu PKS w Cieszynie wyraza pozytywng
opinie  MZD  dotyczacg sposobu  wigczenia  ruchu
samochodowego (zwigzanego z planowanym do realizacji
obiektem handlowo-ustugowym) do drég publicznych poprzez
biegnacq wzdtuz toréw PKP ul. Hajduka i przebudowe
istniejacego  skrzyzowania ulic Bobrecka-Hajduka na
skrzyzowanie typu ,mate rondo” oraz wykonanie nowego
zjazdu z terenu dawnego dworca PKS na Korfantego bez
mozliwosci przecinania pasa ruchu. Opinia odnosi sie do
rozwigzan z zakresu inzynierii ruchu, nie odnosi sie do
lokalizacji skrzyzowania.

Zarzad Powiat Cieszynskiego, ktéry jest organem witasciwym
do dokonania uzgodnien projektu mpzp w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow przylegtych do pasa drogowego
drég powiatowych, jezeli sposob zagospodarowania gruntow
lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy
lub samg droge, nie uzgodnit przedstawionego mu projektu
mpzp zawierajgcego lokalizacje ronda przesunietego w
kierunku zachodnim (rondo przesuniete w stosunku do osi ul.
Bobreckiej).

W Swietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi, gdyz bytoby to niezgodne z juz raz
wyrazonym stanowiskiem Zarzadu Powiatu Cieszynskiego.

Uwaga 1.3:

wprowadzenie zmian w tresci projektu uchwaty,
poprzez dodanie do Art.14 ustgpu 7 o brzmieniu:

.. Dla terenéw wymienionych w ust.2 i 4 dopuszcza
sie lokalizacije, w granicy dopuszczalnosci
zabudowy oznaczonej na rysunku, elementow
budynkéw wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, stanowigcych czesé zabudowy dziatek
z nimi sgsiadujacych o oznaczeniu 1UC. Elementy
te muszg

zapewni¢ bezpieczne i sprawne funkcjonowanie
ukfadu drogowego objetego jednostkami
planistycznymi powotanymi w ust.2 i 47,

Art. 14

1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu
istniejacych powiatowych i gminnych drog
publicznych.

dz. 21/2, 22/1,
22/2, 26/1, 87
w obrebie 34

2. Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ przeznaczony jest na czes¢
pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej,
zlokalizowanego w granicach planu.

3. Przy przebudowie istniejacej drogi, o ktorej
mowa w ust. 2 obowigzujg nastepujace
ustalenia:

Wiasciciel terenu bylego dworca PKS wnosi o dopuszczenie
lokalizacji elementéw budynkéw wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w terenach drég publicznych, w
proponowanej przez niego do okreslenia w planie tzw. granicy
dopuszczalnosci, zgodnie z przedstawiong przez niego
koncepcjg lokalizacji skrzyzowania ulic Bobrecka — Hajduka
oraz ksztattowania zabudowy na terenie bytego dworca PKS.
Koncepcja ta przewiduje, ze czes$¢ projektowanego budynku
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego bedzie
ksztaltowana nad chodnikiem prowadzonym po wschodniej
stronie wokét projektowanego ronda w miejscu skrzyzowania
ulic Bobreckiej i Hajduka.

Rozwigzanie takie jest sprzeczne z przeznaczeniem terenow




z jednoczesnym skorygowaniem na ,Rysunku
planu” obszaru 2 KDL zgodnie z koncepcjg
zaktadajaca przesuniecie osi ul. Bobreckiej wg

powotanej wyzej koncepciji przebudowy
skrzyzowania. Granice obszaru 2KDL proponuje sie
poprowadzi¢ po krawedzi chodnika
zaprojektowanego w tej koncepcji, a granice

dopuszczalnosci zabudowy okre$lonej w Art.14
ust.7 w obrebie planowanego ronda wyodrebni¢
graficznie linig prowadzong po granicy dziatek 21/2 i
22/2.

1) parametry techniczne i uzytkowe
odpowiadajace klasie drogi zbiorczej,

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych w
granicach planu — od 0 m do 5 m zgodnie z
rysunkiem planu,

3) przekrdj poprzeczny — uliczny.

4. Przy budowie i przebudowie powiatowych
drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL i 2KDL obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe
odpowiadajace klasie drogi lokalnej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL — od 14,0 m do 54,0 m z rezerwg
terenu pod skrzyzowanie skanalizowane z
drogami

2KDL i 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL — od 17,0 m do 18,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwdch pasach ruchu,
4)przykrdj poprzeczny — uliczny.

5. Przy przebudowie istniejacej gminnej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe
odpowiadajace klasie drogi dojazdowe;j,
proponuje sie poprowadzi¢ po krawedzi
chodnika zaprojektowanego w tej koncepcji, a
granice dopuszczalno$ci zabudowy okreslonej
w Art.14 ust.7 w obrebie planowanego ronda
wyodrebni¢ graficznie linig prowadzong po
granicy dziatek 21/2 i 22/2.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od
12,5 do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3)przekroj poprzeczny — uliczny.

6. Dla terenéw wymienionych w ust.2, ust. 4 i
ust. 5 dopuszcza sig lokalizacje sieci i
urzadzen

infrastruktury technicznej.
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1KDL, 2KDL i 1KDZ, jakim jest infrastruktura transportowa.

28.04.2014

Uwaga 2.1:
dopuszczenie na tym terenie zabudowy obiektem o

Art. 12
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

Teren 1UC

Zgodnie z zawartymi w Studium wytycznymi w zakresie




powierzchni do 2000 m?, co jest zgodne z zapisem
studium. Pozwoli to na zrealizowanie celu
publicznego jakim jest transport publiczny (lokalny i
ponad lokalny), zreszta zgodnie z obietnicg ztozong,
Mieszkancom Cieszyna na rece Burmistrza Miasta.
Podstawg do zrealizowania tej obietnicy powinien
byé zapis o funkcji komunikacyjnej zwigzanej z
transportem publicznym (lokalnym i
ponadlokalnym).

symbolem 1UC ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw handlowo-ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i
ustugowych, z zachowaniem nizej okreslonych
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu,
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okreslania przeznaczenia terendw w projekcie planu jako
przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 1UC mozna wybra¢ spos$réd nastepujacych
mozliwosci:

1) teren pod budowe obiektéw handlowo-ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) teren pod budowe obiektow przeznaczonych na potrzeby
ustug, w tym handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-
ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

3) drogi,

4) parkingi,

5) zielen towarzyszaca zabudowie,

6) sieci i obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Whprowadzenie wnioskowanych w uwadze zmian nie bedzie w
zaden sposOb skutkowato obowigzkiem urzgdzenia na tym
terenie  funkcji  publicznego  transportu  zbiorowego.
Rozstrzygniecie w tej sprawie =zapadio na etapie
opracowywania Studium uwarunkowan, w ktérym ustalono, ze
funkcja transportu zbiorowego realizowana bedzie na obszarze
oznaczonego w aktualnym projekcie planu symbolem 1KSU, a
teren bytego dworca PKS zostat przeznaczony pod ustugi i
handel.

W zwigzku z powyzszym nie ma
uwzglednienia uwagi.

uzasadnienia do

Uwaga 2.2:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
15%-zgodnie ze studium i opinig oddziatywania planu
na srodowisko wydang przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UC ustala sie:

(..)

8) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej:

2 %,

()

Teren 1UC

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
pismem z dnia 29 stycznia 2014 r. zaopiniowat pozytywnie
przedstawiony mu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic
Hajduka i Bobreckiej wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, przy okreslonym minimalnym udziale powierzchni
terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
na poziomie 2%. Nie ustalit warunku wskazujacego na
koniecznosci zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko omawiajacej wptyw
ustalen planu na klimat wynika, ze ustalone w planie min.
wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnej moga sie
okaza¢ niewystarczajgce, jednak nie oznacza to wymogu ich
zwigkszenia.

Studium jako kierunek dziatan okreslito minimalny udziat
terenéw biologicznie czynnych dla terenu UC na poziomie
15%. Jednoczesnie w swoich ustaleniach umozliwito przy




Uwaga 2.3:

zapisy dotyczace ksztattowania zabudowy pomiedzy
linig. kolejowa, a ulica Hajduka wymagajg
bezwzglednie opracowania studium krajobrazowego
w celu okreslenia maksymalnej wysokosci
zabudowy wzdiuz catego obszaru, wyznaczenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz ulicy
Hajduka i Bobreckiej, a takze linii kolejowej oraz
Scistego okreslenia katow nachylenia dachow, aby
unikna¢ kakofonii form i bataganu przestrzennego.

Art. 11
1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu
symbolem 1KSU ustala sie:
()
3) stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie
0,40,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,25,
maksymalna 0,40,

5) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 10 %,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25,0 m, z
zastrzezeniem ustalen pkt. 7 i ust. 3 pkt 3,

Teren 1KSU
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sporzadzaniu projektéw mpzp dokonanie indywidualnego
podejscia do wskaznikéw zagospodarowania poszczegolnych
terendw, w zaleznosci od wystepujacych w danym terenie
uwarunkowan faktycznych i prawnych.

Z danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw wynika,
ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC jest
terenem zabudowanym oznaczonym symbolem Bi. Zgodnie z
art. 21 ust. 1 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne cyt.
,Podstawe planowania gospodarczego, planowania
przestrzennego, wymiaru podatkoéw i Swiadczen, oznaczania
nieruchomosci w ksiegach wieczystych, statystyki publicznej,
gospodarki nieruchomosciami oraz ewidencji gospodarstw
rolnych stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw i
budynkéw.”

Z uwarunkowan faktycznych panujacych na gruncie terenu
1UC wynika, ze 2% jego powierzchni jest nadal biologicznie

czynna, pozostata jego powierzchnia jest terenem
zabudowanym, nieczynnym biologicznie.

Biorac powyzsze pod uwage mozna jedynie rozwazac
mozliwos¢  uzyskania  zwigkszenia wskaznika terenu

biologicznie czynnego przez urzadzenie go na powierzchni
stropodachu lub tarasach, lecz biorac pod uwage kontekst
przestrzenny planowanego budynku handlowego nie wydaje
sie to wlasciwe.

Z tego wzgledu w projekcie planu zostat ustalony minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 2%.

Uwaga nie odnosi sie do rozwigzan przyjetych w projekcie
planu, czyli nie kwestionuje konkretnych jego zapiséw, ani tez
nie wskazuje, jak nalezatoby je zmieni¢, lecz odnosi sie do
materiatéw, jakie nalezatoby opracowaé przed sporzadzeniem
projektu planu.

Ustalenia planu zawarte w Art. 11 projektu mpzp okreslajg
gabaryty budynkoéw, wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz geometrie dachu, katy
nachylenia potaci dachowych oraz kierunek kalenicy. Ponadto
w Art. 7 zostata uregulowana sprawa lokalizacji budynkéw
poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od ul.
Hajduka i od strony zachodniej terenu 1KSU oraz nakazanej
linii zabudowy od ulicy Hajduka. Praktycznie plan nie
przewiduje lokalizacji nowego budynku w  miejscu
dwukondygnacyjnego budynku dawnego dworca PKP z tego
wzgledu, ze jest zabytkiem chronionym ustaleniami planu. Z
powyzszego powodu ustalenia planu nie dopuszczajg zmiany
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Uwaga 2.4:

ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru na
terenie miasta, jego znaczenie dla obstugi
komunikacyjnej, planowanych funkcji publicznych o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
sgsiedztwo obiektu zabytkowego na zamknieciu
widokowym, nalezy okre$li¢ w planie wymagania
dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych w
sposob zapewniajacy wprowadzenie tadu
przestrzennego.

Uwaga 3:
Whnosi sie o rozwazenie mozliwosci wyznaczenia linii

zabudowy dla dziatki 22/2 w odlegtosci 2 m od
istniejgcej podziemnej sieci cieptowniczej magistrali
Potudnie 2 x DN250/400 przebiegajacej po tej
dziatce, wzdtuz jej granicy z dziatkg 21/1.

7) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych
maksymalnie 15 m,
8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
3,
9) dachy budynkéw symetryczne, dwuspadowe
o kacie nachylenia 20° do 45° z kalenicg
usytuowang
rownolegle do ul. Hajduka, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w art.10.

Art.7
W zakresie zasad ochrony tadu
przestrzennego ustala sie:
1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z
okreslonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

(....)
Art. 4

(---)

ust.2 Na obszarze objetym planem
wystepujg przestanki do okreslenia:

1) wymagan dotyczacych ksztattowania
przestrzeni

(..)

Art.7
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z
okreslonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) zakaz stosowania jako materiatow
elewacyjnych listew plastikowych (siding) i
blach, za wyjatkiem rozwigzan systemowych
Scian

nie

Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem
1UC o nastepujacym przeznaczeniu: teren pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? i stug.

dotyczy
catego obszaru
omawianego
planu

dz.22/2 obr.34
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jego gabarytéw, ksztattu dachu. Plan dopuszcza rozbiérke
jednokondygnacyjnego budynku z jednoczesnym nakazem
jego odbudowy w istniejacych gabarytach. Ustalenia planu dajg
jedynie mozliwos¢ zrealizowania nowego budynku zgodnie z
ustalong w planie nieprzekraczalna linia zabudowy od ul.
Hajduka, ktory stanowitby kontynuacje istniejacego budynku
dawnego dworca PKP. Sprawy odlegtosci zabudowy od
istniejgacej linii  kolejowej regulujg przepisy powszechnie
obowigzujace, w tym przypadku przepisy ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (art.53, 54, 57).

W S$wietle powyzszego nie ma uzasadnienia do opracowania
studium krajobrazowego dla terenu 1KSU.

Ustalenia planu w zakresie okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okresla Art.7.

Ze wzgledu na planowany na tym obszarze sposéb
zagospodarowania terenu polegajacy na braku mozliwosci
realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem stworzonej
mozliwosci budowy nowego budynku przy budynku nastawni
kolejowej, lokalizacje na tym terenie placow manewrowych,
parkingu, uksztattowanie w zachodniej czesci terenu zieleni,
ustalenia zawarte w Art.7 mozna uznac sie za wystarczajace
dla uksztattowania fadu przestrzennego.

Teren ten nie zostat wskazany w Studium jako obszar
przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w art.10 ust.2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
zwigzku z tym brak jest podstaw dla okreslenia w mpzp
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, o ktérych mowa w art.15 ust2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ uwagi nie jest zrozumiata, a jej uwzglednienie
niewykonalne. Prawdopodobnie chodzi o dziatke o nr 21/2 w
obr.24. Ponadto wyznaczenie w mpzp linii zabudowy nie moze
sie¢ wigza¢ z istnieniem sieci uzbrojenia terenu. Zasadnos¢
wprowadzenia w mpzp linii zabudowy okresla sie na podstawie
zagospodarowania terendw  sgsiadujacych z terenem
podlegajacym zabudowie. Przestrzeganie prawa powszechnie
obowigzujacego jaki jest rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie zapewni prawidiowa lokalizacje
projektowanej zabudowy w odniesieniu do stosunku do
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istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci cieptowniczej.
Zarzadca gminnej drogi publicznej decyduje o koniecznosci
zachowania (ustalonej w art. 43 ustawy o drogach publicznych)
odlegtosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni, ewentualnie
wyraza zgode na zmniejszenie tej odlegtosci.

Uwaga 4.1:
dodanie  ograniczenia w  zakresie

wielopoziomowego parkingu
doprecyzowanie jego typu jako podziemnego,

Uwaga 4.3:
obnizenie maksymalnej liczby kondygnac;ji

naziemnych do 1,

Art. 11 Teren 1KSU

budowy | 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
poprzez | symbolem 1KSU ustala sie:

()

2) lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi
zbiorowego transportu kotowego:

a) placu manewrowego i peronéw dla obstugi
zbiorowego transportu komunikacji kotowe;j,
b)ogodlnodostepnych parkingdw, w tym réwniez
wielopoziomowych,

(.

Art. 11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KSU ustala sie:

Teren 1KSU

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
3,
()

Ustalenia planu w Art.11 ustalajg mozliwo$¢ realizacji na
terenie  1KSU ogodlnodostepnych parkingéw, w tym na
powierzchni terenu jak i wielopoziomowych. Ztozona uwaga
dotyczy wprowadzenia do ustalen planu ograniczenia, ktére
spowoduje, ze nie bedzie mozliwa na terenie 1KSU realizacja
parkingu wielopoziomowego, z czescig nadziemna.

Poniewaz Gmina nie posiada jeszcze projektu budowlanego
dla planowanej realizacji wezta przesiadkowego, wpisanie tego
ograniczenia moze uniemozliwi¢ zaprojektowanie najbardziej
optymalnego rozwigzania dla zagospodarowania tego terenu
pod wzgledem funkcjonalnosci i kosztow realizacji. Mozna te
uwage rozwazyC¢ przy pracach projektowych i by¢é moze
wowczas okaze sie, ze takie rozwigzanie jest najkorzystniejsze
i zostanie uwzgledniona ale dopiero na etapie wykonania
projektu lecz w obecnej sytuacji takie podejscie wydaje sie
nieuzasadnione.

Zgodnie z ustaleniami planu odnoszacymi sie do terenu 1 KSU
na terenie tym przewiduje si¢ funkcjonowanie budynku
dawnego dworca PKP w obecnej formie architektonicznej i
gabarytach ze wzgledu na to, iz jako zabytek figurujacy w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw jest obiektem chronionym
ustaleniami planu. Zachodnia czg$¢ budynku posiada 2
kondygnacje a jego wschodnia czes¢ 1 kondygnacje. W
przypadku gdy budynek dawnego dworca PKP nie zaspokoi
potrzeb lokalowych dla prawidlowego funkcjonowania wezta
przesiadkowego ustalenia planu przewiduja mozliwo$¢
lokalizacji kolejnego budynku w bezposrednim sgsiedztwie
budynku nastawni kolejowej. W zwigzku z tym maksymalna
wysokos¢ kondygnacji zostata dostosowana do ilosci
kondygnacji nadziemnych budynku nastawni, a wiec 3
kondygnacji.

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw do uwzglednienia
uwagi.

Uwaga:4.4:
zwigkszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej w powierzchni dziatku budowlanej do 15 %,

Art. 11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KSU ustala sie:
(..)

5) minimalny udziat powierzchni terenu

Teren 1KSU

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
pismem z dnia 29 stycznia 2014 r. zaopiniowat pozytywnie
przedstawiony mu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic
Hajduka i Bobreckiej wraz z prognozg oddziatywania na




biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,
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$rodowisko, przy okreslonym minimalnym udziale powierzchni
terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
na poziomie 10%. Nie ustalit warunku wskazujgcego na
koniecznosci zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko omawiajacej wptyw
ustalen planu na klimat wynika, ze ustalone w planie min.
wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnej moga sie
okazaC niewystarczajace, jednak nie oznacza to wymogu ich
zwigkszenia.

Studium jako kierunek dziatan okreslito minimalny udziat
terenéw biologicznie czynnych dla terenu KSU na poziomie
10%. Jednoczesnie w swoich ustaleniach umozliwito przy
sporzadzaniu projektdow mpzp dokonanie indywidualnego
podejscia do wskaznikéw zagospodarowania poszczegdlnych
terendw, w zaleznosci od wystepujacych w danym terenie
uwarunkowan faktycznych i prawnych.

Z uwagi na to, ze wskaznik ustalony w planie jest zgodny ze
wskaznikiem ustalonym w Studium nie ma podstaw do
uwzglednienia uwagi.

Uwaga 4.5: o ) Teren 1KSU | zgioszony problem dotyczy problematyki, ktdra nie moze byé
wprpqudzeme zapisow wymus;ajacyph na regulowana ustaleniami planu. Ponadto ustalenia projektu
wiascicielu i zarzadzajqcxm QZ|a+kam| V\{obreble planu okreslajg teren o symbolu 1 KSU jako teren zabudowy
obszaru budoweg chodnikéw i organizacjg ruchu zwigzanej z obstugg publicznego transportu zbiorowego
umoZliwiajaca bezkolizyjne poruszanie sig pieszych komunikacji kotowej i zabudowy ustugowej. W pojeciu tym
oraz samochodéw, w szczegdlnosci transportu miesci sie zaréwno budowa chodnikéw jak i inne budowle
zbiorowego, umozliwiajace sprawne funkcjonowanie wezta przesiadkowego.
Uwaga 4.6: o i Art.11 Teren 1KSU W mysl definicji zawartej w Art. 3 pkt 6) ustawy prawo
zmniejszenie wskaznika wielko$ci obiektéw matej 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku budowlane do obiektéw malej architektury zalicza sie niewielkie
architektury z 3 do 2 m, symbolem 1KSU ustala sig: obiekty, a w szczegoinosci: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
() L . . . posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
3) ob|ek’toyv matej architektury, o maksymalnej piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki. Ptoty, o ktdrych pisat
wysokosci 3,0 m, sktadajacy uwage, nie stanowig obiektéw matej architektury,
() dlatego tez nie mozna méwi¢ w tym przypadku o sprzecznosci
z dotychczasowym tadem architektonicznym.
Uwaga 4.7: Art. 11 Teren 1KSU

zmiang wymaganych
dotyczacych dachow
budynkéw, tj.: wykreslenie wymagan dotyczacych
charakteru symetrycznego, dwuspadowych o kacie
nachylenia 20° do 45° .

parametréow technicznych

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KSU ustala sie:

(---)

9) dachy budynkéw symetryczne, dwuspadowe
o kacie nachylenia 20° do 45° z kalenicg
usytuowang réwnolegle do ul. Hajduka, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w Art. 10,

Ustalenie w planie geometrii dachu jest obowigzkowe, dlatego
nie mozna wykresli¢ tych zapiséw.

Ustalenia zawarte w projekcie planu umozliwiajg zachowanie
porzadku architektonicznego w odniesieniu do istniejgcego
budynku dworca PKP.
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Uwaga 4.8: ) o Art. 12 Teren 1UC  zgodnie z art. 46 ust.l ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w
25m do 20 m i wysokosci budynkéw handlowo- symbolem 1UC ustala sig: miejsconym planie zagospodarowania przestrzennego nie
ustugowych do 12 m, () . ) moze ustanawiaé zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania
2) maksymalng wysokosc¢ zabudowy mierzong nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
od poziomu rzednej terenu 0znaczonego na publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
rysunku planu symbolem 2KDL - 25,0 m, z przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
zastrzezeniem ustalen pkt. 3 4, nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
3) maksymalna_x wysokosé budynku handlo_wo - przepisami odrebnymi. Wedtug dotychczasowego stanowiska
ustugowego mierzona od poziomu rzednej Prezesa UKE ograniczenia wysokosci dla telekomunikacyjnych
chodnika obiektéow budowlanych (maszty, wieze) nie moga byé
przy ul. Wojciecha Korfantego — 15 m, wskazane w planach miejscowych. Brak jest bowiem
() przepiséw szczegolnych, ktére wprowadzatyby ograniczenia w
tym zakresie. Urzadzenia ftgcznosci publicznej, w tym
wysokos¢ masztow stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
okresla sie na etapie przygotowania inwestycji. W zwigzku z
tym, aby nie uniemozliwi¢ lokalizowania celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w ustaleniach planu ustalono
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 25 m, co powinno by¢
wystarczajgce dla tego rodzaju inwestycji.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustalona jest na poziomie 15
m, liczac od ul. Korfantego. Dostosowana jest do wysokosci
budynkow usytuowanych w ciggu tej drogi.
W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia do
uwzglednienia uwagi.
Uwaga 4.9 o _ Art. 12 Teren IUC  opis i uzasadnienie, jak w uwadze nr 4.6.
zmniejszenie wskaznika wielkosci obiektow matej 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
architektury z 3 do 2 m, symbolem 1UC ustala sie:
(..)
4) obiekty matej architektury o maksymalnej
wysokosci 3,0 m,
(..)
Uwaga 4.10: ) ) S Art. 12 Opis i uzasadnienie, jak w uwadze nr 2.2.
zwiekszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie | 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej do 5%, symbolem 1UC ustala sie:
()
8) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 2 %,
()
Uwaga 4.11: Art. 12 Teren 1UC

zwiekszenie wskaznika statych miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych wedtug wskaznika:
minimum 3 miejsc postojowych na 100 m?

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UC ustala sie:

)

Okreslenie wskaznika minimalnego miejsc postojowych dziata
w dwojaki sposob:

1. wymusza zrealizowanie odpowiedniej ilosci miejsc




powierzchni sprzedazy lub powierzchni ustug
pomniejszonej o powierzchnie magazynows i
pomieszczen administracyjno-socjalnych,

10) zapewnienie, na terenie 1UC, statych
miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wedtug

wskaznika: minimum 1,5 miejsca postojowego
na 100 m2 powierzchni sprzedazy lub
powierzchni ustug pomniejszonej o
powierzchnie magazynowa i pomieszczen
administracyjno — socjalnych,

()
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parkingowych stosownie do planowanej powierzchni sprzedazy
lub  powierzchni ustug pomniejszonej o powierzchnie
magazynowg i pomieszczen administracyjno-socjalnych czyli
im wieksza powierzchnia sprzedazy tym wieksza ilos¢ miejsc
postojowych,

2. che¢ zrealizowanie mniejszej ilosci miejsc postojowych
wymusza koniecznos¢ zaplanowania mniejszej powierzchni
sprzedazy.

Dlatego tez uzaleznienie wskaznika miejsc postojowych od
powierzchni sprzedazy wymusza na inwestorze racjonalne
planowanie inwestyc;ji.

Biorac pod uwage, ze przepustowos¢ uktadu komunikacyjnego
na obszarze, na ktérym planuje sie lokalizacje galerii handlowe;j
wedtug dokonanych w kwietniu 2014 r. badan ruchu jest
przekroczona, dotozenie do tej sytuacji ruchowej ruchu
pochodzacego od planowanej galerii handlowej zwiekszy
dodatkowo utrudnienia komunikacyjne w tym rejonie miasta. W
tej sytuacji przy ustalaniu wskaznika miejsc postojowych nalezy
réwniez bra¢ pod uwage sytuacje komunikacyjng. W sytuacji
lokalizowania galerii handlowej w bezposrednim sasiedztwie
centrum miasta nalezy rowniez zatozy¢, ze znaczna czesc jej
klientéw bedzie z niej korzysta¢ przy okazji bytnosci w miescie
w innym celu (praca, nauka, potrzeby wynikajace z korzystania
z ustug bankowych i innych instytucji). W zwigzku z tym biorac
pod uwage wyniki dokonanych badan ruchu nie jest mozliwe

dokonanie  dwukrotnego  zwiekszenia  liczby = miejsc
postojowych, tak jak to proponuje sktadajacy uwage.
Uwaga 4.12: ] o Art. 12 Teren 1UC  Takie rozwigzanie dostaw do galerii handlowej uzgodnit
wykluczenie dopuszczenia lokalizacji zjazdu 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu zarzadzajacy droga publiczng. Biorac pod uwage, ze
stuzacego wytgcznie realizacji zaopatrzenia i dostaw | symbolem 1UC ustala sie: kompetencie do okreslania zjazdu z drogi publicznej posiada
do budynku handlowo-ustugowego na droge ] zarzadca tej drogi ustalenia planu nie moga wykluczaé takiej
oznaczong w Planie symbolem 1 KDL. 12) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 mozliwosci.
dopuszcza sie lokalizacje zjazdu, stuzacego
wylacznie realizacji zaopatrzenia i dostaw do
budynku handlowo — ustugowego, na droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL.
Uwaga 4.13: o Art. 8 ) Teren 1UC  Biorac pod uwage parametry okreslajace gabaryty planowanej
zmniejszenie wskaznika wielkosci reklam z25 m*do | Dla catego obszaru planu ustala sie zabudowy oraz pelniona przez nig funkcje okreslone w

10 m? oraz wykorzystania elewacji budynku z 30% do
15%,

nastepujgce zasady sytuowania reklam:

2) w zakresie reklam lokalizowanych na
budynkach:
)

c.)”polozonych na terenie 1UC dopuszcza sie

projekcie planu wielkosci reklam nie wydajg sie za duze.




umieszczanie reklam o
wiekszej niz 25 m2
(--)

d). .z-asady sytuowania reklam:

powierzchni  nie

- wielkos¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja
reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana i
wkomponowana w architektoniczny wystroj
elewacji budynku, taki jak: podziaty, detale, przy
czym wykorzystanie elewacji budynku pod
powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢
15%, na terenie 1UC-30%.
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Uwaga 4.14:
wskazanie w Planie, w jaki spos6b

zostanie zorganizowany wyjazdowy ruch
samochodowy z budynku handlowo-ustugowego.

Art. 12
1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UC ustala sie:
(..)
11) Bezposrednig dostepnos$¢ komunikacyjng
terenu 1UC zapewnia si¢ wytgcznie z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL.

10

Teren 1UC

Zgodnie z zapisem art 12 ust.1 ustalen planu bezposrednig
dostepnosé komunikacyjng terenu 1UC zapewnia sie wytgcznie
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, co
oznacza, ze ruch wyjazdowy z budynku handlowo-ustuowego
bedzie sie odbywat na droge o symbolu 2KDL. Natomiast
organizacja ruchu jest domeng zarzadcy drogi i nie moze by¢
przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.




