JURMISTRZ MIASTA Zarzadzenie Nr 0050.373.2015
CIESZYNA Burmistrza Miasta Cieszyna
' z dnia 11 maja 2015 roku

w sprawie zasad udostgpniania nieruchomosci stanowiacych whasno§é Gminy Cieszyn na potrzeby
infrastruktury technicznego uzbrojenia terenu i innych inwestycji.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 25 ust. | w zw. z art. 23 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 518 z pdzn. zm.)

§1.

Ustalam nastgpujace zasady udostepniania nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Gminy Cieszyn
badZ oddanych w uzytkowanie wieczyste Gminie Cieszyn na potrzeby infrastruktury technicznego
uzbrojenia terenu i innych inwestycji, z wylaczeniem:
a) nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Cieszyn i oddanych w uzytkowanie
wieczyste,
b) nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad lub uzytkowanych przez gminne jednostki
organizacyjne na podstawie innych tytuléw prawnych,
¢) gruntéw zajetych pod drogi.

§2.

Ilekro¢ w zarzadzeniu mowa jest o:

a) gruncie zajetym na czas realizacji inwestycji — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
terenu obejmujaca wykop, pas montazowy, teren, z ktorego korzysta inwestor dla potrzeb
realizacji inwestycji, w tym powierzchnia, na ktérej inwestycja realizowana jest metoda
przewiertu,

b) terenie zielonym — nalezy przez to rozumie¢ tereny nie przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego badz w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna pod zabudowe,

¢) pracach budowlanych — nalezy przez nie rozumieé¢ roboty budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane

d) inwestycji liniowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie roboty budowlane zwiazane
z obiektami liniowymi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane

Zasady ogélne

§ 3.

Liniowa infrastruktura techniczna winna by¢ przeprowadzana w granicach ewidencyjnych drogi lub
w terenach zielonych, a odstgpstwa od tej zasady mozliwe sq wylacznie w przypadku koniecznosci,
wynikajacych z warunkéw technicznych prowadzenia sieci oraz uksztattowania terenu.

§ 4.

Udostgpnienie nieruchomosci Gminy Cieszyn na potrzeby infrastruktury technicznego uzbrojenia
terenu, sklada si¢ z trzech etapow:
* Etap I — wydanie o$wiadczenia dajacego inwestorowi prawo do podjecia dziatan
administracyjno - projektowych, umozliwiajacych uzyskanie pozwolenia budowlanego na
realizacj¢ inwestycji (dot. wylacznie inwestoréw, ktérych obowiazujace przepisy



zobowiazujq do uzyskania pozwolenia na budowe),

* Etap II - zawarcie odptatnej umowy na czas trwania prac budowlanych.

* Etap III - ustanawianie shuzebnosci przesylu dla przedsigbiorcow przesylowych lub
stuzebnosei gruntowej dla inwestorow nie posiadajacych statusu przedsiebiorcow
przesylowych (inne osoby prawne lub fizyczne) po wybudowaniu infrastruktury.

Etap 1

§ 5.

Inwestor zamierzajacy zrealizowaé inwestycje liniowa na gruncie stanowiacym whasnosé Gminy
Cieszyn badz ktorego uzytkownikiem wieczystym jest Gmina Cieszyn wystepuje z wnioskiem
0 wydanie oswiadczenia (wzér wniosku stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia)
dajacego prawo do podjecia dziatan administracyjno - projektowych, umozliwiajacych uzyskanie
pozwolenia budowlanego na realizacj¢ inwestycji, do ktérego winny zostaé zataczone:
a) mapa zasadnicza, z wkreslonymi kolorem wyr6zniajacym sie granicami dzialek,
granica terenu niezbgdnego do udostepnienia,
b) opinia zarzadcy drogi, w przypadku inwestycji zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie z pasem drogowym,
c) zgody na wejscie w teren wyrazone przez uzytkownikdéw nieruchomosci, o ile
nieruchomo$¢ zadysponowana jest na rzecz osdb trzecich,
d) pelnomocnictwo do reprezentowania wnioskodawcy jezeli wnioskodawca jest
reprezentowany przez inna osobe,
e) oswiadczenie inwestora stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

Etap 11

§ 6.

Inwestor realizujacy inwestycje nie wymagajacg uzyskania decyzji pozwolenia na budowe nie jest
zobowiazany do wystgpowania o wydanie o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 5.

§7.

Z wylaczeniem § 16 przed wejsciem w teren gruntéw stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Cieszyn badz
oddanych w wieczyste uzytkowanie Gminie Cieszyn, jednak nie pdzniej niz 14 dni przed
rozpoczgciem prac budowlanych, inwestor winien wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie odplatnej
umowy na czas trwania prac budowlanych (wniosek stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego
zarzadzenia), do ktérego dotaczone powinny by¢ nastepujace zataczniki:
a) o$wiadczenie inwestora (zalacznik nr 4 do niniejszego zarzadzenia) — w przypadku,
jezeli przepisy prawa nie zobowigzywaly inwestora do uzyskania pozwolenia na budowe
1 nie wystepowat on o wydanie o§wiadczenia, o ktorym mowa w § 6,
b) decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
(w kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem przez inwestora) o ile jej wydanie jest
przewidziane przepisami prawa,
¢) pelnomocnictwo do reprezentowania wnioskodawcy jezeli wnioskodawca jest
reprezentowany przez inng osobe.

Wysokos¢ oplaty

§ 8.

1. W umowie udostgpniajacej teren Gminy Cieszyn ustala si¢ 7-dniowy okres rozliczenia.



Kazdy rozpoczety okres rozliczenia, traktowany jest jako pelny okres i nie podlega
rozliczeniu w stosunku do ilosci dni korzystania.

2. Wielkos¢ oplaty za udostgpnienie gruntéw Gminy Cieszyn uzalezniona jest od powierzchni
zajetego terenu (kazdy niepelny m’ ulega zaokragleniu w gére) i wynosi 1 zb/m¥1 okres
rozliczeniowy, przy czym minimalna oplata wynosi 30 zt.

3. Do stawki, o ktérej mowa w ust. 2 doliczany jest podatek VAT w obowiazujacej wysokoscei.

4. Opfata, o ktorej mowa wyzej wnoszona jest jednorazowo w terminie 14 dni od zawarcia

umowy.
§9.

1. W przypadkach, gdy po zawarciu umowy, o ktérej mowa w § 8, nastapi zmiana lokalizacji
projektowanej trasy urzadzen infrastruktury technicznej lub powierzchni zajmowanego
gruntu, inwestor zobowiazany jest do uiszczenia oplaty wynikajacej ze zwiekszenia dhugosci
urzgdzen lub powierzchni zajmowanej nieruchomosci.

2. W przypadkach, gdy po zawarciu umowy, o ktérej mowa w § 8 nastapi zmniejszenie
dlugosci projektowanej trasy urzadzen infrastruktury technicznej lub powierzchni
zajmowanego gruntu powyzej 50%, inwestorowi przystuguje mozliwos¢ wystapienia o
proporcjonalny zwrot wezesniej uiszczonej oplaty wynikajacej z réznicy dhugosei urzadzen
lub powierzchni zajmowanej nieruchomosci.

3. W przypadku rezygnacji inwestora z realizacji umieszczenia lub wymiany urzadzenia
infrastruktury technicznej badZ realizacji innej inwestycji, uiszczona na podstawie umowy
oplata nie podlega zwrotowi.

4. W przypadku, gdy po zawarciu umowy, o ktérej mowa w § 8 nastapi wydluzenie czasu
zajgcia gminnego gruntu, inwestor zobowigzany jest do wystapienia z wnioskiem o zawarcie
aneksu do umowy i uiszczenia optaty wynikajacej ze zwigkszenia dhugosci czasu zajecia
nieruchomosci.

Odszkodowanie za bezumowne wejscie w teren
§ 10.

Oplaty za korzystanie z gruntu bez zawartej odpowiedniej umowy, bez dokonania odpowiedniego
zgloszenia badz nieuporzadkowania terenu po robotach zwigzanych z usunieciem awarii nalicza sie
w formie odszkodowania w wysokosci 300% z zastosowaniem stawki, o ktorej mowa w § 8
obowigzujacej w dacie naliczenia odszkodowania za caly okres bezumownego korzystania z gruntu.

Zwolnienie z oplat
§ 11.

1. Oplat, o ktérych mowa w § 8 nie pobiera sie w przypadkach:

a) inwestycji realizowanych przez Gming Cieszyn,

b) inwestycji realizowanych przez spotki prawa handlowego z wylacznym kapitatem
Gminy Cieszyn,

¢) inwestycji realizowanych przez komunalne jednostki organizacyjne Gminy Cieszyn nie
posiadajace osobowosci prawnej,

d) przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowg na nowego inwestora, jezeli poprzedni
inwestor zawart z Gming Cieszyn umowe na odplatne wejscie na grunt Gminy Cieszyn
i uiscit wynikajaca z niej oplate,

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 udostgpnienie gminnej nieruchomosci odbywa sie
w drodze oswiadczenia Burmistrza Miasta Cieszyna po uprzednim zlozeniu wniosku
stosujac odpowiednio zapisy § 5.

3. Odstapienie od naliczania oplat badZz obnizenie ich wysokodci moze nastapi¢ takze



w innych niz wymienione w ust. 1, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, za zgoda
Burmistrza Miasta Cieszyna wyrazong w formie zarzadzenia.

§ 12.

Zakonczenie robot w terminie okreslonym w umowie winno zostaé¢ potwierdzone

w oswiadczeniu o uporzadkowaniu terenu, na ktérym prowadzona byla inwestycja

(zatacznik nr 5 do niniejszej procedury).

W przypadkach budzacych watpliwosci co do rzeczywistego uporzadkowania terenu

pracownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Cieszynie

dokona ogledzin terenu i sporzadzi na t¢ okolicznos¢:

a) protokdt (jezeli ogledziny odbeda sie w obecnosci inwestora),

b) jednostronng notatke stuzbowa wraz z dokumentacja zdjeciowa (w przypadki braku
obecnosci inwestora).

Etap 111
§13.

Po zakonczeniu prac budowlanych objetych umowa o udostgpnieniu terenu Gminy Cieszyn

nie pozniej niz w terminie 3 miesi¢cy od zakonczenia prac budowlanych, inwestor zgodnie

z wezesniej zlozonym oswiadczeniem winien zlozy¢ wniosek o ustanowienie odplatnej

shuzebnosci przesylu (inwestor posiadajacy status przedsigbiorcy przesylowego) lub

shuzebnosci gruntowej (inne osoby prawne lub fizyczne) — wzor wniosku stanowi zatacznik
nr 6 do niniejszego zarzadzenia.

Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy dolaczy¢:

a) 2 egzemplarze mapy zasadniczej uwzgledniajacej geodezyjny pomiar powykonawczy
z wkreslonymi kolorem wyrdzniajacym granicami dzialek, granica terenu, ktory zostanie
objety stuzebnoscig zgodnie z przebiegiem urzadzenia bedacego przedmiotem wniosku
(mapy beda stanowic¢ zalacznik do aktu notarialnego),

b) o$wiadczenie o posiadanym tytule wlasnosci do urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) pelnomocnictwo do reprezentowania inwestora jezeli inwestor jest reprezentowany
przez inng osobe.

§ 14.

W przypadku nie wystapienia inwestora z wnioskiem o ustanowienie odptatnej stuzebnosci
w terminie okreslonym w § 13, z wnioskiem takim wystapi do inwestora Gmina Cieszyn.

W sytuacji braku w terminie 1 miesigca zgody inwestora na ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci, sprawa bedzie kierowana na droge sadows.

§ 15.

. Ustanowienie stuzebnosci przesylu oraz stuzebnosci gruntowej polegajacej na
przeprowadzeniu urzadzen infrastruktury technicznej nastepuje odptatnie, a naliczona optata
jest oplatg jednorazowa lub platng maksymalnie w pigciu ratach rocznych wraz
z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

. Za ustanowienie stuzebnosci przesylu/gruntowej ustala si¢ wynagrodzenie z tego tytutu
w wysokosci okres§lonej jako suma wartosci, wynikajacej z operatu szacunkowego
zleconego przez Gming Cieszyn i poniesionych przez Gming Cieszyn kosztow zwigzanych
z opracowaniem niezbgdnej dokumentacji (np. koszt wykonania operatu szacunkowego,
koszt geodezyjnego wytyczenia pasa shuzebnego) plus nalezny podatek VAT.

Do okreslenia wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przyjmowana jest wnioskowana
przez inwestora szerokos$¢ pasa stuzebnosci, okreslona z dokladnoscig do 0,5 metra, przy




zalozeniu, ze minimalna szerokos¢ pasa stuzebnosci wynosi 1 metr.

4. Podmiot, na rzecz ktorego ustanawiana jest stuzebno$¢ przesytu lub stuzebnosé gruntowa
polegajaca na przeprowadzeniu urzadzen infrastruktury technicznej, ponosi wszelkie koszty
zwigzane z zawarciem umowy notarialnej, ujawnieniem ograniczonego prawa rzeczowego
w ksiggach wieczystych.

Wylgczenie z obowigzku wystgpowania o stuzebnosé
§ 16.

1. Zapisow § 13, 14 1 15 nie stosuje si¢ w przypadkach:

a) usuwania awarii obiektow liniowych,

b) inwestycji innych niz liniowe (§ 19),

¢) gdy inwestycja prowadzona jest na urzadzeniach stanowigcych wlasnosé Gminy Cieszyn
(np. przytacza do gminnych budynkéw) za jej zgoda,

d) gdy wejscie w teren dotyczy budowy urzadzenia kanalizacyjnego, ktére na podstawie
zawartej z Gming Cieszyn umowy sprzedazy warunkowej urzadzenia kanalizacyjnego po
wykonaniu bedzie nabywane przez Gming Cieszyn.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 inwestor do wniosku o zawarcie umowy
(zalacznik nr 3) nie dotacza oswiadczenia inwestora (zalgcznik nr 4).

Usuwanie awarii
§17.

W przypadkach, gdy wejscie w teren zwigzane jest z usuwaniem awarii infrastruktury uzbrojenia
terenu, Inwestor zobowiazany jest niezwlocznie (o ile to mozliwe przed rozpoczgciem robot)
poinformowac (pisemnie lub mailowo na adres: grunty@um.cieszyn.pl) Gming Cieszyn o zajeciu
terenu, zas po zakonczeniu prac winien wystapic z pisemng informacja zawierajaca cel zajgcia, czas
trwania oraz powierzchni¢ zajetego gruntu wraz z numerem dziatki i obrgbu, celem naliczenia
odpowiedniej optaty zgodnie z § 8, 10 i 11 niniejszego zarzadzenia oraz o$wiadczeniem
o uporzadkowaniu zaje¢tego terenu i przywrdceniu stanu poprzedniego.

Udost¢pnienia terenéw pod prace na obiektach Gminy Cieszyn
§18.

1. Zgoda na udostgpnienie terenu Gminy Cieszyn dotyczaca wykonania prac na obiekcie
liniowym stanowigcym wlasno$¢ Gminy Cieszyn wydawana jest wylacznie pod warunkiem
zobowiazania si¢ do nieodptatnego przekazania Gminie Cieszyn przez inwestora nakladow
poczynionych na tymze obiekcie.

2. Inwestor realizujacy prace na obiekcie liniowym stanowigcym wlasnos¢ Gminy Cieszyn, nie
jest zobowigzany do skladania o§wiadczen inwestora (zalaczniki nr 2 i 4).

Udostepnianie terenéw po inwestycje inne niz liniowe
§ 19.

Udostgpnianie gruntéw Gminy Cieszyn na czas trwania rob6t budowlanych w celach innych niz
inwestycje liniowe, np. zajecie nieruchomosci w celu termomodernizacji budynkow, remontu
elewacji, remontu dachu nastgpuje odplatnie, na podstawie zgody ujetej w umowie udostgpnienia
gruntu, po uprzednim zlozeniu wniosku zawierajacego dane dot. oznaczenia zajmowane]
nieruchomosci, powierzchni zajetego terenu oraz czasu i celu jego zajecia oraz zalaczonej do
wniosku mapy zasadniczej z wkreslonym obszarem planowanym do zajecia.




§ 20.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.
§ 21.

Do spraw wszczetych i nie rozpatrzonych w tym, co do ktérych nie zostala wydana zgoda na
wejdcie w teren, stosuje si¢ niniejsze zarzadzenie.

§ 22.

Traca moc zarzadzenie nr 0050.881.2014 z dnia 3 grudnia 2014 r. w sprawie zasad udostepniania
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Cieszyn na potrzeby infrastruktury technicznego
uzbrojenia terenu i innych inwestycji oraz zarzadzenie nr 0050.74.2015 z dnia 26 stycznia 2015 r. w
sprawie zmiany zarzadzenia w sprawie zasad udostgpniania nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
Gminy Cieszyn na potrzeby infrastruktury technicznego uzbrojenia terenu i innych inwestycji.

23,

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rozdzielnik:

1 x Wydz. OR - rejestr zarzadzen
1 x Wydz. FN

1 x MZD

1 x Wydz. GN




